REGULAMIN
rozliczania kosztéw ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom”

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad postepowania dla wszystkich lokali przy
dokonywaniu rozliczen kosztow ciepta z tytulu opomiarowania i ogrzewania budynkéw.

Regulamin zostal opracowany na podstawie przepisow art. 45a ustawy Prawo energetyczne [Dz.U. z
1997r. Nr 54, poz. 348, z p6zn. zm.]. Nowelizacje ustawy Prawo energetyczne, ktore w szczegodlnosei
dotycza zagadnienia indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania zawarte sa w Dz. U. z 2016r poz.
831.

Ponadto, niniejszy Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujacych przepisach
prawnych i Polskich Normach:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne [tekst jednolity Dz.U. z 2017r., poz. 220],
Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawa z dnia 20 maja 2016r o efektywnosci
energetycznej [ Dz.U. z 2016, poz. 831].

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” oraz obowigzujace regulaminy w tym zakresie

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982r.- Prawo Spotdzielcze [Dz. U. z 2017roku, poz. 1560]

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane [ tekst jednolity Dz.U. 2017 poz.1332],

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie

warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych [Dz.U. z 1999 Nr.74,p0z.836; zm.

Dz.U. z 2009r. Nr 205, poz.1584],

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [tekst jednolity Dz. U. z 2015r.
poz. 1422],

8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie kodeksu cywilnego [tekst jednolity Dz.U. z 2016r. Nr.71, poz. 1610]

9. Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach [Dz. U. z 2016r., poz. 884],

10. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny [tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 459],

11. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. - Kodeks Postepowania Cywilnego [tekst jednolity Dz.U. 2016,
poz. 1822],

12. PN EN 834:2013 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki.
Przyrzady zasilane energia elektryczng.

N

IS

Rozdziat I DEFINICJE, NAZEWNICTWO

1. Uzytkownik lokalu — osoba lub osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu, prawo
wilasnosci lokalu lub bedacy najemcami, jak tez osoba lub osoby uzytkujace lokal bez tytutu
prawnego.

2. Okres rozliczeniowy —12 miesieczny przedzial czasu, ktéry rozpoczyna sie 1-go maja, a konczy
sie 30-go kwietnia kazdego roku.

3. Rozliczenie indywidualne — wynik podzialu kosztow dostawy ciepta do budynku pomiedzy
uzytkownikéw poszczegélnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesi¢cznych w okresie rozliczeniowym.

4. Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow,
niebedace przyrzadem pomiarowym Ww rozumieniu przepisow metrologicznych, posiadajace
deklaracje zgodnosci z Polska Norma PN-EN 834 lub PN-EN 835, stuzy do podziatu kosztow
centralnego ogrzewania

5. Cieplomierz mieszkaniowy — urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow
centralnego  ogrzewania, bedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisow
metrologicznych, przeznaczone do pomiaru ilodci ciepta zuzytego w lokalu, podlegajgce
obowigzkowi legalizacji .

6. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktorg
nalezy przyjmowaé przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczen i budynku
zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujagcymi w chwili dokonywania tych
obliczen.

7. Koszty zakupu ciepla - suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetyczne na
podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglgdnieniem udzielonych upustow i
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bonifikat. Koszty zakupu ciepta sa ewidencjonowane i rozliczane odrg¢bnie dla kazdego budynku i
obcigzaja wszystkich uzytkownikow lokali ogrzewanych przez wspolng instalacje.

Uklad pomiarowo — rozliczeniowy — cieptomierz gléwny zainstalowany na wejsciu do wezta
cieplowniczego w danym budynku odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie
wskazan ktorego, odbiorca rozlicza si¢ z dostawcg ciepla za dostarczone do budynku cieplo.

Rozdziat Il ZASADY OGOLNE

10.

11.

12.

13.

14.

Montaz cieptomierzy mieszkaniowych oraz podzielnikow kosztow ogrzewania, ich kontrola,

odczyt i dokonywanie rozliczen wykonywane jest przez firmeg rozliczeniowa.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastgpuje odrgbnie dla kazdej nieruchomosci zwanej dalej

budynkiem.

Rozliczenie kosztow ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktore trwaja od 1-

g0 maja, a koncza si¢ 30-go kwietnia kazdego roku, w ktérym nastgpuje rozliczenie.

Rozliczenie kosztow zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegoélnych lokali w danym budynku

(nieruchomosci) nastepuje w terminie do 3 miesi¢cy od konca okresu rozliczeniowego czyli do 30

lipca kazdego roku w ktorym nastepuje rozliczenie.

Uzytkownik lokalu powinien otrzyma¢ rozliczenie na pismie. Jezeli dokument zostat

wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej wazno$ci podpisow cztonkdéw Zarzadu

lub 0s0b przez Zarzad upowaznionych.

Cieptomierze mieszkaniowe montowane sg w szachtach.

Podzielniki kosztow ogrzewania montowane sg na grzejnikach zainstalowanych w poszczegdlnych

pomieszczeniach lokalu.

Uzytkownik (najemca) lokalu zobowigzany jest do:

- niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy 0 wadliwym dziataniu instalacji centralnego
ogrzewania lub o uszkodzeniu urzadzenia,

- zachowania w stanie w stanie nienaruszonym plomb zalozonych przez producenta urzadzen
jak i Zarzadcg,

- poinformowanie Zarzadcy i uzyskanie zgody na wymiang grzejnika.

W  przypadku powstania nieprawidlowoSci w pracy instalacji centralnego ogrzewania,

zawinionych przez uzytkownika lokalu, kosztami napraw lub wymiany instalacji zostanie

obcigzony uzytkownik lokalu

Odczyty sa dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okresow rozliczeniowych, jak réwniez

moga by¢ dokonane w terminach doraznych, ktorych celem jest analiza i kontrola zuzycia ciepta.

W przypadku odczytéw droga radiows, firma rozliczeniowa przekaze wartosci odczytow:

wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie biezace ( z godz. 24°° dnia

poprzedzajacego odczyt ) — zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowej. Dla

mieszkan ktore nie zostang odczytane, zostanie przeprowadzony dodatkowy, manualny odczyt i

sprawdzenie stanu technicznego i sposobu zainstalowania cieplomierza

mieszkaniowego/podzielnika kosztow. Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie

uzytkownika (np. celowe uszkodzenie), odczyt podlega wowczas dodatkowej optacie , zgodnej z

,,Cennikiem ustug” umowy rozliczeniowe;.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki

rozliczen przejmuje nastepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwo$é, aby

nowy wiasciciel otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu zakonczenia

okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wlasciciel za okres od poczatku okresu rozliczeniowego

do daty odczytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajacy lokal zglosza taka

wolg na pismie. Koszty odczytu posredniego obciazaja nabywce.

W trakcie trwania sezonu grzewczego, Zarzadca moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytow

cieptomierzy mieszkaniowych lub podzielnikow kosztow ogrzewania o bardzo niskim lub

wysokim zuzyciu ciepta. Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy w zespotach 2-

osobowych.

Rozdziat IIl. KOSZTY CIEPLA

1.

Do kosztow zakupu ciepta zaliczane sa wylacznie koszty ponoszone na rzecz dostawcy ciepta.
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2. Koszty zakupu ciepta obejmuja sume:
2.1. kosztow niezaleznych od zuzycia ciepta ( koszt staty ):
- zazamo6wiong moc cieplng w okresie 12 miesi¢gcy w roku w zZt/MW
- za ushugi przesylowe liczone wedlug mocy zamowionej w okresie 12 miesiecy w roku w
zZt/MW
- opfate abonamentowsg
- opflate za nosnik ciepta (za napetnianie lub uzupetnienie instalacji odbiorczych)
- opflaty za inne ustugi lub czynno$ci wykonywane na zlecenie odbiorcy
2.2 kosztow wynikajacych ze zuzycia ciepta ( koszt zmienny ):
- za zuzyte ciepto wedlug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w wezlach cieplnych,
pobrane w okresie rozliczeniowym w zt/GlJ,
- za ushugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktorym nastapit pobodr ciepta wedtug
ilosci zuzytego ciepla w zt/GJ.
3. Do kosztow wytworzenia ciepla w budynkach posiadajacych indywidualne kottownie zalicza sie:
3.1. koszty niezalezne od zuzycia ciepta ( koszt staty):
- amortyzacje¢ kottowni
- koszty biezacej obstugi serwisowej
- koszty napraw i remontoéw kottowni
3.2. koszty wynikajace ze zuzycia ciepta ( koszt zmienny ):
- koszt czynnika grzewczego
- koszt energii elektrycznej na rzecz kottowni
- koszt wody na uzupetnienie ztadu.
4. Do kosztow zakupu badz wytworzenia ciepla nie moga by¢ zaliczane koszty utrzymania instalacji
wewnetrznych w budynkach.
5. W budynkach z ciepta woda uzytkowa nastepuje podzial zuzycia ciepta na cele centralnego
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej. Stosownie do podziatu ciepta nastepuje
podziat kosztow zakupu ciepta na potrzeby CO i CWU.

Rozdziat IV ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Rozliczenia kosztow zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu o odczyty
cieptomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania zamontowane w poszczegdlnych lokalach,
dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z:

- umowa rozliczeniowg zawarta ze Spotdzielnia Mieszkaniowg ,,Agrodom”

- niniejszym Regulaminem

- systemem dopuszczonym do stosowania na podstawie deklaracji zgodnosci z normg PN-EN
834 i 835 (dotyczy podzielnikoéw kosztéw ogrzewania)

2. Rozliczenie sumy kosztow statych i zmiennych nastepuje dla poszczegdlnych weztow cieplnych
wg podziatu:

2.1. koszt staly od dostawcy ciepta (koszt staly) - dzielony proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali
2.2. koszt zmienny od dostawcy ciepta (koszt zmienny) dzielony na:

- w przypadku rozliczenia lokali wyposazonych w cieptomierze:

- koszt zuzycia 60% kosztu zmiennego, dzielony na lokale proporcjonalnie do wskazan
cieptomierzy mieszkaniowych z zastosowaniem wspotczynnikow wyréwnawczych
uwzgledniajacych usytuowanie lokali w bryle budynku.

- koszt wspdlny 40% kosztu zmiennego, dzielony wg m? powierzchni uzytkowej lokali

- w przypadku rozliczenia lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania:

- koszty zuzycia 40% kosztow zmiennych, dzielone proporcjonalnie do wskazan
podzielnikow  kosztow  ogrzewania z  uwzglednieniem  wspotczynnikow
wyréownawczych dla lokali z racji ich niekorzystnego pod wzgledem energetycznym
usytuowania w budynku,

- koszty wspolne 60% kosztow zmiennych, dzielone wg m* powierzchni uzytkowe;j lokali

Zarejestrowana przez podzielniki ilo$¢ jednostek dla lokalu przeliczana jest wspotczynnikiem
wyréwnawczym zuzycia ciepta na ogrzewanie (LAF), wynikajacym z potozenia lokalu w bryle

3|Strona
08/03/2019




budynku. Wspodtczynniki wyréwnawcze tzw. LAF zostaly obliczone na podstawie projektowego
zapotrzebowania na ciepto dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych i odzwierciedlaja rzeczywista
charakterystyke cieplng przedmiotowej nieruchomos$ci. Wspolczynniki wyrownawcze podaje si¢ z
doktadnoscia do dwoch cyfr po przecinku a przy zaokragleniu stosuje si¢ zasady arytmetyki.

Rozliczanie kosztow ciepta do ogrzewania pomieszczen mieszkalnych nastgpuje w oparciu o

wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania wg ponizszych zasad:

a) roznica rzeczywistych odczytow podzielnikow mnozona jest przez wspotczynnik oceny (UF),
ktory okresla rodzaj i wielkos¢ grzejnika, ustalajac ilo$¢ jednostek dostarczonego ciepta przez
grzejniki.

b) wyliczona iloé¢ jednostek dla lokalu mnozona jest przez wspotczynnik wyréwnawczy (LAF),
wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku. Wspoétczynniki wyréwnawcze zostaty
obliczone na podstawie projektowego zapotrzebowania na ciepto dla poszczegolnych lokali
mieszkalnych 1 odzwierciedlaja rzeczywista charakterystyke cieplng przedmiotowej
nieruchomosci. Wspodtczynniki wyrownawcze podaje si¢ z doktadnoscia do dwoch cyfr po
przecinku a przy zaokragleniu stosuje si¢ zasady arytmetyki.

c) Jezeli ilos¢ jednostek obliczeniowych dla lokalu, po przeliczeniu na jednostke powierzchni tych
lokali jest nizsza niz 50 % $redniej wielkosci ilo$ci jednostek obliczeniowych na jednostke
powierzchni dla wszystkich lokali rozliczanego budynku, dokonuje si¢ korekty ilosci jednostek
obliczeniowych dla lokalu wg zasady :

- dla lokali w ktorych ilo§¢ jednostek obliczeniowych, po przeliczeniu na jednostke powierzchni
tych lokali, jest nizsza niz 50 % - przyjmuje si¢ 50% sredniej wielkosci ilosci jednostek
obliczeniowych na jednostke powierzchni dla wszystkich lokali rozliczanego budynku.

Wprowadzenie dolnego progu ilo$¢ jednostek obliczeniowych dla lokalu, po przeliczeniu na

jednostke powierzchni tych lokali, ma stymulowaé do zachowania prawidtowych warunkow
eksploatacji lokalu mieszkalnego, okreslonych w odrebnych przepisach tj. temperatury wewnetrznej nie
nizszej niz 16°C, w pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej, a jednocze$nie
uwzglednia ilosci ciepta, dostarczonego do lokalu w wyniku jego wymiany z sasiednimi lokalami w
budynku wielolokalowym.

3.

4.

Koszty wspolne przeznaczone sg na pokrycie kosztow ogrzewania: pomieszczen wspolnego uzytku

(grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach, piony grzejne w lokalach itp.).

Jezeli budynek zostal czeSciowo lub w caloéci ocieplony i termin zakonczenia robot

termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po ociepleniu

wspolczynniki wyréwnawcze stosuje si¢ od nastgpnego okresu rozliczeniowego.

Rozliczenia kosztow z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na centralne

ogrzewanie prowadzone sag w budynkach w ktorych:

- w wezle cieplnym zainstalowane sa cieplomierze mierzace zuzyta ilo$¢ energii na potrzeby
ogrzewania, w tych budynkach.

- w lokalach zainstalowane sg cieptomierze mieszkaniowe, lub

- na grzejnikach zainstalowane sg podzielniki kosztow ogrzewania.

Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowa ponosza:

- w przypadku rozliczenia lokali wyposazonych w cieptomierze: uzytkownicy proporcjonalnie do
iloéci cieptomierzy nalezacych do danego lokalu — optata wyszczegdlniona w rozliczeniu jako
osobna pozycja,

- w przypadku rozliczenia lokali wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania - uzytkownicy
proporcjonalnie do ilo$ci podzielnikoéw zamontowanych na grzejnikach w danym lokalu — optata
wyszczegolniona w rozliczeniu jako osobna pozycja.

W lokalach, w ktorych koszty przypadajace na lokal sg szacowane, koszty za ustuge rozliczeniowa
okresla cennik stanowigcy zatacznik do umowy rozliczeniowe;.

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo Energetyczne, art. 45a, ust.12, regulamin dopuszcza mozliwosé
zamiennego rozliczania optat za ciepto dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych, tj. w sposob
okreslony w roz. V pkt.1.1, niniejszego regulaminu — w sytuacji gdy uzytkownik lokalu odmowit
montazu, kontroli lub odczytu urzadzen, nie udostepnil pomieszczenn do zamontowania lub
wymiany cieptomierzy mieszkaniowych lub podzielnikow kosztow ogrzewania.
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Rozdziat V. SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN W BUDYNKACH
WYPOSAZONYCH W CIEPLOMIERZE

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:

1.1. Odméwil/ uniemozliwil zamontowania/wymiany cieplomierza mieszkaniowego — wylicza
sic koszty wg maksymalnego zuzycia w innych lokalach odniesionego do 1 m® powierzchni
lokali

1.2. W przypadku kiedy uzytkownik lokalu:

- uszkodzil cieplomierz mieszkaniowy lub jego plombe,

- dokonal ingerencji w cieplomierz mieszkaniowy w celu zafalszowania jego wskazan,
ustala si¢ iz od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej poprzez
oszacowanie zuzycia ciepta zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) koszty state (koszt staly oraz koszty wspdlne) ustala sie na zasadach ogoélnych okreslonych
niniejszym regulaminem
b) koszty zuzycia ustala si¢ zgodnie z nastepujacym wzorem:

Kz=Cgj X Eco
gdzie:

Kz - koszt zuzycia ciepta w lokalu [z1];
Co; - $rednia taryfowa optata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej [ zt/GJ];

Eco - zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu [GJ], ustalona zgodnie z wzorem;

Eco = Qcox3.,6x24xSd
AtoblxnH,tot

gdzie:
Qco moc zainstalowana grzejnikow [MW] &,
3,6 wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;
24 czas poboru ciepta w ciggu doby;
Sd liczba stopniodni sezonu grzewczego [°C dni], obliczonych zgodnie z wzorem:
O w przypadku braku informacji o mocy zainstalowanych grzejnikow, do wzoru zostang
uwzglednione moce z projektu instalacji centralnego ogrzewania.
Sd=% L(m)x(ti—te'r(m))
gdzie:
L(m) liczba dni ogrzewania w m-tym miesiacu [dni];
ti $rednia wazona temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [°C];
te,sr(m)  Srednia temperatura powietrza zewngtrznego w m-tym miesiacu
Atobl réznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i zewnetrznego;
n liczba jednostek ustalona dla ciepta zuzywanego w budynku zgodnie z wzorem:
nH,tot=nH,gxnH,exnH,dxnH,s
gdzie:
nH,tot $rednia sezonowa sprawnos$¢ catkowita systemu ogrzewania;
nH,g $rednia sezonowa sprawno$¢ wytwarzania ciepta z nosnika energii lub energii dostarczanych
do zrédta ciepta;
nH,e $rednia sezonowa sprawnos¢ regulacji i wykorzystania ciepta w przestrzeni ogrzewane;j;
nH,d $rednia sezonowa sprawno$¢ przesytu ciepta ze zrodta ciepta do przestrzeni ogrzewanej;
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nH,s $rednia sezonowa sprawno$¢ akumulacji ciepta w elementach pojemnosciowych systemu
ogrzewania.

1.3. W lokalach gdzie nastgpita awaria cieptomierza mieszkaniowego lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie cieplomierza mieszkaniowego nie jest
mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia W
nieruchomosci,

1.4. Lokale z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg - wartosci odczytu z
cieptomierza mieszkaniowego.

Rozdziat VI SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN W BUDYNKACH
WYPOSAZONYCH W PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZEWANIA

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:
1.1 Odmoéwil montazu/nie udostgpnit pomieszczen do zamontowania podzielnikow kosztow
ogrzewania w lokalu — wylicza si¢ koszty wg maksymalnego zuzycia w innych lokalach
odniesionego do 1 m? powierzchni lokali
1.2 Odmoéwit montazu/nie umozliwil zamontowania podzielnikow kosztow w pojedynczym
pomieszczeniu — wylicza sie¢ koszty wg maksymalnego zuzycia w nieruchomos$ci na m
1.3 Uniemozliwit:

- dokonania sprawdzenia i odczytu manualnego ( podzielnika/6w) — mimo wcze$niejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia i
przeprowadzenia odczytu manualnego,

- uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

- dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,

- uniemozliwil dokonania odczytu pojedynczych podzielnikow,

ustala si¢ iz od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokos$ci ustalonej poprzez
oszacowanie zuzycia ciepta zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

. koszty state (koszt staly oraz koszty wspodlne) ustala si¢ na zasadach ogdlnych okreslonych
niniejszym regulaminem
. koszty zuzycia ustala si¢ zgodnie z nastgpujacym wzorem:

Kz=Cgj X Eco
gdzie:

Kz koszt zuzycia ciepta w lokalu [z1];
Cas srednia taryfowa optata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej [zt/GJ];

Eco zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu [GJ], ustalona zgodnie z wzorem;

Eco = Qcox3,6x24x5d
AtoblxnH,tot

gdzie:
Qco moc zainstalowana grzejnikow w lokalu [MW];
3,6 wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;
24 czas poboru ciepta w ciggu doby;
Sd liczba stopniodni sezonu grzewczego [°C dni], obliczonych zgodnie z wzorem:
Sd=% L(m)x(ti—te'r(m))
gdzie:
L(m) liczba dni ogrzewania w m-tym miesiacu [dni];
ti $rednia wazona temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [°C];
te,sr(m)  $rednia temperatura powietrza zewnetrznego w m-tym miesigcu
Atobl roznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i zewnetrznego;
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nH,tot=nH,gxnH,exnH,dxnH,s

gdzie:

nH,tot $rednia sezonowa sprawno$¢ catkowita systemu ogrzewania;

nH,g $rednia sezonowa sprawnos$¢ wytwarzania ciepta z nos$nika energii lub energii dostarczanych
do zrodta ciepta;

nH,e $rednia sezonowa sprawnos¢ regulacji i wykorzystania ciepta w przestrzeni ogrzewane;j;

nH,d $rednia sezonowa sprawnos$¢ przesyhu ciepta ze zrodta ciepta do przestrzeni ogrzewanej;

nH,s srednia sezonowa sprawno$¢ akumulacji ciepta w elementach pojemnosciowych systemu
ogrzewania.

1.4 W lokalach gdzie nastgpita awaria podzielnikow lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikow nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych
lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w nieruchomosci.

1.5 Grzejniki gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe, rozliczenie nastapi
wg $redniego zuzycia w lokalu

1.6 Koszt zmienne energii cieplnej ogrzewania tazienek — rozliczane w oparciu o wskazanie
zamontowanego podzielnika kosztow ogrzewania, a grzejniki nieopomiarowane lub
nieodczytane rozliczane sg na podstawie normatywnego zapotrzebowania na energie cieplng na
ich ogrzanie z zastosowaniem ponizszego wzoru

Eco=3.6 X QcoXNX24 X (ty—t,):
( tw - 1:zmin)

gdzie:

E., - zuzycie energii cieplnej w tazience w okresie rozliczeniowym,

Qc.o - moc cieplna grzejnika niezbedna do utrzymania normatywnej temperatury w tazience przy
minimalnej temperaturze zewnetrznej, w rozpatrywanym przypadku Q., = 0,0045MW,

n - ilos¢ dni poboru ciepta w okresie rozliczeniowym,

t, - temperatura wewnetrzna w tazienkach, w rozpatrywanym przypadku tw = 24 °C,

t,s - Srednia temperatura zewngtrzna w okresie rozliczeniowym,

t;min - minimalna temperatura zewnetrzna dla danej strefy klimatycznej, t;max = - 16 OC

1.7 Grzejniki, ktore zostaly zdemontowane za zgoda Zleceniodawcy- zostang uwzglgdnione w
rozliczeniu za okres uzytkowania.

1.8 Grzejniki zdemontowane bez zgody Zleceniodawcy rozliczane beda wedhug szacowania zuzycia
ciepta— przyjmuje sie zuzycie szacowane ($rednie zuzycie) w oparciu o pierwotng
inwentaryzacj¢ grzejnika

19 W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych z Zarzadca (np. zmiana
grzejnikéw) firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytow i przemontowania
podzielnikow.

2.0 Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg - wartosci
odczytu z podzielnika kosztow ogrzewania.

Rozdziat VII KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

1. Spoéldzielnia Mieszkaniowa zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepisow
okreslonych niniejszym regulaminem.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udost¢pnienia lokalu w celu:
- kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;
- zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupelniajacego) podzielnikow kosztow
ogrzewania;
- wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu zdalnego
odczytu;
- sprawdzenia poprawnos$ci odczytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy w lokalu

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomié¢ Spoétdzielni¢ Mieszkaniowg 0
kazdym przypadku uszkodzenia instalacji ¢.0. wewnatrz lokalu, cieptomierza mieszkaniowego, lub
podzielnika kosztow ogrzewania, plomby i zaworu termostatycznego, pod rygorem ponoszenia
catkowitej odpowiedzialno$ci za wyniktg stad szkode.
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4. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 3, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu,
Spotdzielnia Mieszkaniowa usuwa nieodptatnie.

5. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Spoétdzielnia
Mieszkaniowa powoluje specjalny zesp6t, ktorego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie
wnioskow.

6. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacj¢ c.o. bez zgody Spétdzielni Mieszkaniowej,
stanowi razace naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu i1 jest rownowazna ze
stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolng ingerencj¢ uwaza si¢ w

szczegolnosci:
a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powickszenie istniejagcych zestawow oraz ich
Zmiana;

b) =zainstalowanie ogrzewania podlogowego podlaczonego do istniejgcej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania;

€) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

d) zwickszenie mocy grzejnikow bez zgody Zarzadcy;

e) spuszczenie wody z instalacji c.o.;

f) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;

g) zerwanie mechanicznej plomby montazowej cieptomierza mieszkaniowego

h) demontaz z grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania; przez demontaz nalezy
w szczegblnosci rozumieé zerwanie mechanicznej plomby montazowej;

i) zmiang miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania,

j) umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania;,

7. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacj¢ c.0. (przywrocenia stanu
pierwotnego) obcigzaja uzytkownika lokalu.

8. Koszt montazu, wymiany lub naprawy uszkodzonych cieplomierzy mieszkaniowych oraz ich
wymiana po utracie waznos$ci cechy legalizacyjnej odbywaja si¢ na koszt uzytkownika lokalu.
Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Zarzadcy lub Zarzadu Wspdlnoty wymieni¢ lub
zainstalowaé cieptomierza.

Rozdziat VIII ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

1. Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesi¢cznych
zaliczek na pokrycie kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania.

2. Wysokos¢ indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztow zakupu
ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania ustalane sg wg ponizszych zasad:

Podstawa kalkulacji zaliczek jest wysokos¢ indywidualnych kosztow przypadajacych na dany lokal
w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz analiza czynnikow, ktdore maja wplyw na zuzycie
ciepla oraz koszt jego zakupu np. zmiany cen taryfowych, podj¢te lub planowane dziatania
energooszczedne.

Wysokos¢ indywidualnej zaliczki nie powinna by¢ nizsza niz Sredniomiesigczny koszt za poprzedni
okres rozliczeniowy przemnozony przez wspotczynnik wzrostu cen ciepta.

3. Jezeli uzytkownik lokalu sklada o$wiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od zaproponowanej
przez Zarzad zaliczki, jednocze$nie winien zlozy¢ zobowiazanie iz w przypadku powstania
niedoptaty, uisci ja w catosci w terminie okreslonym przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg oraz ze nie
bedzie ubiegat si¢ o roztozenie ptatnosci na raty lub odroczenie terminu platnosci na inny dzien.

Rozdziat IX ROZLICZANIE KOSZTOW CIEPLE] WODY UZYTKOWE]

1. Ilo$¢ ciepta na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej wyznaczana jest jako réznica migdzy
catkowita ilosciag dostawy ciepta dla budynku, a iloscia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania.
Calkowity koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej jest okreslany na podstawie faktur zakupu
ciepta dla budynku. Jest rowny roznicy pomiedzy catkowitym kosztem zakupu ciepta dla budynku i
kosztem ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania.

3. Calkowity koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej dzieli si¢ na:

- koszt staty w proporcji 50 % kosztu catkowitego dostawy ciepta na potrzeby podgrzania wody
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- koszt zmienny w proporcji 50 % kosztu catkowitego dostawy ciepta na potrzeby podgrzania wody.
Koszt staly zawiera sktadniki stale z faktur zakupu ciepta i koszt strat ciepta w instalacji CWU, co
zapewnia natychmiastowa dostawe cieptej wody do wszystkich lokali w budynku.

4. Koszt staty CWU jest dzielony na lokale w proporcji do powierzchni uzytkowych lokali w budynku.

5. Koszt zmienny CWU jest dzielony w proporcji do zarejestrowanego lub oszacowanego zuzycia
cieplej wody w lokalach.

6. W przypadku awarii wodomierza wody cieptej w lokalu, lub innego braku zuzycia cieptej wody, nie
wynikajacego z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu, do rozliczenia kosztu zmiennego
przyjete zostanie zuzycie cieptej wody w lokalu w okresie ubiegtym. W przypadku braku takich
danych, $rednie zuzycie cieptej wody w budynku przypadajace na 1 osobe, przy uwzglednieniu
liczby os6b w lokalu bez zarejestrowanego zuzycia cieptej wody.

7. W przypadku braku zarejestrowanego zuzycia cieptej wody w lokalu z przyczyn lezacych po stronie
uzytkownika lokalu (odmowa montazu, odczytu, naruszenie plomb, manipulacja wskazan
wodomierza), do rozliczenia zostanie przyj¢ta oszacowana wielko$¢ zuzycia cieptej wody w lokalu
W wysokosci 3 m3 cieptej wody miesigcznie na osobe stale zamieszkata w lokalu w okresie
rozliczeniowym.

8. Okres rozliczeniowy dla kosztow CWU jest taki sam jak dla kosztow CO.

9. Spos6b wyznaczania i optacania zaliczek na potrzeby CWU jest taki sam jak dla kosztéw CO.

10. Koszt wody wodociaggowej zuzytej jako ciepta woda uzytkowa i koszt odprowadzenia $ciekow,
zostanie rozliczony wraz z woda zimna.

Rozdziat X WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO

=

Rozliczenie kosztow ciepta dokonywane jest raz w roku.
2. Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Spotdzielnia Mieszkaniowa przekaze uzytkownikowi
indywidualne rozliczenie lokalu, zawierajace rozliczenie kosztoéw oraz kwote nadptaty lub
niedoptaty.
3. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze:
3.1kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztéw - to powstata nadptata
zostanie zarachowana w poczet przysztych optat czynszowych

3.2kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow wynikajacych z rozliczenia - to
powstata niedoptata podlega jednorazowej wplacie w terminie do konfica miesigca
nastepujacego po miesiacu, w ktorym dostarczono rozliczenie.

4. Uzytkownik moze wnie$¢ reklamacje do Spétdzielni Mieszkaniowej dotyczaca rozliczenia w
terminie 14 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztow ogrzewania. Reklamacje
sktadane po tym terminie nie beda rozpatrywane. Spotdzielnia Mieszkaniowa udzieli odpowiedzi
w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy rozliczeniowej w terminie do 6 tygodni.

5. Reklamacji nie podlega nie udostgpnienie lokalu dla dokonania odczytow cieptomierzy
mieszkaniowych, wodomierzy lub odczytow podzielnikow kosztow ogrzewania, w ustalonych
terminach. Pisma w tej sprawie dotyczace potwierdzonych przypadkow losowych beda
rozpatrywane indywidualnie przez Zarzad.

6. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu

zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawg do przedluzenia terminu sktadania

reklamacji.
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Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza

Spotdzielni Mieszkaniowej” AGRODOM” w Szczecinie Uchwala nr 3/03/2019 z dnia 25.03.2019 1.
Wchodzi w zycie po 14 dniach od jego uchwaleniu i ma zastosowanie do rozliczen za sezon grzewczy

2019/2020 i przysztych.

08/03/2019
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