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REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ ,,AGRODOM “w SZCZECINIE

Numer Data

Uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej | RN 3/05/2022r. 11.05.2022

Zmieniony uchwata Rady Nadzorczej

PODSTAWA PRAWNA
§1

Regulamin zostat opracowany na podstawie przepisow:

1.

—
-

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze ( tekst jednolity Dz.U.z 2018,
p0z.1285 z pdzniejszymi zmianami.)

Ustawy z dnia 15 grudnia 2018 o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity
Dz.U.z 2018, poz 845 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawy z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 poz.1036 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci( tekst jednolity Dz.U.z 2019, poz
351 z pdzniejszymi zmianami).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom”

POSTANOWIENIA OGOLNE

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni ( art.67 ustawy Prawo spétdzielcze i
§ 94 Statutu Spétdzielni.
Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem ( art.68 ustawy
Prawo Spotdzielcze i § 94 Statutu Spoétdzielni.
Spotdzielnia prowadzi nastepujace , odrebnie rozliczane rodzaje dziatalnosci:
3.1.  Podstawowq — bez wynikowq (art.6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych)
zwigzana z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci. Koszty tej dziatalnosci
pokrywane wnoszonymi optatami, a réznica miedzy optatami i kosztami za rok
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obrotowy ( nadwyzka lub niedobdr) wptywa odpowiednio na wysoko$é optat w
nastepnym roku.

3.2. Pozostatq —wynikowq, obejmujgca wszystkie inne obszary aktywnoéci
Spotdzielni, w tym:
e Pozytkiiprzychody z nieruchomosci wspdlnych,
e Przychody z najmu i dzierzawy mienia Spétdzielni,
e Ustugi Swiadczone na rzecz cztonkdw, witascicieli i najemcow,
e Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej,
e Wynik na dziaftalnosci finansowej

4. Dziatalno$c Spétdzielni finansowana jest ze srodkdw wtasnych, obejmujgcych:
4.1. Fundusze wtasne

4.2.  Wynik na pozostatej dziatalnosci

5. Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spétdzielnia moze zaciggnag,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga akceptacji Rady Nadzorczej.

§3

1. Spdtdzielnia nie prowadzi dziatalnosci inwestycyjnej.
Spotdzielnia nie prowadzi dziatalnosci spoteczno- kulturalne;.

§4
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o sporzadzone przez Zarzad oraz
zatwierdzone przez Rade Nadzorczg na kazdy rok kalendarzowy plany :
1.1. Plan robdt remontowych
1.2. Plan funduszu ptac
135 Plan finansowo- ekonomiczny zarzadzania nieruchomosciami mieszkalnymi
i ustalania optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy zwigzanych z
mieszkaniem.
1.4, Plan stawek optat dla lokali uzytkowych i garazy nie zwigzanych z mieszkaniem

o statusie wtasnosci odrebnej i spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu.

2. Plany wymienione powyzej okreélaja:

2.1 Cele i zadania rzeczowe.
2.2, Wielkos¢ naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celéw i zadan
rzeczowych.
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2.3. Zrédta finansowania naktadéw.

3. Plan robot remontowych tworzony jest w oparciu o obowigzujgcy w Spoétdzielni
»Regulamin funduszy remontowych”.

4. Szczegodtowe zasady i sposéb ustalania wysokosci optat, sg zawarte w obowigzujacym
w spotdzielni ,,Regulaminie Okreslajagcym Zasady Rozliczania Kosztow Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi i Ustalania Optat za Uzywanie Lokali

5. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnoszg optaty w wysokosci okreslonej w
umowie najmu. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy
reguluje obowiazujacy w Spotdzielni ,,Regulamin najmu i uzytkowania miejsc
parkingowych”.

. RACHUNKOWOSC, SPRAWOZDANIE FINANSOWE , WYNIK
FINANSOWY SPOLDZIELNI

§5

1. Polityka rachunkowosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” wprowadzona uchwata
Zarzgdu Spotdzielni, okresla w sposéb szczegdtowy obowigzujgce w Spétdzielni:
1.1.Miejsce i zasady prowadzenia ksigg rachunkowych wraz z Zaktadowym Planem
Kont
1.2.0kreslenie roku obrotowego i wchodzgcych w jego sktad okreséw
sprawozdawczych.
1.3.Metody przyjete do wyceny poszczegdlnych aktywdw i pasywow.
1.4.Metody i terminy inwentaryzowania sktadnikéw majatkowych
1.5.0kreslenie kwot istotnosci dla wielkosci bilansowych i wynikowych.
1.6.System ochrony dokumentdw i ksigg rachunkowych.

2. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci
2.1. Ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci.

2.2 .Ewidencje i rozliczenie przychodow i wydatkéw funduszu remontowego

§6

1. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy sporzadza sie do dnia 31 marca roku
nastepnego.

2. Odpowiedzialnosc za prawidtowe i terminowe sporzgdzenia sprawozdania
finansowego za rok obrotowy spoczywa na Zarzadzie Spotdzielni.

3. Szczegdtowosc sprawozdania finansowego oraz wzory obowigzujgcych elementow
sprawozdania okreslone zostaty w Polityce rachunkowosci Spdtdzielni Mieszkaniowej
»Agrodom”.
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4, Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni nie podlega obowigzkowi badania przez
firme audytorska ( wynikajaca z art.64 ustawy o rachunkowosci), jednak moze zostaé
poddane badaniu na wniosek Rady Nadzorczej, ktéra dokonuje wyboru podmiotu
uprawnionego do przeprowadzenia badania.

5. Zarzad Spétdzielni w terminie do dnia 31 marca roku nastepnego sporzadza
sprawozdanie z dziatalnosci w roku obrotowym.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w roku obrotowym oraz Sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy wraz ze sprawozdaniem z badania biegtego rewidenta w drodze
uchwaty podlegajg przyjeciu przez Rade Nadzorcza.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w roku obrotowym oraz Sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy wraz ze sprawozdaniem z badania biegtego rewidenta udostepnia sie
cztonkom Spétdzielni na co najmniej 14 dni przez terminem Walnego Zgromadzenia,
w celu umozliwienia zapoznania sie z ich tresciag

8. Zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w roku obrotowym i Sprawozdania
finansowego za rok obrotowy nastepuje w drodze podjecia stosownych uchwat przez
Walne Zgromadzenie cztonkow Spotdzielni nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia
bilansowego.

§7

1. Szczegotowe zasady ustalania wyniku finansowego dotyczgcego poszczegdinych
rodzajow dziatalnosci oraz sposob ewidencji przychodéw i kosztow dla celéw ustalenia
dochodu do opodatkowania, zostaty okreslone w ,Polityce Rachunkowosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Agrodom”
2. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako suma wynikow
poszczegdlnych nieruchomosci i jest prezentowany oddzielnie w Rachunku Zyskéw i Strat.
Nie stanowi elementu sktadowego wyniku finansowego Spétdzielni i zgodnie z art.6 ust.1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
3.  Wynik finansowy netto z pozostatej dziaftalnosci za rok obrotowy ( po opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséh prawnych)stanowi:
3.1 Nadwyzke bilansowg- wynik dodatni, stanowigcy nadwyzke przychodéw nad
kosztami
3.2 Strate bilansowa- wynik ujemny, stanowigcy nadwyzke kosztéw nad przychodami.
4. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia
5. Strata bilansowa podlega rozliczeniu na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Strata bilansowa pokrywana jest funduszami Spoétdzielni, w nastepujacej kolejnosci:
5.1, Srodki funduszu zasobowego
5.2 srodki funduszu udziatowego

N —
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5.3. Srodki pozostatych funduszy

IV.FUNDUSZE SPOtDZIELNI

§8
Zgodnie ze statutem w Spétdzielni funkcjonuja:

1. Fundusze podstawowe, stuzace finansowaniu dziatalnosci biezgce;j:

1.1. Fundusz udziatowy
1.2, Fundusz zasobowy
2. Fundusze podstawowe, stuzgce finansowaniu majgtku trwatego:
2.1, Fundusz wktadow mieszkaniowych
22 Fundusz wktadow budowlanych
2.3, Fundusz zasobowy w czesci obejmujgcej wartosc lokali i gruntéw do ktérych

spotdzielnia posiada prawo wtasnosci.
3. Fundusze specjalne:
3.1, Fundusze remontowe nieruchomosci
3.2, Fundusze celowe

§9
Spotdzielnia nie tworzy Funduszu Swiadczeri Socjalnych.
§10

Fundusz udziatowy

1. Fundusz udziatowy stanowi réwnowartos¢ udziatéw wniesionych przez cztonkdéw
Spétdzielni. Wysoko$¢ wniesionego udziatu/udziatéw okreslat obowigzujgcy w momencie
przystepowania do czfonkowstwa Statut Spétdzielni. Udziaty cztonkowskie nie podlegajg
waloryzacji.

2. Fundusz udziatowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

2.1 Zwrotu udziatu/udziatéw bytym cztonkom.

2.2, Przeznaczenie funduszu na pokrycie straty bilansowej w czesci
przewyzszajgcej fundusz zasobowy.

2:3; Przedawnienia roszczen o zwrot udziatéw

Fundusz zasobowy
1. Fundusz zasobowy tworzony jest z nastepujgcych tytutow:

1.1Wptaconych bezzwrotnych kwot wpisowego przez cztonkéw Spotdzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Agrodom”
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Podziatu nadwyzki bilansowej

Wartosci lokali stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni.

Wartos$¢ gruntow, do ktérych Spétdzielnia posiada prawo wtasnosci
Aktualizacji wartosci Srodkow trwatych.

2. Fundusz zasobowy zmniejszany jest z nastepujacych tytutow:

21 Pokrycia straty bilansowej.
2.2, Umorzenia lokali stanowigcych wiasnos¢ spotdzielni.
2.3. Przeniesienie praw do lokali w prawo odrebnej wtasnosci.

Fundusz wkiadow mieszkaniowych

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych stanowi réwnowartos¢ wktadéw wniesionych
przez cztonkdéw Spotdzielni, ktdrzy posiadaja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali.
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych moze ulec zwiekszeniu wskutek waloryzacji
wktadéw w wyniku aktualizacji srodkow trwatych.
3. Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
3.1. Umorzenia wkiadéw
3.2.  Przeniesienia spotdzielczych praw do lokali w prawo odrebnej wtasnosci.

Fundusz wkitadéw budowlanych

1. Fundusz wktaddéw budowlanych stanowi réwnowartos$é wktadow wniesionych przez
cztonkdw Spétdzielni, ktérzy posiadajg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

2. Fundusz wktadéw budowlanych moze ulec zwiekszeniu wskutek waloryzacji wktadow
w wyniku aktualizacji srodkéw trwatych.

3. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:
3.1.  Umorzenia wktadow
3.2.  Przeniesienia spotdzielczych whasnosciowych praw do lokali w prawo odrebnej

wtasnosci.

Fundusze remontowe nieruchomosci.

1. Zasady tworzenia i rozliczania funduszy remontowych reguluje obowigzujacy w
Spétdzielni ,,Regulamin funduszy remontowych.
2. Fundusze remontowe tworzone sg z nastepujacych tytutow:
2.1 Odpisy na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
whnoszone przez osoby posiadajace prawa do lokali.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Agrodom”
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2.2 Odszkodowania otrzymane od firm ubezpieczeniowych za szkody, ktérych koszty
likwidacji stanowity wydatki funduszu remontowego.

2.3 Kary umowne i odszkodowania za wady i usterki uzyskane od wykonawcow prac
remontowych.

2.4 Pozytki z czedci wspdlnej nieruchomosci ( po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od oséb prawnych)uzyskane od oséb nie posiadajgcych
cztonkowstwa w spétdzielni, z tytutu umdéw najmu, dzierzawy oraz sprzedazy
ztomu.

2.5 Premie i umorzenia pozyczek uzyskane od instytucji kredytujacych zadania,
ktorych koszt stanowit wydatki funduszu remontowego.

2.6 Kwoty uzyskane z innych tytutéw ( np. za udostepnienie terenu nieruchomosci)

2.7 Podziat nadwyzki bilansowej.

3. Srodki funduszy remontowych nieruchomoéci przeznaczone sg na finansowanie:

3.1. Remontéw czesci wspdlnych nieruchomosci

3.2. Prac modernizacyjnych budynkow i infrastruktury towarzyszace;j.

3.3.Koszty likwidacji szkod zgtoszonych do przyznania odszkodowania.

3.4.Kosztow usuwania wad i usterek.

3.5. Sptate kredytéw i pozyczek zaciggnietych na remonty nieruchomosci.

4. Odpisy na fundusze remontowe poszczegolnych nieruchomosci sg zréznicowane.

Fundusze celowe

Fundusze celowe mogg by¢ tworzone z podziatu nadwyzki bilansowej i wykorzystane na
konkretny cel stosowng Uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§11

1. Niniejszy Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej , Agrodom”
zostat przyjety uchwatg Rady Nadzorczej SM AGRODOM nr 3/05/2022 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nddzorczej

M
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Mirostaw ,/Sénkiewlcz
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