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REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | USTALANIE
OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI.

Numer

Data

Uchwalony uchwata Rady Nadzorczej

R.N. 04/05/2022

11-05-2022r.

Zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze (Dz.U.2021.648. t.j.)
2. Art. 4 Ustawy z 15 grudnia 2000r. o spotfdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2021.1208.

tj.)

3. Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2022.172. t.j.).
4. Ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2021.1899.t.j.)

5. Statut Spoétdzielni (§87-99)

Na podstawie Statutu Spétdzielni, w zwigzku z art.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, niniejszym regulaminem okresla sie zasady rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfaty za uzytkowanie lokali w

Spotdzielni.

. Postanowienia ogolne

§1

Regulamin ustala zasady okreslajgce koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych i zasady
ustalania optat ponoszonych przez: cztonkéw Spotdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spétdzielni, najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego —po wygasnigciu
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego zwanych dalej jako
»uzytkownik lokalu”. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali
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mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc parkingowych, terenéw zielonych, placow
zabaw oraz drég wewnatrzosiedlowych i chodnikéw.

§2
Cztonkowie Spotdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz o innym przeznaczeniu lub bedacy wiascicielami lokali mieszkalnych
oraz lokali o innym przeznaczeniu obowigzani s do uczestniczenia w kosztach poprzez
wnoszenie miesiecznych opfat na zasadach okreslonych w art.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych zwigzanych z:
1) Eksploatacja i utrzymaniem lokali,
2) Eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
3) Eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
4) Utrzymaniem terendw zielonych i matej architektury,
5) Utrzymaniem urzadzen technicznych,
6) W zobowigzaniach Spétdzielni wynikajgcych z zaciggnietych kredytéw na realizacje
inwestycji, modernizacje lub remont kapitalny proporcjonalnie do wielkosci jego
lokalu.

§3

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczyé w

wydatkach zwigzanych z:

1) Eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) Eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz innych kosztach Zarzadu
tych nieruchomosci,

3) Eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach w czesci niepokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych nieruchomosci.

4) Zobowigzaniami Spotdzielni wynikajgcymi z zaciggnietych kredytéw i pozyczek na
realizacje inwestycji i modernizacje, remonty proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej ich lokalu.

§4
1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz wedtug zasad ustawy o ochronie praw
lokatorow.

2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacajg czynsz zgodnie z
zawartg umowag wynikajgca z przepiséw Kodeksu Cywilnego.

§5
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1. Podziat nadwyzki bilansowej lub sposéb pokrycia strat uchwata Walne Zgromadzenie
cztonkdw Spétdzielni na wniosek Zarzadu Spoétdzielni:

a) Pozytkiiinne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza
sie na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym wiascicieli praw do lokali.

b) Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lub przeznacza sie na zasilenie funduszu
remontowego tej nieruchomosci, a czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiaécicielom lokali proporcjonalnie do ich powierzchni lub udziatow w
nieruchomosci wspdlne;j.

2. Wszyscy uzytkownicy lokali sa zobowigzani pokrywac oprdcz optat wymienionych w

§ 2,3,4 takze koszty $wiadczen kalkulowanych i rozliczanych przez Spotdzielnie w

oparciu o postanowienia niniejszego regulaminu, innych regulaminéw Spoétdzielni oraz

przepisow prawa.

Il. Zasady ustalania elementdéw rozliczeniowych kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi

§6
1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
s3:

- m? powierzchni uzytkowej lokalu

- mieszkanie, lokal uzytkowy, garaz, miejsce parkingowe

- jednostki pomiarowe (wg zainstalowanych urzgdzeri pomiarowych)

-inne jednostki

2. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych
opfat, gdzie jednostka rozliczeniowa jest powierzchnia uzytkowa lokalu(mz2) stosuje sig
nastepujace zasady:

a) Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sig powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzytkowania, stuzgcych celom mieszkalnym i gospodarczym jak:

- pokoje

- kuchnia

- przedpokoje

- tazienki

- ubikacje

- powierzchnie zajete przez meble wbudowane badz obudowane itp.,
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Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie:
- powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nie réwnolegtych do podtogi, ktérych
wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm,

- jezeli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 do 220 cm, to do tej
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci.

- powierzchnig lokalu mieszkalnego lub jego czesci w wysokosci rownej i wyiszej
od 220 cm zalicza sie w 100%.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz powierzchnie pomieszczeri
przynaleznych jak: kuchnie przedpokoje, tazienki korytarze, toalety, spizarnie,
alkowy antresole, zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze piwnice,
powierzchnig zajeta przez meble whudowane komérki itp.

Do powierzchni lokalu uzytkowego nie zalicza sie :

- strychow, balkondw loggii i pawlaczy,

- powierzchnia lokalu uzytkowego zajeta przez urzgdzenia techniczne zwigzane z
funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. -
powierzchnig pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali jak np. wspdlny
korytarz

3. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokoéci 1m ponad poziom
podtogi odpowiedniej kondygnacji zgodnie z normg PN-70 B-02365

§7

Koszty i przychody zasobéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane w skali cafej
spotdzielni.

1. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§8

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

Koszty eksploatacji podstawowej

Odpisy na fundusz remontowy

Koszty centralnego ogrzewania

Koszty podgrzania wody

Koszty dostawy wody wodociggowej i odbioru sciekéw

Koszty wywozu nieczystosci

Koszty utrzymania czystosci
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8) Koszty napraw biezgcych i konserwacji

9) Koszty pogotowia lokatorskiego

10) Koszty legalizacji i wymiany wodomierzy

11) Koszty ochrony- monitoringu

12) Koszty podatku od nieruchomosci i gruntowego

13) Koszty dzierzawy cieptomierzy

14) Koszty ubezpieczenia

15) Optata za wode niezbilansowang

16) Inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spétdzielnie

§9
1.Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

1) Koszty wynagrodzenia i ubezpieczen spotecznych pracownikow spétdzielni oraz
cztonkow Rady Nadzorczej

2) Koszty energii elektrycznej dla oswietlenia pomieszczen ogodlnego uzytku, terenu oraz
zasilania urzgdzen pracujacych na rzecz eksploatacji (np. hydrofornia, wezet cieplny)
oraz energii urzadzen w biurze spotdzielni

3) Koszty utrzymania terendw zielonych i matej architektury

4) Koszty zuzycia materiatow i urzadzen biurowych i eksploatacyjnych biura Spoétdzielni

5) Optaty prowizji bankowej dotyczgcych optat za eksploatacje i ustugi na rzecz zasobow

6) Amortyzacje

7) Koszty nabycia oraz biezacych napraw i konserwacji sprzetu komputerowego

8) Koszty BHP (szkolenia badania kontrolne lekarskie

9) Koszty ogdlne Spotdzielni obcigzajgce eksploatacje, zwigzane z zarzadzaniem zasobami
mieszkaniowymi biura Spétdzielni

10) Nadwyzke kosztéw z lat ubieghych

11) Inne koszty

Kosztami eksploatacji sg wszystkie wydatki ponoszone przez Spotdzielnie poza wydatkami
zwigzanymi z innymi sktadnikami obcigzen lokatoréw wymienionymi w dalszej czesci
niniejszego regulaminu. Spoétdzielnia obcigza gtéwnych lokatoréw ptatnosciami
zwigzanymi z eksploatacjg stosujgc stawke od metra kwadratowego zajmowanej
powierzchni lokalu. Stawka moze zosta¢ ustalona w réznej wysokosci dla poszczegéinej
nieruchomosci. Wysokosc stawki eksploatacyjnej uchwala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielnie, a przychodami z opfat zwieksza odpowiednio przychody i
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym, z tym, ze
uchwata Rady Nadzorczej przychody z eksploatacji moga zasili¢ przychody innych

=
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sktadnikow obcigzen lokatoréw, po uchwaleniu tego przez Walne Zgromadzenie.
Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ zmiany przez Rade Nadzorczg
stawki eksploatacji czesciej niz 1 raz na rok.

§ 10
2.0dpisy na fundusz remontowy

Odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych
Odpis na fundusz remontowy od lokali uzytkowych
Odpis na fundusz remontowy od garazy

LN e

Odpis na fundusz remontowy od miejsc parkingowych

Kosztami funduszu remontowego sg wydatki ponoszone przez Spoétdzielnie na remonty
zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu na dany okres wg
»Planu remontow” lub na remonty wykonane za zgodg Rady Nadzorczej poza ,Planem
remontow”. Spétdzielnia obcigza gtéwnych lokatoréw ptatnosciami zwigzanymi z
funduszem remontowym stosujgc stawke od metra kwadratowego zajmowanej
powierzchni lokalu dla poszczegdlnych nieruchomosci. Wysokos$¢é stawki funduszu
remontowego uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu. Roznica miedzy kosztami a
przychodami Spétdzielni tytutem funduszu remontowego w danym roku zwieksza
odpowiednio przychody i koszty funduszu remontowego w roku nastepnym. Dopuszcza
sie w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ zmiany przez Rade Nadzorczg stawki
funduszu remontowego czesciej niz raz na rok. Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate o
przeniesieniu $rodkéw pienieznych z funduszu remontowego w catosci lub czesci na
okreslony fundusz celowy lub odwrotnie.

§11
3.Koszty centralnego ogrzewania

Kosztami centralnego ogrzewania sg ptatnosci dokonywane przez Spétdzielnie dla firm
dostarczajgcych do spoétdzielni ciepfo stuzace do jego wytworzenia na podstawie faktur
dostawcy oraz koszty:

- rozliczenia ciepfa,

- zwigzane z wymiang zaworow termostatycznych, podzielnikow kosztéw i

cieptomierzy,

- zwigzane z modernizacjq i obstugg weztéw cieplnych,

-zwigzanych z obstugg systemu pomiarowego.
Obciazenia gtéwnych lokatoréw za centralne ogrzewanie dokonuje Zarzad poprzez
wyliczenie zaliczek na bazie kosztu centralnego ogrzewania w poprzednim sezonie
grzewczym.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Agrodom”



Rozliczenie i ustalenie nowych zaliczek, realizowane jest jeden raz w roku, za sezon
trwajacy od 01-05 do 30-04, w terminie 3 miesiecy od daty zakoriczenia sezonu
grzewczego.

Rozliczenie zaliczek na potrzeby pokrycia kosztéw centralnego ogrzewania polegajace na
zbilansowanie wysokosci zaliczki z jego kosztami rzeczywistymi dokonuje specjalistyczna
firma oddzielnie dla kazdej nieruchomosci ha podstawie REGULAMINU ROZLICZENIA
KOSZTOW CIEPLA | CIEPLE) WODY UZTKOWE..

Obcigzenie danego gtéwnego lokatora kosztami wymiany zaworu termostatycznego lub
podzielnika kosztow ciepta odbywa sie wg zasady pokrywania przez danego gtéwnego
lokatora kosztédw poniesionych przez Spotdzielnie lub bezposdredniej zaptaty dla firmy
prowadzacej przedmiotowe prace. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu nastepca
przejmuje rozliczenia za caty okres rozliczeniowy, jezeli inna zasada nie zostanie pisemnie
uzgodniona ze Spotdzielnia.

§12

4.Koszty podgrzania wody

Kosztami podgrzania wody uzytkowej sg ptatnosci dokonywane przez Spétdzielnie dla firm
dostarczajacych do spdtdzielni ciepto stuzgce do podgrzania na podstawie faktur
dostawcy.

Koszty podgrzania wody dzielone sg przez Zarzad na koszty state i zmienne zgodnie z
REGULAMINEM ROZLICZENIA KOSZTOW CIEPtA | CIEPLE) WODY UZTKOWEJ.

Spotdzielnia obcigza gtownych lokatoréw ptatnosciami zwiazanymi z kosztami statymi
podgrzania wody w odrebnej pozycji stawki czynszowej rozliczajgc je proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

Spétdzielnia obcigza gtéwnych lokatoréw ptatnosciami zwigzanymi z kosztami zmiennymi
podgrzania wody stosujac stawke za 1m? zuzytej cieptej wody. Obcigzenia gtféwnych
lokatoréw kosztami zmiennymi podgrzania wody dokonuje Zarzad poprzez wyliczenie na
rok nastepny zaliczek na bazie rzeczywistego zmiennego kosztu podgrzania wody w
danym lokalu w poprzednich okresach. Rozliczenie sie Spétdzielni z danym gtéwnym
lokatorem realizowane jest poprzez dwukrotne rozliczenie pobieranych od niego zaliczek
polegajace na zbilansowaniu wysokosci zaliczki z iloczynem wskazania indywidualnego
wodomierza wody cieptej i ustalonej stawki za jej podgrzanie. Stawka podgrzania 1m?
zuzytej cieptej wody w danym weizle jest ilorazem ustalonych kosztéw zmiennych
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podgrzania wody wynikajgcych z faktur za rozliczany okres i sumy wskazan wszystkich
indywidualnych wodomierzy cieptej wody w tej nieruchomosci.

Koszty state sktadajg sie z: kosztow statych z faktury firmy dostarczajgcej ciepto
dotyczacych podgrzania wody, kosztéw rozliczenia wody i kosztdw zwigzanych ze statfa
cyrkulacjg wody cieptej. Koszty state nie podlegajg rozliczeniu.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami lub kosztow nad przychodami z tytutu podgrzania
wody rozliczana jest indywidualnie z kazdym z gtéwnych lokatoréw w rocznym rozliczeniu
ciepta wg REGULAMINU ROZLICZENIA KOSZTOW CIEPLA | CIEPLE] WODY UZTKOWE].

§13

5. Koszty zimnej wody

Kosztami wody sa pfatnosci dokonywane przez Spétdzielnie dla firm dostarczajgcych do
Spotdzielni wode. Koszty zwigzane z wymiang wodomierzy a takze koszty zwigzane z
wymiana gtéwnych zaworéw odcinajacych dany lokal pokrywa Spoétdzielnia.

Spotdzielnia obcigza gféwnych lokatoréw ptatnosciami zwigzanymi ze zuzyciem wody
stosujgc stawke urzedowa za m? zuzytej wody. Obcigzenia gtéwnych lokatoréw za zuzycie
wody dokonuje Zarzad poprzez wyliczenie na koniec roku zaliczek na rok nastepny, na
bazie rzeczywistego kosztu w danym lokalu w poprzednich okresach.

Rozliczenie sig Spétdzielni z danym gtéwnym lokatorem realizowane jest poprzez
potroczne rozliczenie pobieranych przez niego zaliczek polegajgce na zbilansowaniu
wysokosci pétrocznej zaliczki z kosztami rzeczywistymi zuzycia wody. Koszty te s
iloczynem ilosci m® zuzytej wody zgodnej z suma wskazan indywidualnych wodomierzy
cieptej i zimnej wody i jej ceny urzedowej za 1m?3.

Dopuszczalna jest zmiana wysokosci zaliczek czesciej niz raz na rok w przypadku zmiany
cen urzegdowych wody, na uzasadniony wniosek gtéwnego lokatora oraz duzych
dysproporcji pomiedzy wysokoscia wyliczonej zaliczki a biezacymi kosztami rzeczywistymi
danego gtéwnego lokatora.

Nadwyzka przychoddw nad kosztami lub kosztow nad przychodami z tytutu zuzycia wody
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji w danym roku i jest rozliczana w
pozycji optat jako woda niezbilansowana w kolejnym roku kalendarzowym.

W przypadku uszkodzenia wodomierza lub notorycznego utrudniania administracji
spotdzielni jego skontrolowania, ustala sig ryczatt miesieczny w wysokosci 7 m3 wody
zimnej i 3 m3 wody cieptej na osobe przebywajaca w lokalu.
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6. Koszty wywozu nieczystosci

Kosztami wywozu nieczystosci sg ptatnosci podatkowe dokonywane przez Spotdzielnie do
Urzedu Miasta na zasadach ustalonych w odpowiedniej uchwale Gminy Miasta Szczecin.

Spotdzielnia obcigza gtéwnych lokatoréw ptatnosciami zwigzanymi z wywozem $mieci.
Wysokos¢ stawki dla poszczegdlnych lokali ustala Zarzad w oparciu o ztozong deklaracje
podatkowa roczng, wg ponizszych zasad:

- stawke dla lokali mieszkalnych od lokalu lub od m? zuzytej wody, jednakows dla
nieruchomosci podtaczonych do wodomierza centralnego.

-stawke dla lokali uzytkowych od m? powierzchni lokalu lub od m3 zuzytej wody.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z tytutu wywozu smieci
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym
roku.

§15

7.Podatek od nieruchomosci i gruntowy

Kosztami podatku od nieruchomosci i gruntu sg ptatnosci dokonywane przez Spotdzielnie dla
urzedéw. Spétdzielnia obcigza gtéwnych lokatoréw ptatnodciami zwigzanymi z w/w
podatkiem stosujgc stawke od metra kwadratowego powierzchni wszystkich lokali w
poszczegodlnych nieruchomosciach.

Wysoko$¢ stawki podatku ustala Zarzad po uzyskaniu informacji o wysokosci
przedmiotowego podatku z Urzedu Miasta.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z tytutu podatku od
nieruchomosci zwieksza odpowiednio przychody lub koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku.

§ 16
8.Koszty sprzatania

Kosztami sprzatania sg koszty poniesione za faktury z firma $wiadczacq ustugi sprzatania.
Spotdzielnia obcigza gtéwnych lokatoréw ptatnosciami zwigzanymi ze sprzataniem lokali i
terenéw przylegtych ustalajac stawke wyliczong na podstawie rocznych faktur wystawionych
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Optat za Uzywanie Lokali

przez dostawce ustugi.
stosujac: - optate — jednakowg stawke dla lokali mieszkalnych liczong od lokalu.

- optate — jednakowg stawke dla wszystkich lokali uzytkowych liczong od m? lokalu

- optate — jednakowa stawke dla wszystkich garazy liczong od m? garazu
Nadwyzka przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z tytutu ustugi
sprzatania zwigksza odpowiednio przychody lub koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku.

§17

9. Koszty ubezpieczen rzeczowych

Kosztami ubezpieczen sg koszty poniesione na ubezpieczenia budynkéw od zdarzen
losowych. Spétdzielnia obcigza gtdwnych lokatoréw ptatno$ciami zwigzanymi z
ubezpieczeniem ustalajac stawke w oparciu o warunki finansowe podpisanych polis rocznych
z firmga ubezpieczeniowa.

Stawka ubezpieczenia obcigzane s3: lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze w
jednakowej wysokosci. Stawka naliczana jest dla poszczegdlnych lokali i jest liczona od metra
kwadratowego powierzchni lokalu. Nadwyzka przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad
przychodami z tytutu ubezpieczen rzeczowych zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku.

§18

10. Koszty napraw biezacych i konserwacji

Kosztami napraw biezgcych i konserwacji sg koszty zwigzane z konserwacja domofondw i
przegladow okresowych, drobnych napraw eksploatacyjnych oraz kosztéw ptac
konserwatora osiedla.

Spotdzielnia obcigza tym sktadnikiem optat: lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze oraz
miejsca parkingowe. Stawka liczona jest w jednakowej wysokosci dla wszystkich tytutéw
prawnych w przeliczeniu na metr kwadratowy.:

Nadwyzka przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z tytutu napraw
biezacych i konserwacji zwigksza odpowiednio przychody lub koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku.
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11. Koszty pogotowia lokatorskiego

Kosztami pogotowia lokatorskiego sa koszty wg faktur firm $wiadczgcych ustuge pogotowia
lokatorskiego. Spétdzielnia obcigza kosztami pogotowia lokatorskiego: lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe i garaze. Lokale mieszkalne obcigzane sa w jednakowej wysokoéci od lokalu,
lokale uzytkowe i garaze obcigzane sg stawka na pogotowie lokatorskie wg zréznicowanej
stawki od metra kwadratowego uwzgledniajacej koszty jakimi firma $wiadczaca ustugi
pogotowia lokatorskiego obcigza wg faktur lokale uzytkowe i garaze.

Nadwyzka przychoddw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z tytutu ustug pogotowia
lokatorskiego zwieksza odpowiednio przychody lub koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku.

§ 20
12. Koszty ochrony osiedla

Kosztami ochrony osiedla sg roczne koszty zwigzane z fakturami wystawionymi przez firme
ochroniarska za $wiadczenie ustug w ciggu roku. Spoétdzielnia obcigza kosztami ochrony
lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze i miejsca parkingowe.

Wysokos¢ stawki ustala Zarzad wg ponizszych zasad stosujac:
- stawka dla lokalu uzytkowego, miejsca postojowego liczona od m?* powierzchni,

- stawka dla garazy liczona od m? powierzchni (zréznicowana jest dla poszczegolnych
nieruchomosci garazowych ze wzgledu na indywidualne koszty ochrony p. poz.).

Nadwyzka przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z tytutu ochrony
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym
roku.

§21

IV. Zasady sptaty zalegtosci

W przypadku wystapienia zalegtosci w optatach eksploatacyjnych, jezeli gléwny lokator
nie wskaze, za ktory dtug ptaci, wptaty zaliczane beda wg nastepujacej kolejnosci:

1.Naliczone odsetki od zalegtosci czynszowych.

2. Najdawniej wymagalne zalegtosci czynszowe
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3. Biezgce optaty eksploatacyjne
4. Inne optaty

W indywidualnych przypadkach Zarzad moze zmienic¢ kolejnos¢ sptaty sktadnikéw
zadfuzenia.

§22

V.ZASADY TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI | SRODKAMII
FINANSOWYMI.

1. Pozytkiiinne przychody z dziatalnosci gospodarczej nieruchomosci niezabudowanych
stanowig pozytek catej Spétdzielni

2. Funduszami Spoétdzielni poza wyzej oméwionym funduszem remontowym sg
fundusze: udziatowy, zasobowy oraz fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
rozliczane wg zasad ustawowych.

3. Decyzjg Rady Nadzorczej Spétdzielnia moze utworzy¢ fundusze celowe.

§ 23

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza SM Agrodom w dniu 11.05.2022 r.
uchwata nr 4/05/2022

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady N)adzorczej

1

Mirostaw g@ﬁmewtcz
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