UCHWALA NR 3/12/2019

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
z dnia 11-12- 2019 roku

w sprawie wprowadzenia do stosowania w Spoldzielni dokumentacji zasad
(polityki) rachunkowosci

Na podstawie art. 10 ust. 2 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku (tekst
jednolity 2019 r. poz. 351 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§1

Ustala sie, ze rokiem obrotowym w Spotdzielni bgdzie okres 12 miesigcy od 1 stycznia do
31 grudnia kazdego roku kalendarzowego, a okresami sprawozdawczymi bedg
poszczegOlne miesigce w roku obrotowym.

§2

Ustala sie wlasny wzor sprawozdania finansowego zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci, sktadajacy si¢ z:

1) wprowadzenia do sprawozdania,

2) bilansu,

3) rachunku zyskow i start,

4) dodatkowych informacji i objasnien,

§3

Wprowadza si¢ do stosowania jako obowiazujace od dnia 1.01.2020 r. zasady
przedstawione w Dokumentacji zasad (polityki) rachunkowosci stanowigce zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§4

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podpisania z mocg obowigzujaca od dnia 1.01.2020 r.
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Dokumentacja zasad
(polityki) rachunkowosci
SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

"AGRODOM"
w Szczecinie



Podstawa prawna opracowania Dokumentacji zasad (polityki)
rachunkowosci:

1.

Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci - (tekst jedn.: Dz. U. 2019 1. poz.
351 z pdzn. zm.),

2. Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych (KST) (Dz.U. 22016 1. poz. 1864),

3. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0s6éb prawnych (Dz.U. z
2019 r. poz. 865 z pdzn. zm.),

4. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst jedn. Dz. U. 2019 r. poz.
900 z pdzn. zm.),

5. Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych (tekst
jedn. Dz. U rok 2019 r, poz. 1352 z pdzn. zm.),

6. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U.
2018 r. poz. 845 z pézn. zm.),

7. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jedn. Dz. U. 2018 r, poz.
1285 z pozn. zm.),

Rozdzial 1

Ogoélne zasady prowadzenia ksiag rachunkowych

1.1 Miejsce prowadzenia ksiag rachunkowych

Ksiegi rachunkowe SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] " AGRODOM" prowadzone sg w
siedzibie Spoldzielni przy ul. Niemcewicza 16b/10 w Szczecinie.

1.2 Rok obrotowy i wchodzace w jego sklad okresy sprawozdaweze

1.

2.

Rokiem obrotowym Spéldzielni Mieszkaniowej "Agrodom” jest rok kalendarzowy
rozpoczynajacy si¢ od 1 stycznia a koficzacy si¢ 31 grudnia kazdego roku
kalendarzowego.

Na rok obrotowy skladajg si¢ okresy sprawozdawcze umozliwiajace terminowe
sporzadzenie deklaracji podatkowych i sprawozdan:

a)} Miesigc dla:

- sumowania obrotéw kont ksiegi gléwne] i uzgodnienie z dziennikiem i zapisami
ewidencji analitycznej prowadzonej do kont syntetycznych oraz zamykania
ksiggowan miesiaca,

- rozliczenia kosztdéw dziatalnodcei gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- sporzadzenia deklaracji podatkowych 1 innych sprawozdan i informacji
wewngtrznych,



b) Rok dla:
- inwentaryzacji aktywow i pasywow Spétdzielni i rozliczenia roznic,
- dokonania przeksiegowania kosztow i przychodéw na wynik finansowy,

- sporzadzenia sprawozdania finansowego, deklaracji podatkowych oraz innych
sprawozdarnt i informacji wewngtrznych.

3. Ksiegi rachunkowe zamyka si¢ za 11 miesigey do dnia 25 kolejnego miesiaca, a ostatni
12 miesige zamykany jest w terminie trzech miesigcy od dnia zakoficzenia roku
obrotowego na dzien konczacy rok obrotowy, tj. na 31 grudnia kazdego roku.

1.3 Prowadzenie ksigg rachunkowych

I Ksiegi rachunkowe Spétdzielni obejmujg zbiory zapiséw ksiggowych, obrotéw i sald,
ktére tworza;:
1.1 Dziennik (nr nadane automatycznie),
1.2 ksiege gtdwna,
1.3 ksiegi pomocnicze,
1.4 zestawienia obrotow i sald kont ksiegi glownej oraz sald kont ksigg pomocniczych.

Ad 1.1. Dziennik, stuzacy do zapisywania w porzadku chronologicznym, dziefi po dniu,
danych o operacjach gospodarczych. Zapisy ksiggowe w dzienniku posiadajg automa-
tycznie nadany numer pozycji, pod ktéra zostaly wprowadzone do dziennika a takze
oznaczenie osoby odpowiedzialnej za tres¢ zapisu.

Ad.1.2. Konta ksiegi glownej (ewidencji syntetycznej) stuzgce do chronologicznego i
systematycznego ujecia wszystkich zdarzen i operacji gospodarczych zgodnie z zasada
podwojnego zapisu,

Ad.1.3 Konta ksigg pomocniczych (ewidencji analitycznej) stuzacej uszczeg6towieniu i
uzupelnieniu zapiséw kont ksiegi gtownej,

Ad.1.4 Zestawienia obrotow i sald kont ksiegi gtdwnej oraz zestawienia obrotow i sald
kont ksigg pomocniczych.

- Zestawienie obrotéw i sald ksiegi gléwnej sporzadzane jest za poszczegdlne okresy
sprawozdawcze na koniec miesigca w terminie umozliwiajacym sporzadzenie deklaracji
podatkowych, a za rok obrotowy nie pdzniej niz 85 dnia po dniu bilansowym. Wydruki
sporzadzane sa w formic PLIKU i przechowywane sa przez okres wymagany do prze-

chowywania ksiag rachunkowych, Zamykamy w ciagu 15 dni od zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego.

2 Ksiggi rachunkowe Spdldzielni Mieszkaniowe] "Agrodom" prowadzone sa w formie
komputerowej, przy pomocy systemu finansowo - ksiggowego SOL(System Obstugi
Lokali) wersja 3.4, licencja 3 stanowiskowa (nr umowy: SOL/01/11/2013)
wspomagajacego ich prowadzenie. Program ten jest wykorzystywany przy prowadzeniu
ksiag rachunkowych od dnia 01.01.2014 roku. Stosowany w Spoldzielni program

¥

komputerowy SOL firmy "SOL SYSTEM Sp. Z o.0." W pefni zabezpiecza powiazanie
poszezegdlnych zbioréw stanowigeych ksiggi rachunkowe w jedng calos¢, ktorg stanowi




ksigga gléwna, ksiggi pomocnicze, zestawienie obrotow i sald, dziennik oraz powiazanie z

plikami pomocniczymi:

2.1
2.2

2.3

SRODKI TRWALE - ewidencja analityczna wedtug klasyfikacji érodkéw trwatych

Umorzenie érodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych i umorzenie
ewidencjonowane w ciezar funduszy, prowadzony w programie EXEL.

OPLATY EKSPLOATACYINE I CZYNSZE — ewidencja analityczna prowadzona
w formie komputerowej, przy pomocy systemu finansowo — ksiggowego firmy SOL
SYSTEM Sp. z 0.0.

1) lokale mieszkalne — wedlug budynkéw a w budynkach dla lokali,
2) garaze — wedlug budynkdéw a w budynkach dla garazy,
3) lokale uzytkowe — wedtug budynkéw a w budynkach dla lokali,

3 Ewidencja ksiegowa na kontach ksiggi glownej prowadzona jest wedlug zasad:

3.1

32

33

podwajnego ksiggowania, zgodnie z ktdra, kazda operacja gospodarcza jest ewiden-
cjonowana na co najmniej dwoch réznych kontach, po dwéch réznych stronach i w
identycznej wartosci na stronach réznych kont, (art. 15)

systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiggi
gtéwnej, operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiggach rachunkowych na biezaco w
kolejnosdci dat ich dokonywania, co najmniej z podzialem na poszczegdlne okresy
sprawozdawcze. (art. 4 ust 3)

zapewnienia chronologicznego wjecia zdarzen gospodarczych, ich kolejna nume-
racje, ciaglosé liczenia sum zapisdw oraz umozliwienia jednoznacznego powiazania
ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami ksiggowymi.

4 Szczegodly dotyezace systemu przetwarzania danych, wykazu zbioréw danych tworzacych
ksiegi rachunkowe na komputerowych nosnikach danych oraz zasady przechowywania i
archiwizowania zawarto w dokumentacji uzytkownika.

5 Ksiegi rachunkowe posiadaja:

5.1

5.2
5.3

5.4

trwale oznaczenie nazwy Spéldzielni, nazwy programu przetwarzania stosowa-
nego przez Spdldzielnig, (art. 13 ust 4)

oznaczenic roku obrotowego, okresu sprawozdawczego i daty sporzadzenia,
automatyczng numeracj¢ stron wydrukéw komputerowych z oznaczeniem pierwszej
i ostatniej z automatycznym sumowaniem na kolejnych stronach w sposob ciagly w
roku obrotowym,

wydruki ksigg rachunkowych sporzadzane sa na trwalych nosnikach danych 1
przechowywane sa przez okres wymagany do przechowywania ksigg rachunkowych.
(art. 13 ust 6) — wszystko na trwalych nosnikach (nie drukujemy — plik elektroniczny)

6 Konta ksiag pomocniczych prowadzi si¢ dla: (art. 17 ust 1)

6.1
0.2
6.3
6.4
6.5

$rodkéw trwalych,

$rodkéw trwalych w budowie,

wartodci niematerialnych i prawnych,

inwestycji,

odpiséw amortyzacyjnych i umorzeniowych $rodkéw trwatych oraz wartosci niema

terialnych i prawnych,

6.6

Zapasow,



6.7
6.8

rozrachunkow z odbiorcami i dostawcami,
rozrachunkow z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowot-

nych oraz innych tytutléw publicznoprawnych,

6.9

rozrachunkéw z pracownikami, a w szezegélnosdei jako imienng ewidencje wyna-

grodzen pracownikéw zapewniajacq uzyskanie informacji, z calego okresu zatrudnienia,

6.10
6.11
6.12
6.13

6.14

6.15

6.16
6.17
6.18
6.19
6.20
6.21
6.22
6.23
6.24
6.25
6.26

rozrachunkéw z tytutu wniesionych wkiadow zaliczkowych,

pozostatych rozrachunkow,

optat eksploatacyjnych, czynsze,

operacji sprzedazy — kolejno numerowane wiasne faktury i inne dowody, ze szcze-

gdlowoscia niezbedng do celéw podatkowych:

- przychoddw z optat za lokale na pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacjy i
utrzymaniem nieruchomosci:
a) w czesciach przypadajacych na ich lokale,
b) stanowigcych mienie spotdzielni,
ewidencja dla kazdej nieruchomosei analitycznie wedtug rodzaju przychodow,

- przychodéw ze sprzedazy z dziatalnodcl gospodarczej w podziale na rodzaje przy-

choddw,

operacji zakupu — obce faktury i inne dowody, ze szczegdlowoscig niezbedng do

wyceny skladnikow aktywéw i do celow podatkowych,

kosztow:

- kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei - ewidencja dla kazdej nieru-
chomosci analitycznie wedtug rodzaju kosztow,

- kosztow dziatalnosci gospodarcze] wedlug rodzajéw dziatalnodci analitycznie
koszty rodzajowe,

operacji gotdwkowych — raporty kasowe,

ewidencji szczegdlowej dla potrzeb rozliczania podatku VAT,

ewidencji stanu funduszu udzialowego,

ewidencji stanu funduszu zasobow mieszkaniowych,

ewidencji stanu funduszu zasobowego,

ewidencji stanu funduszu wkitaddéw mieszkaniowych,

ewidencji stanu funduszu witadéw budowlanych,

ewidenciji stanu funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosei,

ewidenciji stanu funduszy specjalnych,

rozliczen miedzyokresowych kosztow,

pozostatych skladnikow aktywow i pasywow.

Dla potrzeb ewidencji analitycznej srodkéw trwatych prowadzona jest ,Ksigga inwenta-
rzowa $rodkoéw trwatych”, karty indywidualne $rodkoéw trwatych, tabele umorzeniowe.
Ksicga inwentarzowa prowadzona jest z podziatem na grupy $rodkéw trwatych wedtug
klasyfikacji rodzajowej $rodkéw trwatych i obejmuje nastgpujace pozycje:

7.10
7.11
7.12
7.13

7.14
7.15

7.16
7.17
7.18

numer inwentarzowy nadany odrebnie dla kazdego $rodka trwatego,
date przyjecia na stan, numer dowodu, rodzaj dowodu,
rok budowy ( nabycia ),
nazwe $rodka trwalego oraz specyfikacjg jego czesci sktadowych lub peryferyj-
nych,
symbol kiasyfikacji rodzajowej Srodka trwalego,
wartosé poczatkows §rodka trwalego oraz wartosei poszezegélnych jego czescl
wchodzacych w skiad tego srodka trwalego,
zmiany wartos$ci nastgpujace w okresie uzytkowania,
roczng stawke amortyzac,
umorzenie dotychczasowe,



7.19 wartoscé netto,
7.20 date wycofania z uzytkowania i numer dowodu,
7.21 stanowisko kosztow.
8 Ewidencja wartosci niematerialnych i prawnych obejmuje nastgpujace pozycje:
8.10  numer inwentarzowy wartoéci niematerialnych i prawnych nadany odrgbnie dla
kazdej wartosci niematerialnej 1 prawnej,
8.11 nazwe wartosci niematerialnych i prawnych,
8.12 date i numer zakupu lub wytworzenia,
8.13 datg ksiegowania,
8.14 dat¢ oddania do uzytku,
8.15 warto$¢ poczatkowa,
8.16 roczng stawke amortyzacji,
8.17 warto$é netto,
8.18 date i numer dowodu wycofania z ewidencit,
8.19 stanowisko kosztéw,

9 Spbldzielnia stosuje wykaz kont ksiggi glownej okreslony w zalaezniku. do niniejszej
polityki rachunkowosci. Poszczegdlne operacje na kontach syntetycznych grupuje sig
prowadzac ewidencje szezegotowa wedhug zasad okreslonych w zalgczonym planie kont.

Rozdzial I
Inwentaryzacja

1 Inwentaryzacje rzeczowych sktadnikow majatku Spotdzielnia przeprowadza zgodnie z art.
26 ustawy z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jedn.:- Dz. U. 2019 1, poz. 351 z

pozn. zm.).

2 Inwentaryzacje rzeczowych sktadnikow majatku Spéldzielnia przeprowadza w drodze:

- spisu z natury,
- potwierdzenia sald,
- weryfikacji danych ksigg rachunkowych.

2.1 Inwentaryzacja w drodze spisu z natury polega na weryfikacji stanu faktycznego
aktywow, poprzez ich przeliczenie, sprawdzenie ich przydatnosci i zapisanie na arku-
szach spisowych oraz poréwnanie ustalonego w wyniku spisu stanu rzeczywistego z
ewidencja ksiggowa. Drogg spisu z natury przeprowadzana jest inwentaryzacja nastg-
pujacych aktywow:

- $rodki pienigzne w kasie,

- papiery wartosciowe,

- $rodki trwate w eksploatacji,

- $rodki trwale dzierzawione, obce oraz postawione w stan likwidacji, a fizycznie
nie zlikwidowane,

- Srodkow trwalych w budowie,

- inne rzeczowe skiadniki majatku.

2.2 Inwentaryzacja w drodze potwierdzenia sald polega na uzyskaniu od kontrahentéw
pisemnych potwierdzen prawidtowosci wykazanego w ksiggach rachunkowych stanu
tych aktywow, informacji o stanie $rodkéw, kredytoéw i rozrachunkéw widniejacych w
ich ksiegach rachunkowych. Drogg potwierdzenia sald inwentaryzowane sq stany ak-
tywow 1 pasywow:



2.3

$rodki pienigzne na rachunkach bankowych, a takze lokaty,

aktywa finansowe przechowywane przez inne jednostki (w tym $rodki pieni¢zne),
kredyty bankowe,

salda naleznosci (oprocz naleznosci spornych i watpliwych),

salda zobowigzan,

salda udzielonych 1 otrzymanych pozyczek.

Nie wymagaia pisemnego potwierdzenia salda:(informacja o saldzie)

rozrachunki z osobami fizycznymi, rozrachunki za lokale z osobami fi-
zycznymi oraz podmiotami gospodarczymi nie prowadzacymi ksigg rachunko-
wych,

rozrachunki objete powddztwem sadowym lub postepowaniem egzekucyj-
nym,

naleznoéci i zobowigzania wobec pracownikow,

rozrachunki z tytutéw publicznoprawnych (Urzad Skarbowy, ZUS).

Inwentaryzacja w drodze weryfikacji polega na ustaleniu prawidlowego i realnego
stanu zapiséw ewidencji ksiegowej sald aktywow i pasywow, nie podlegajacych spi-
sowi z natury, drogg potwierdzenia sald oraz aktywow, ktoére w danym roku nie sg ob-
jete obowiazkiem spisu z natury. Inwentaryzacji dokonuje si¢ poprzez porOwnanie
sald aktywow lub pasywow z dokumentami i stanami faktycznymi istniejacymi na
okreslony dzien. Droga weryfikacji dokumentami objete sa w Spotdzielni:

érodki trwate

grunty — na podstawie dokument6éw stwierdzajacych tytut prawny do gruntu o danej
powierzchni i lokalizacji oraz warto§¢ gruntu w ksiggach rachunkowych,

inne nieruchomosci,

warto$ci niematerialne i prawne,

$rodki trwate w budowie oraz inwestycje w obeych $rodkach trwalych,

srodki trwate wydzierzawione,

aktywa finansowe (udziaty lub akcje, inne aktywa finansowe),

dostawy w drodze,

$rodki pienigzne w drodze,

naleznosci sporne i watpliwe,

naleznodci 1 zobowigzania publicznoprawne,

rozliczenia migdzyokresowe kosztow,

rozliczenia migdzyokresowe przychodow,

fundusze wlasne,

IeZEerwy,

zobowiazania z tytutu dostaw nie fakturowanych,

zobowigzania wobec pracownikow,

fundusze specjalne,

roszczenia z tytutu niedoboréw i szkod,

dane podlegajace wykazaniu w sprawozdaniach finansowych, a wynikajace z ewi-
dencji na kontach pozabilansowych,

inne skladniki aktywéw i pasywow, jezeli przeprowadzenie ich spisu z natury Jub
uzyskanie potwierdzenia z przyczyn uzasadnionych nie bylo mozliwe.

Spéldzielnia dokonuje inwentaryzacji rozrachunkéw za lokale mieszkalne i uzytkowe
z osobami fizyezaymi poprzez weryfikacje sald oraz pisemne i mailowe wysylanie in-
formacji o kwocie zaleglosci, nadptaty za lokal raz w roku.

7



3 Terminowosé i czestotliwo$é inwentaryzacji.
3.1 Ustala sie czestotliwosé inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych Spoétdzielni:

3.1.1 Raz w ciagu 4 lat:

3.1.1.1 nieruchomosci zaliczonych do $rodkdéw trwalych oraz inwestycji, jak tez
znajdujacych si¢ na terenie strzezonym innych $rodkow

3.1.1.2 inne $rodki trwale,

3.1.2 Raz w ciagu 2 lat:

3.1.2.1 Spoldzielnia nie posiada magazynu.

3.1.3 Raz w roku:

3.1.3.1 zapasy towaréw i materiatéw ( opakowan ) objetych ewidencja wartosciowa,
3.1.3.2 pozostale sktadniki aktywdw i pasywow.

3.2 Ustala sie terminy inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych Spoétdzielni:
3.2.1 Na dzien bilansowy, kazdego roku obrotowego

3.2.1.1 aktywa pieni¢zne,
3.2.1.2 kredyty bankowe
3.2.1.3 papiery wartosciowe,

3.2.2 materiaty i towary, ktore zostaly odpisane w koszty w momencie ich zakupu
W ostatnim kwartale roku sprawozdawczego

3.2.2.1 srodki trwale,

3.2.2.2 srodki trwale w budowie,

3.2.2.3 materiaty i towary,

3.2.2.4 salda naleznosci,

3.2.2.5 salda zobowigzan

3.2.2.6 salda udzielonych i otrzymanych pozyczek,

3.2.2.7 powierzone innym jednostkom wiasne sktadniki aktywow,
3.2.2.8 aktywa bedgce wiasnoscig innych jednostek,

3.2.2.9 aktywa objete wylacznie ewidencjq ilosciowa.

3.2.3 Inwentaryzacja w innych terminach

3.2.3.1 Na dzien zmiany osoby materialnie odpowiedzialnej,

3.2.3.2 Na dzien, w ktérym wystapity wypadki losowe lub inne przyczyny
powodujace zmiany majatku.

8



Rozdzial 111

Wycena aktywow i pasywow oraz ustalanie wyniku finansowego

Metody wyceny aktywow i pasywOw stosowane przez Spéldzielni¢ oraz zasady
ustalania wyniku finansowego dostosowane sa do przepiséw wynikajacych z ustawy o
rachunkowosci, ustawy o spétdzieiniach mieszkaniowych i ustawy prawo spétdzielcze.

Warto$ci niematerialne i prawne

Ewidencja wartosci niematerialnych i prawnych wraz z ich umorzeniem prowadzona jest
na kontach zespotu 020 z podziatem na grupy.

Do wartodcl niematerialnych i prawnych zaliczane sq nabyte przez Spoldzielnig,
spelniajace definicje aktywdw trwatych, prawa majatkowe nadajace si¢ do gospodarczego
wykorzystania, o przewidywanym okresie ckonomicznej uzyteczno$ci dtuzszym niz rok,
przeznaczone do uzywania na potrzeby Spoldzielni, a w szezegéInodei:

— autorskie prawa majatkowe, licencje (w tym na programy komputerowe), koncesje,

Na dzien bilansowy wartosci niematerialne i prawne wycenia sq wedtug wartosci poczatkowej
pomniejszonej o odpisy umorzeniowe, a takze o ewentualne odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci, przy czym warto$¢ poczatkows stanowi cena nabycia.

Ulepszenie (np. modyfikacja lub aktualizacja programu komputerowego) w zaleznosci od
wartodci stanowi odrebng wartos¢ niemateriaing 1 prawna.

Ewidencja analityczna ilosciowo-wartosciowa skiadnikéw wartodci niematerialnych i
prawnych prowadzona jest w tabelach MS EXCEL.

Wartodel niematerialne i prawne — o cenie jednostkowej rownej lub nieprzekraczajacej
10 000,00 zi odpisuje sie jednorazowo w pelnej wartosci w koszty. Pozostale wartosci
niematerialne 1 prawne ujmowane sa w ewidencji i umarzane wedlug zasad i stawek
amortyzacyjnych ujetych w ustawie o podatku dochodowym od 0séb prawnych. Umorzenia
dokonuje sie w okresach miesigcznych.

Planowane odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych i prawnych ujmowane sg jako
koszt amortyzacji i dokonywane sg wedlug nastgpujacych zasad:

— odpisy amortyzacyjne dokonywane sg poczawszy od pierwszego dnia nastgpujacego po
miesigeu, w ktorym warto$¢ ta wprowadzona zostata do uzytkowania, do konca tego
miesiaca, w ktérym nastepuje zréwnanie sumy odpiséw umorzeniowych z ich wartoscia
poczatkowa lub w ktérym postawiono ja w stan likwidacji, sprzedano lub stwierdzono
niedobdr;

— dla skladnikow wartosei niematerialnych i prawnych o wartosel poczatkowej wyzszej lub
réwnej 10.000 zt odpisy amortyzacyjne sa ustalane na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosc;



— odpisy amortyzacyjne skladnikéw wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci
poczatkowej wyzszej lub réwnej 8.000 zi i nizszej niz 10.000 zt sg dokonywane
jednorazowo w miesiacu przyjecia do uzytkowania.

Nieplanowane odpisy amortyzacyjne ujmowane sg w cigzar pozostatych kosztéw
operacyjnych. Dotycza one m.in. odpisow z tytutu trwalej utraty wartosci, a takze odpisdéw
doprowadzajacych warto$é netto wycofanych z uzytkowania lub przeznaczonych do
likwidacji sktadnikéw wartosci niematerialnych i prawnych do poziomu cen sprzedazy netto
lub wartodci godziwej ustalonej w inny sposob. Na kazdy dzien bilansowy Spoldzielnia
dokonuje weryfikacji wartosci niematerialnych i prawnych pod katem trwatej utraty wartosei.
Jezeli Spoldzielnia stwierdzi przestanki utraty wartoéci, podejmuje proceduty ustalenia
wysokodci odpisu aktualizujacego warto$¢ aktywow.

W Spéldzielni stosowane sa nastepujace okresy ekonomicznej uzytecznosci skladnikow
wartosci niematerialnych i prawnych:
~ licencje na programy komputerowe — na przewidywane lata uzytkowania, proporcjonalnie

do uplywu czasu w réwnych ratach jednak na okres nie krétszy niz 2 lata na podstawie

decyzji Zarzadu,

— pozostale wartosci niematerialne i prawne — 5 lat na podstawie decyzji Zarzadu.

Okres i stawka amortyzacji sq weryfikowane w ostatnim kwartale kazdego roku
obrotowego. Ewentualne zmiany sg ujmowane w ewidencji $rodkéw trwalych i wartosel
niematerialnych i prawnych ze skutkiem od pierwszego dnia kolejnego roku obrotowego.

Prowadzona jest takze ewidencja analityczna skiadnikéw wartoéci niematerialnych i
prawnych dla potrzeb ustalania podatku dochodowego od 0s6b prawnych.

Srodki trwale

Ewidencja rzeczowych aktywow trwalych wraz z ich umorzeniem prowadzona jest na
kontach zespotu 010 z podziatem na grupy.

Do §$rodkdéw trwatych zaliczane sg rzeczowe aktywa trwale 1 zréwnane z nimi, o
przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosei diuzszym niz rok, kompletne, zdatne do
uzytku i przeznaczone na potrzeby Spotdzielni. Zalicza si¢ do nich w szczegdlnodct:

— nieruchomodei — w tym grunty, prawo uzytkowania wieczystego gruntu, budowle 1
budynki,

— maszyny, wzadzenia, srodki transportu 1 inne rzeczy,

— ulepszenia w obcych srodkach trwatych.

Na dzient bilansowy srodki trwate wycenia sg wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, lub wartoéci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych),
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwalej
utraty wartosci.

Sktadniki aktywéw trwatych takie jak: tablety, smartfony, telefony wydane
pracownikom objete sy ewidencjg bilansowg (w przypadku uznania za srodek trwaty) lub
pozabilansowg (w przypadku ujecia w kosztach okresu), zas dziurkacze, zszywacze,
segregatory nie podlegajg jakiejkolwiek ewidencji.
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Kontrole i ewidencje tych przedmiotow odpisanych jednorazowo w koszty o wartosci
powyzej 1 000,00 zi prowadzi sie pozabilansowo w ksi¢gach rachunkowych oraz w ewidencji
ilosciowo wartosciowej przedmiotéw niskocennych w sposéb umozliwiajacy identyfikacje
kazdego przedmiotu oraz miejsc ich uzytkowania i podzial wedlug os6b za nie
odpowiedzialnych

Ulepszenie $rodkow trwalych

Srodki trwale uwaza si¢ za ulepszone, gdy suma wydatkéw poniesionych na ich
przebudowe, rozbudowe, rekonstrukcje, adaptacje lub modernizacj¢ w danym roku
podatkowym przekracza 10.000,00 zi, a wydatki te powodujg wzrost wartosci uzytkowej w
stosunku do wartosci z dnia przyjecia srodkéw trwalych do uzywania.

Srodki trwale w budowie

Jako érodki trwale w budowie wykazywane sg zakupione $rodki trwate w trakcie
instalacji badZz montazu, koszty wytworzenia $rodkéw trwatych w okresie prac budowlanych,
montazowych itp. oraz koszty wytworzenia niezakonczonych prac zmierzajacych do
ulepszenia juz istniejacego $rodka trwalego. Na dzien bilansowy $rodki trwale w budowie
wycenia sie w wysokodei ogdlu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Rozliczenie kosztow srodkéw trwalych w budowie nastgpuje pod datg przyjecia ich do
uzywania. Odpisanie kosztéw §rodkow trwalych w budowie, ktére nie daly efektu
gospodarczego, nastepuje pod datg podjecia decyzji przez kierownika jednostki
(potwierdzonej na pismie).

Przy ustalaniu ceny nabycia lub kosztu wytworzenia nalezy sie kierowa¢ nastgpujacymi
zasadami:

« Klasyfikujac koszty jako element wartodci poczatkowej skladnika Srodkow trwalych,
nalezy kierowaé si¢ zasada, ze sq to wydatki, co do ktérych nie ma watpliwosel, ze nie
wystapityby, gdyby Spéldzielnia nie wytwarzala we wlasnym zakresie tego skiadnika (np.
koszty podatku od nieruchomosci, podatku od §rodkéw transportowych, oplat za wieczyste
uzytkowanie, czynszéw dzierzawnych, ubezpieczenia ogdlne majatku sa ujmowane jako
koszt okresu, nawet jezeli zostaly poniesione do dnia przyjecia do uzytkowania, gdyz sa to
koszty wynikajace z posiadania majatku lub korzystania z majatku w ogéle, niezaleznie od
tego, czy jest tworzony czy tez nie dany sktadnik).

+ Elementem warto$ci poczatkowej $rodka trwalego fub warto$ci niematerialnej i prawnej sg
koszty, ktére zostaly poniesione po podjgciu decyzji o rozpoczeciu inwestycji oraz przed
dniem oddania sktadnika do uzytkowania (na przykiad koszty analiz oplacalnosci,
ekspertyz prawnych bedacych podstawg do podjgcia decyzji o rozpoczgeiu inwestycji sg
ujmowane jako koszt okresu).

» Cena nabycia lub koszt wytworzenia skladnikéw wartodci niematerialnych i rzeczowych
aktywow trwalych zwiekszana jest o koszt obstugi zobowiazan zaciagnigtych w celu ich
finansowania i zwiazane z nimi roéznice kursowe za okres do dnia przyjecia do uzywania.
W zwiazku z tym nastepuje m.in. korekta ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
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skiadniké6w o zrealizowane roznice kursowe dotyczace zaplaconych zobowigzan
zaciagnigtych w celu ich finansowania do dnia przyjecia do uzywania, a takze naliczone
réznice kursowe wynikajace z przeliczenia niezaptaconych zobowiazan zaciagnigtych w
celu ich finansowania po $rednim kursie NBP z dnia poprzedzajacego dzien przyjecia do
uzywania,

W przypadku gdy koszty dotycza kilku skladnikow, rozlicza si¢ je na poszczegodlne
sktadniki érodkéw trwalych lub wartoécei niematerialnych i prawnych proporcjonalnie do
kosztow bezposrednich tych skladnikéw (tzn. kosztéw dajacych si¢ przyporzadkowaé
bezposrednio do konkretnego sktadnika).

Otrzymane nieodplatnie sktadniki $rodkéw trwatych, érodkéw trwalych w budowie oraz
wartosci niematerialnych i prawnych wycenia sig w wartoéci rynkowej (wartosei godziwej)
takiego samego lub podobnego sktadnika, ujmujac drugostronnie na koncie rozliczen
miedzyokresowych przychodéw 1 rozliczajac w pozostate przychody operacyjne
rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych.

Warto§¢ poczatkows $rodka trwalego podwyzszaja koszty jego ulepszenia w
przeciwiefistwie do kosztow remontow, ktore s realizowane z funduszu remontowego
albo odpisywane w koszty okresu albo ujmowane jako czynne rozliczenia migdzyokresowe
kosztéw. Roznica pomiedzy nakladami ponoszonymi na remont a naktadami ponoszonymi
na ulepszenie srodkéw trwalych polega na tym, ze remont zmierza do podtrzymania,
odtworzenia wartosci uzytkowej $rodka trwalego i jest rodzajem naprawy, wymiany
zuzytych elementéw, natomiast w  wyniku ulepszenia $rodek trwaly zostaje
unowoczesniony lub przystosowany do spetniania innych, nowych funkcji, zyskuje istotng
zmiang cech uzytkowych.

Ewidencja srodkoéw trwalych

Ewidencja analityczna ilosciowo-wartoéciowa $rodkéw trwalych prowadzona jest w

tabeli MS EXCEL . Ewidencija jest prowadzona z uwzglednieniem dla kazdego skladnika
nastepujacych informacji:

nazwa,
numer inwentarzowy,
symbol wediug KST,
data przyjecia do uzytkowania i numer dokumentu ,,0T",
miejsce uzytkowania i jego zmiany,
wartos¢ poczatkowa,
ewentualna zmiana wartosci poczatkowej, data zmiany i numer dokumentu ,,MT”,
stawka amortyzacyjna (wraz z ewentualnymi zmianami),
umorzenie okresowe i narastajaco,
wartos¢ netto,
data wycofania z ewidencji i numer dokumentu ,,LT”.
W ewidencji ujmowane sg srodki trwate o wartosci poczatkowej wyzszej lub réwnej

10.000 z, natomiast skladniki o wartosci nizszej kwalifikowane sg do srodkow trwalych lub sa

ujmowane, jako koszt zuzycia materialéw na podstawie decyzji Zarzadu.
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Umorzenie - amortyzacja

Planowane odpisy amortyzacyjne $rodkéw trwatych ujmowane sa, jako koszt
amortyzacji i dokonywane wedlug nastepujacych zasad:

— odpisy dokonywane sg poczawszy od pierwszego dnia nastepujacego po miesigcu, w
ktorym $rodek trwaty wprowadzony zostal do uzytkowania, do konca tego miesigea, W
ktorym nastgpuje zréwnanie sumy odpiséw umorzeniowych z ich wartodeig poczatkows
lub w ktdrym postawiono go w stan likwidacji, sprzedano lub stwierdzono niedobor;

— dla $rodkéw trwatych o wartosci poczatkowej wyzszej tub réwnej 10.000,00 zt odpisy
amortyzacyjne sa ustalane na podstawic przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosct,

— odpisy amortyzacyjne srodkéw trwalych o wartosci poczatkowej wyzszej lub rownej
8000,00 71 i nizszej niz 10000,00 z} sa dokonywane jednorazowo w miesiacu przyjecia do

uzytkowania.
Nieplanowane odpisy amortyzacyjne ujmowane sa w cigzar pozostatych kosztéw
operacyjnych. Dotycza one m.in. odpiséw z tytulu trwalej utraty wartodci, a takze odpisow
doprowadzajacych warto$¢ netto wycofanych z uzytkowania lub przeznaczonych do
likwidacji $rodkéw trwalych do poziomu cen sprzedazy netto. Jezeli jednak $rodek trwaly
podlegat wezesniej aktualizacji wyceny, to odpis najpierw zmniejsza kapital z aktualizacji
wyceny, a dopiero ewentualna nadwyzka odpisu nad kapitalem z aktualizacji wyceny jest
wjmowana w ciezar pozostalych kosztow operacyjnych. Na kazdy dziefi bilansowy
Spétdzielnia dokonuje weryfikacji $rodkéw trwalych pod katem trwatej utraty wartosei. Jezeli
Spoldzielnia stwierdzi przestanki utraty wartosei, podejmuje procedury ustalenia wysokosci
odpisu aktualizujacego warto$é aktywow, Odpis aktualizujacy doprowadza wartos¢ bilansowg
sktadnikéw aktywéw do cen sprzedazy netto lub wartosei godziwej ustalonej w inny sposob.
W Spoldzielni stosowane sg stawki umorzeniowe
~ prawo wieczystego uzytkowania nastgpujace okresy ekonomiczne] uzytecznosci $rodkow
trwalych: gruntéw — zgodnie z okresem przyznania tego prawa lub zgodnie z okresem
przewidywanego uzytkowania tego prawa, jezeli jest krotszy,

— budynki mieszkalne — 1,5%,

— budynki niemieszkaniowe — 2,5%,

— samochody osobowe — 20%,

— sprzet komputerowy — 30%,

— pozostate srodki trwale — wedhug stawek okreslonych w Zataczniku nr 1 ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych ,,Wykaz rocznych stawek amortyzacyjnych”, jednak w
przypadku gdy wedlug gldwnego ksiepowego stawka okreslona w zataczniku rézni sig

istotnie od przewidywanego okresu uzytkowania, podeimuje on decyzje o zmianie stawki

na odzwierciedlajacq okres uzytkowania.
Okres i stawka amortyzacji sq weryfikowane w ostatnim kwartale kazdego roku obrotowego i
sporzadzany jest protokét z weryfikacji stwierdzajacy brak zmian lub zawicrajacy liste
srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych, dla ktérych zmieniono stawke i
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zmiany stawki. Ewentualne zmiany sg ujmowane w ewidencji $rodkéw trwalych i wartosci

niematerialnych i prawnych ze skutkiem od pierwszego dnia kolejnego roku obrotowego.
Prowadzona jest takze ewidencja analityczna $rodkéw trwalych dla potrzeb ustalania

podatku dochodowego od oséb prawnych.

Obce $rodki trwale

Przyjete do uzytkowania obce $rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne na
podstawie umoéw spelniajacych przynajmniej jeden z warunkow okreslonych w art. 3 ust. 4
ustawy o rachunkowosci sa ujmowane w ksiggach rachunkowych Spoétdzielni oraz w
ewidencji srodkéw trwalych 1 wartoscl niematerialnych i prawnych.,

W przypadku gdy umowa leasingu przewiduje, ze korzystajacy uzyska tytul wlasnosci
przedmiotu leasingu po zakoniczeniu umowy, to amortyzuje si¢ go przez okres ekonomicznej
uzytecznosci zgodnie z metoda i stawkq stosowang dla podobnych wlasnych skiadnikéw
aktywéw. Gdy umowa leasingu nie przewiduje przeniesienia prawa wilasnosci, nalezy
amortyzowaé przez krotszy z dwdch okreséw: okres trwania leasingu albo okres uzytkowania
przez korzystajacego. Podzial podstawowych optat leasingowych na czes¢ kapitalowa 1
odsetkowg dokonywany jest za pomoca metody wewngtrznej stopy zwrotu.

Metody amortyzacji, stawki

Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkdéw trwatych
i warto$ci niematerialnych i prawnych stanowi aktualna tabela planu amortyzacji sporzqdzony
w spoldzielni na pierwszy dzien kazdego roku obrotowego, okreSlajacy stawki i kwoty
rocznych odpiséw poszezegblnych srodkow trwalych.

Plan amortyzacji zawiera m.in.:

. numer inwentarzowy,
. symbol klasyfikacji rodzajowej,
. nazwe obiektu,
. datg przyjecia do uzytkowania,
. warto$¢ poczatkowa,
. metode amortyzaciji,
. stawke procentowg rocznej amortyzacji,

o0 ~1 Sy b e L R —

. roczng 1 miesieczng kwote odpisow.

Kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sig:
1. metoda liniowy droga systematycznego roziozenia wartosci poczatkowej danego $rodka
trwalego lub wartoéci niematerialnej i prawnej na przewidywane lata jego uzytkowania,
proporcjonalinie do uplywu czasu w réwnych ratach.
2. metoda degresywng w przypadku $rodkéw trwatych poddanych intensywnej eksploatacii,
3. z zastosowaniem indywidualnych stawek amortyzacji w odniesieniu do $rodkow
trwalych uzywanych lub ulepszonych, po raz pierwszy wprowadzonych do ewidencji.
Wyboru metody amortyzacji dokonuje kazdorazowo Zarzad Spotdzielni.

W przypadku $rodkéw trwatych, na ktorych wartos¢ wptywa szybki postep techniczno -
ckonomiczny, stawki amortyzacji podwyzszane sg stosownie do limitéw oksreslonych w
przepisach podatkowych.
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Poprawnoé¢ przyjetych do planu amortyzacji okreséw uzywania i innych danych jest
przez spbldzielnie okresowo weryfikowana. Ustalone droga weryfikacji nowe stawki
amortyzacyjne stosuje si¢ w nastgpnym roku obrotowym.

W razie zmiany technik uzytkowania, przeznaczenia do likwidacji, wycofania z
uzywania lub innych przyczyn powodujacych trwatg utratg gospodarczej przydatnoscei srodka
trwatego dokonuje sie, w cigzar pozostalych kosztéw operacyjnych, odpowiednich,
nieplanowanych odpiséw amortyzacyjnych.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej nie przekraczajace) kwoty
okreslonej w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktérej sktadniki majatku zalicza sig do
warto$ci niematerialnych i prawnych, odpisuje si¢ jednorazowo w koszty.

Wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje sie przy uwzglednieniu minimalnych
dhugosci okreséw amortyzacji okreslonych w przepisach podatkowych.

Amortyzacji nie podlegaja budynki, lokale i urzadzenia zaliczane do spéldzielczych
zasob6w mieszkaniowych lub stuzacych dzialalnosei spoleczno-wychowawczej prowadzone;
przez spHldzielnig.

Umorzenie spétdzielczych zasobow mieszkaniowych odnoszone jest w cigzar funduszy
je finansujacych. Zgodnie z art. 16 ¢ pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych
amortyzacji nie podlegaja budynki, lokale, budowle 1 urzadzenia zaliczane do spotdzielezych
zasobow mieszkaniowych fub stuzacych dziatalnosci spoteczno-wychowawcezej prowadzonej
przez spotdzielnie mieszkaniowe.

Naleznosci dlugoterminowe

Naleznosci diugoterminowe w Spdldzielni dotycza:
- kredytéw.

Spétdzielnia prowadzi ewidencj¢ syntetyczng na kontach zespotu 2 z podzialem na
poszezegdlne tytuly naleznosci.

Naleznosci dugoterminowe obejmujg calo$é Tub czg$é naleznosei z innych tytuléw niz
nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug, niezaliczonych do aktywéw finansowych, a ktore stajg si¢
wymagalne w okresie powyzej 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Naleznosci dhugoterminowe sa wyceniane na dzien bilansowy w kwocie wymaganej
zaptaty pomnicjszonej o odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci. W tym przypadku wytyczne
polityki rachunkowosci dotyczace naleznogei krotkoterminowych odnosza sig¢ takze do
naleznosei diugoterminowych.

Inwestycje dlugoterminowe

Ewidencja inwestycji prowadzona jest na kontach zespolu ,,0” z uwzglgdnieniem
podzialu na rodzaje inwestycji.
Do inwestycji dlugoterminowych zalicza si¢ diugoterminowe aktywa finansowe:
— udziaty lub akeje,
~ inne papiery warto$ciowe,



- Inwestycje, ktére sq posiadane przez Spotdzielni¢ w celu osiagnigeia z nich korzysci
ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania przychodow lub
innych pozytkow, w tym rowniez z transakcji handlowej.

Diugoterminowe aktywa finansowe obejmuja aktywa finansowe, ktore sg platne i
wymagalne lub przeznaczone do zbycia powyzej 12 miesigey od dnia bilansowego lub od
daty ich zalozenia, wystawienia lub nabycia.

Inwestycje krétkoterminowe

Do inwestycji krotkoterminowych zalicza sig:
1) krotkoterminowe aktywa finansowe:
— $rodki pieniezne i inne aktywa pieni¢zne,
— udziaty lub akcje,
— inne papiery warto$ciowe,
— udzielone pozyczki,
— inne aktywa finansowe,
2) inne inwestycje.

Do aktywéw pienieznych zaliczane sa $rodki pienigzne w kasie, w banku, srodki
pieniezne w drodze, a takze lokaty bankowe, czeki obce, weksle obce, bony skarbowe 1 inne
papiery wartosciowe oraz odsetki od aktywoéw finansowych, ktore sa ptatne lub wymagalne w
ciagu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia.

Krajowe aktywa pienigzne wykazuje sig w ciagu roku obrotowego i na dzief bilansowy
w ksiegach rachunkowych w wartodci nominalnej. Wartos¢ nominalna obejmuje doliczone
lub ewentualnie potracone przez bank odsetki.

Na dzien bilansowy aktywa pienigzne wyrazone w walucie obeej przelicza si¢ po
obowigzujacym na ten dzied $rednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Wycena krétkoterminowych aktywow finansowych zaliczanych do  instrumentéw
finansowych odbywa sie¢ wedlug zasad okreslonych w punkceie ,inwestycje diugoterminowe”
niniejszej polityki rachunkowoéci dla aktywow finansowych zaliczanych do instrumentow
finansowych.

Inwestycje krotkoterminowe, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, wycenia si¢ w
wartodci godziwej.
10. Aktywa i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Spéidziclnia spetnia kryteria okreslone w art. 37 ust, 10-11 ustawy o rachunkowosci, w zwiazku
z czym nie ustala aktywow ani rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego od 0sdb
prawnych, gdyz nie ma to istotnego wptywu na finanse w Spotdzielni.

11. Zapasy

Spéldzielnia nie prowadzi ewidencji materialéw. Zakup materialéw odnoszony jest
bezposrednio w koszty dzialalnosci.
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12. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug i pozostale naleznosci krétkoterminowe

Ewidencja naleznodei prowadzona jest na kontach zespolu 2 2z podzialem na
poszezegdlne tytuly naleznoscei.

Na dzien nabycia lub powstania naleznosci krotkoterminowe ujmuje sig wedlug
wartosci nominalnej, czyli wedtug wartosci okreslonej przy ich powstaniu (np. kwota brutto
faktury). Natomiast na dzien bilansowy naleznosci wycenia sig w kwocie wymaganej zaplaty,
z zachowaniem zasady ostroznoéci, tj. po uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych ich
wartosc.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosdei sq szacowane wedtug ponizszych zasad.

1) dla naleznodci od diuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadlosci — odpis do
wysokosécei naleznosci nieobjetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem, zgloszone]
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadlosciowym;

2) dla naleznosci od diuznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jesli
majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postgpowania upadtodciowego —
odpis w pelnej wysokodci naleznosci;

3) dla nalezno$ci kwestionowanych przez diuznikéw oraz z ktérych zaplata dluznik zalega, a
wedhug oceny sytuacji majatkowej i finansowej dluznika splata naleznosci w umownej
kwocie nie jest prawdopodobna — odpis do wysokosel naleznodei niepokrytej gwarancja
lub innym zabezpieczeniem;

4) dla naleznosci stanowigcych roéwnowartosé kwot podwyzszajacych naleznosei, w stosunku
do ktérych uprzednio dokonano odpisu aktualizujacego — odpis do wysokosci tych kwot,
do c¢zasu ich otrzymania lub odpisania;

5) dla naleznoéei przeterminowanych — odpis ogolny, naleznosci przeterminowane:

— powyzej roku — 100% kwoty naleznosci;
~ powyzej pol roku do roku — 50% kwoty naleznosci;

6) dla naleznosci nieprzeterminowanych, ktérych ryzyko niesciagalnodei jest znaczne wedhug
indywidualnej oceny kierownika jednostki — odpis w wysokosci wiarygodnie oszacowanej
kwoty odpisu,

7) ze wzgledu na zasade ostroznosci naliczone odsetki z tytulu zwloki w regulowaniu
naleznoéci przez odbiorcoéw sg obejmowane odpisem aktualizujacym w wysokosei 100%
kwoty naliczonej od razu w momencie naliczenia 1 ujecia w ksiggach rachunkowych
odsetek (odpis ujmowany jest w ci¢zar kosztéw finansowych),

Nie nalicza sie odpiséw aktualizujacych od naleznosci zabezpieczonych wkiadem
mieszkaniowym.

Odpisy aktualizujace naleznodci, zaleZnie od rodzaju danej naleznodci, zalicza sig
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztow finansowych.

Nalezno$ci przeterminowane, przedawnione lub niedciggalne zmniejszaja dokonane
uprzednio odpisy aktualizujace ich wartos¢. Jedli od wyzej wymienionych naleznosei nie
dokonano odpiséw lub dokonano ich w niepelnej wysokosci, to naleznosei te zalicza sig
wtedy odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych,
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Jesli przyczyna, dla ktorej dokonano odpisu aktualizujacego warto$¢ naleznosci,
ustanie, to rownowartoéé kwoty, na ktdrg wezesniej utworzono odpis, zwigksza wartos¢ danej
naleznodci, a takze odpowiednio pozostate przychody operacyjne lub przychody finansowe.

Naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych ich wartose.

Na dzien powstania naleznodci w walucie obcej sg wyceniane wedtug sredniego kursu
NBP z dnia poprzedzajgcego dzien powstania naleznosci (np. wystawienia faktury). Na dziefi
bilansowy naleznosci w walucie obcej wyceniane sa wedlug $redniego kursu NBP
obowigzujacego na dzien bilansowy.

13. Zasady wyceny rozliczen migdzyokresowych przychodow i kosztow

1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe
Czynne rozliczenia kosztow sg dokonywane dla kosztow, ktére dotycza wigcej niz
jednego okresu sprawozdawczego; ich ewidencja odbywa sig w zespole kont 6.
Do roziiczen miedzyokresowych czynnych zaliczane sg m.in.:

~ nadwyzka kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spoétdzielni
nad przychodami z optat na pokrycie tych kosztéw — ewidencja prowadzona dla kazdej
nieruchomodci, ktora zwieksza w roku nastgpnym jej koszty, w sprawozdaniu finansowym
wykazywana w odrgbnej pozycji,

- saldo WN funduszu remontowego — prezentacja w bilansie sumy sald WN kont
analitycznych funduszu remontowego ,,856” poszczegdlnych nieruchomosci,

— oplacone z gdry $wiadczenia, takie jak prenumerata, ubezpieczenia, czynsze i dzierzawy —
rozliczance metoda liniows;

— oplacone z gbéry koszty energii elektryeznej, gazu, uslug komunikacyjnych lub
komunalnych ~ rozliczane metodg liniowa;

— oplata wstepna przy zawieraniu uméw leasingu — rozliczana metodq liniowa przez okres
trwania umowy;

~ koszty generalnych remontéw — rozliczane metoda liniowa przez okres od 3 roku do 5 lat
w zaleznosdci od decyzji Zarzadu,

— podatek od nieruchomosci rozliczany metoda liniowa;

~ dokonany jednorazowo roczny odpis na zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych —
rozliczany metodg liniows;

— przeniesienie ustalonej na dzien bilansowy nadwyzki kosztéw  wytworzenia
niezakonczonych diugoterminowych ustug nad kosztami tych ustug wspélmiernych do
przychodéw — rozliczane zgodnie z zasadami obowigzujacymi dla rozliczania ustug
diugoterminowych;

— koszty emisji akeji do dnia emisji — rozliczane w dniu emisji.

Koszty rzeczywiscie poniesione, a dotyczace wielu okresdow sprawozdawczych,
ksiegowane sa bezposrednio na koncie rozliczen migdzyokresowych czynnych z
uwzglednieniem kont zespolu 4 i 5, tak aby nie mialy one wplywu na zmiang stanu
produktow
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2. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw sg ewidencjonowane w zespole 6. Zalicza
sie do nich:

— nadwyzke przychoddéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni,
ktora zwieksza w roku nastepnym jej przychody, w sprawozdaniu finansowym
wykazywana w odrebnej pozycii,

- zobowigzania wynikajace z przyjetych przez jednostke niefakturowanych dostaw i ustug;
jednak w sprawozdaniu finansowym zalicza sie je do zobowigzan z tytutu dostaw i uslug, i
to takze wtedy, gdy ustalenie przez jednostke dokladnej ilosci i/lub ceny dostawy/ushugi
moze wymagaé szacunkow;

— rezerwy zwigzane bezposrednio z dzialalnodcia operacyjng, sprzedaza, a takze ogdlnym
zarzgdem, wykazuje sie w sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na zobowigzania.

Ze wzgledu na fakt, ze w Spoldzielni brak jest pracownikéw, pobierajacych
wynagrodzenie uzaleznione od efektow pracy, oraz ficzba dni niewykorzystanego urlopu
ksztaltuje sie z roku na rok na podobnym poziomie, Spoldzielnia nie tworzy rezerwy na
niewykorzystane uriopy.

Utworzenie lub zwickszenie kwoty biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow
zalicza sie do kosztéw dziatalnosci operacyjnej. Wykorzystanie biernych rozliczen
migdzyokresowych kosztéw jest zwigzane z powstaniem zobowiazania, na ktére uprzednio
utworzono skiadnik biemnych rozlicze migdzyokresowych kosztéw, jest ono ksiggowane jako
zmniejszenie biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow i zwigkszenie zobowigzania,

Skladnik biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow moze by¢é wykorzystany
wylacznie zgodnie z celem, na jaki byl pierwotnie utworzony. Niewykorzystane kwoty
biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow, wobec zmniejszenia lub ustania ryzyka
uzasadniajacego ich utworzenie, zmniejszaja na dzien, na ktéry okazaly si¢ zbedne, koszty
dziatalnosci operacyjne;j.

3. Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow ewidencjonowane sg na kontach zespotu 8.

Rozliczeniom miedzyokresowym przychoddw w szezegdlnosei podlegaja:

1) zaliczki i przedplaty na $wiadczenia, ktérych wykonanie nastapi w nastgpnych okresach
sprawozdawezych, ktére prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym jako zobowigzania
w pozycji B.IL.2.

2) otrzymane wplaty lub zafakturowane z gory naleznosei za $wiadezenia, ktorych wykonanie
nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych, ktére prezentowane sa w sprawozdaniu
finansowym w pozycji B.IV.2 ,Inne rozliczenia migdzyokresowe” — zalicza si¢ do nich
przede wszystkim: otrzymane z gory czynsze, dzierzawy oraz inne zaplaty pobrane z gory,
rozliczane w réwnych ratach w okresach miesiecznych przez okres trwania umowy;
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3) érodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych,
w tym takze $rodkéw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych — z chwilg rozpoczecia
amortyzacji tych skiadnikéw sfinansowanych w catosei fub czgsei z tych dotacji nastepuje
stopniowe ich odpisywanie, réwnolegle do amortyzacji, na poczet pozostatych
przychodéw operacyjnych;

4) réwnowarto$¢ przyjetych nieodplatnie, w tym takze w drodze darowizny, Srodkow
trwatych w budowie, $rodkéw trwalych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych — z
chwilg rozpoczecia amortyzacji tych skladnikéw przejetych nieodplatnie nastgpuje
stopniowe ich odpisywanie, rownolegle do amortyzacji, na poczet pozostatych
przychodow operacyjnych;

5) ujemna warto$¢ firmy;

6) czes¢ zobowigzan przewidzianych do umorzenia objetych postgpowaniem naprawczym lub
ukladowym do czasu spelnienia si¢ warunkéw uktadu — ich odpisanie na kapitat (fundusz)
wiasny nastepuje jednorazowo po uprawomocnieniu si¢ postanowienia sadu o zakonczeniu
postepowania ukiadowego;

7) nieotrzymane jeszeze kary umowne i odszkodowania dochodzone na drodze sadowej — ich
rozliczenie na pozostale przychody operacyjne nastgpuje w momencie otrzymania
przychodu,

14. Fundusze wlasne

Fundusze wlasne (kapitaly wlasne) wyceniane sq w wartosci nominalnej. Fundusze
podstawowe w Spétdzielni:
1. Fundusz udzialowy
2. Fundusz wikladéw mieszkaniowych
3. Fundusz wktadéw budowlanych

Ewidencja funduszy i prezentacja w sprawozdaniu finansowym

Fundusz udzialowy konto 801 Spotdzielnia posiada fundusz udzialowy tworzony zgodnie z
art. 78 § 1 pkt 1 Prawa spoldzielczego z wplat udziatow w wysokosci okreslonej w statucie
Spotdzielni do 8 wrzesnia 2017 roku.

Ewidencja funduszu udziatowego prowadzona jest na koncie 801 z ewidencjg analityczna dla
kazdego czlonka spoldzielni, ktory wnidst udzial w podziale na fundusz udzialowy czionkow
i bytych czionkéw.

Udzialy cztonkéw spdtdzielni nie podlegaja waloryzacji, a ich zwrot dla oséb, ktérym ustato
cztonkostwo lub ktére zrezygnowaty z cztonkostwa przed 9 wrzednia 2017 roku, nastepuje w
kwocie wptaconej tj. nominalne;.

Fundusz udzialowy jest funduszem podstawowym, prezentowany w bilansie w poz. ALl
Fundusz udziatowy.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych konto 804 tworzony z wkladéw na budowe mieszkan
na warunkach spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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Umorzenie spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych odnoszone jest w cigzar funduszu, z
ktorego sfinansowano budowg tych zasobdw.

Fundusz wkiadow mieszkaniowych po zmniejszeniu o umorzenie prezentowany jest w warto-
$ci netto w poz. A.L.2 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych.

Ewidencja funduszu wkiadow mieszkaniowych prowadzona jest na koncie 804 w podziale na
budynki - ewidencja analityczna dla kazdego lokalu na warunkach spoldzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu.

Fundusz wkladéw budowlanych konto 805 tworzony z wkiadéw na budowe mieszkan na
warunkach spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Umorzenie spdldzielezych zasobow mieszkaniowych odnoszone jest w cigzar funduszu, z
ktorego sfinansowano budowe tych zasobow.

Fundusz wkladéw budowlanych po zmniejszeniu o umorzenie prezentowany jest w wartosci
netto w poz. A.l.3 Fundusz wkiadéw budowlanych.

Ewidencja funduszu wkladéw budowlanych prowadzona jest na koncie 805 w podziale na
budynki — ewidencja analityczna dla kazdego lokalu na warunkach spéldzielczego wlasno-
sciowego prawa do lokalu.

Technika prowadzenia ewidencji fanduszy

Ewidencja syntetyczna funduszy w module finansowo - ksiggowym prowadzona jest nara-
stajaco na subkontach:

01 — wktady (mieszkaniowe, budowlane)
02 — umorzenie w ciezar funduszy (mieszkaniowe, budowlane)

Na dzient bilansowy w ksiegach rachunkowych wykazuje si¢ obroty dwustronne subkonta 01
wklady i obroty subkonta 02 umorzenie. Obroty dwustronne przenoszone sg na bilans otwatr-
cia roku nastepnego i prowadzone dwustronnie narastajaco.

Wkiady uzgadniane sgq na dzien bilansowy z wartoscig $rodkéw trwatych sfinansowanych
witadami. Umorzenie strona WN — wklady uzgadniane jest z kontem 07 umorzenie srodkéw
trwalych finansowanych wkladami.

W bilansie prezentowana jest wartos¢ netto wkiadow (wklady minus umorzenie).

Ewidencja analityczna funduszy prowadzona jest w module ,,Wklady” dla kazdego spdl-
dzielezego prawa do lokalu w podziale:

- wklady (mieszkaniowe, budowlane)
- umorzenie w ciezar funduszy (mieszkaniowe, budowlane)
Ewidencja na lokalach z dalszym uszczegdlowieniem wedlug Zrédet sfinansowania zasobow

mieszkaniowych ($rodki wiasne, kredyt zaciagnigty przez spdldzielnig, pomoc ze srodkow
publicznych lub innych Zrédel).

Ewidencja analityczna prowadzona jest w module ,, Wklady”

Zmiany stanéw funduszow i przyczyny tych zmian objasnia si¢ w zestawieniu zmian w fun-
duszu wlasnym ,w dodatkowych informacjach i objasnieniach.
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Wklady zaliczkowe konto 242
Wkiady zaliczkowe wnoszone przez czionkdw spoldzielni:

— na podstawie zawartych uméw o budowg lokalu — wkiady mieszkaniowe i wkiady budow-
lane do momentu zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

— ubiegajacych si¢ na podstawie umowy o budowg lokalu o ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu,

— ubiegajacych si¢ o lokal w drodze przetargu o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu,

ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych i w bilansie jako ,,Zobowiqzania z tytulu whiesionych
whkiladéw” (poz. B.IIL2.i pasywow).

W tym przypadku z chwila zawarcia umowy o budowg lokalu powstaje roszczenie wobec
spoldzielni mieszkaniowej o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu (ekspektatywa odrebnej
wiasnosci lokalu).

Zobowiazania z tytutu wniesionych wkiadow zwiazanych z budowa lokalu objgtego ekspekta-
tywa, odrgbnej whasnoéci ulegaja rozliczeniu w momencie ustanowienia tego prawa.

Zyski (straty) z lat ubieglych

Do pozycji zyski (straty) z lat ubiegtych odnosi si¢ skutki istotnych bledow lat
poprzednich. Za istotny biad lat poprzednich zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o rachunkowos$ci
nalezy uznaé taki blad, w nastepstwie ktorego sprawozdanie finansowe za rok lub lata
poprzednie nie moze byé uznane za spelniajace wymagania okreslone w art. 4 ust. 1 ustawy o
rachunkowosei, tzn. e blad powoduje, iz sprawozdanie finansowe nie przedstawia w sposob
rzetelny i prawidlowy sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki.
7Za istotny blad lat poprzednich uznaje si¢ blad, w wyniku ktérego zostanie spetniony jeden z
ponizszych warunkow:

— wynik finansowy brutto odchyli si¢ o wigeej niz 10% i suma bilansowa odchyli si¢ o
wiecej niz 1%,

— wynik finansowy brutto odchyli si¢ o wigcej niz 10% i przychody netto ze sprzedazy
odchyla si¢ o wiecej niz [%.

W sytuacji stwierdzenia wystapienia istotnego biedu lat poprzednich kwote korekty
odnosi sie na kapital (fundusz) wiasny i wykazuje w pozycji zysk (strata) z lat ubiegtych.
Korekta bledu jest odnoszona w kwocie netto, tzn. po uwzglednieniu wplywu bledu na
zobowiazania podatkowe (zaréwno o charakterze biezacym, jak i wynikajace z tytulu
odroczonego podatku dochodowego).

15, Rezerwy
Ewidencja rezerw odbywa si¢ na kontach zespotu 8. W zespole 8 tworzy si¢ rezerwy w
zwiazku ze zdarzeniami zwigzanymi:
~ posrednio z dziatalnoscig operacyjna,
~ z operacjami finansowymi,
— zinnym ryzykiem niz ogélne ryzyko prowadzenia dziatalnosci operacyjnej.
22



W przypadku rezerw zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig operacyjng wymagane
jest dokonywanie biernych rozliczen migdzyokresowych kosztéw w zespole 6.

Podstaws tworzenia rezerwy jest rzetelny szacunek dokonany przez kierownictwo lub
niezaleznych ekspertow. Na kazdy dzien bilansowy Spéldzielnia weryfikuje zasadnosé 1
wysoko$¢ kwoty utworzonej rezerwy.

W przypadku gdy skutek zmiany wartoséci pieniadza w czasie jest istotny, kwota
rezerwy dotyczaca przysztych szacowanych zobowiazan powinna odzwierciedla¢ ich wartosé
biezgca na dzien tworzenia lub weryfikacji rezerwy przy zastosowaniu odpowiedniej stopy
dyskontowej. W tym przypadku stosowana jest stopa wynikajaca z obligacji skarbowych o
okresie najbardziej zblizonym do przewidywanego okresu realizacji zobowigzania.

Utworzenie lub zwiekszenie kwoty rezerwy zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych
kosztéw operacyinych lub kosztéw finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszie
zobowiazania sie wiagza, Wykorzystanie rezerwy jest zwigzane z powstaniem zobowiazania,
na ktére uprzednio utworzono rezerwg, jest ono ksiggowane jako zmniejszenie rezerwy i
zwickszenie zobowigzania. Rezerwa moze by¢ wykorzystana wylacznie zgodnie z celem, na
jaki byta pierwotnie utworzona. Niewykorzystane rezerwy, wobec zmniejszenia lub ustania
ryzyka uzasadniajacego ich utworzenie, zwickszajg na dziefi, na ktéry okazaly si¢ zbedne,
odpowiednio pozostale przychody operacyjne lub przychody finansowe, w zaleznosci od
tego, kidre koszty zostaly wezesniej obeigzone tworzong rezerwa.

Przyktadami rezerw ujmowanych na kontach zespolu 8 sg rezerwy tworzone na:

— skutki toczacego sie postepowania sadowego — podstawg oceny prawdopodobienstwa
mozliwego obowigzku utworzenia rezerwy moze by¢ przebieg postgpowania sadowego lub
opinie prawnikéw; ustalajac kwote rezerwy, nalezy wziaé pod uwage nie tylko kwote
roszczenia okreslong w pozwie, ale réwniez koszty postgpowania sadowego;

— przewidywane straty z podpisanych uméw — jeéli nie dotyczy to bezposrednio dziatalnosei
operacyjnej jednostki.

16. Zobowigzania dlugoterminowe
1. Zobowiazania dlugoterminowe

Ewidencja zobowiazan prowadzona jest na konfach zespolu 2 z podzialem na
poszezegolne tytuly zobowigzan.

Zobowigzania dlugoterminowe obejmuja catosé lub czgsé zobowigzan z innych tytuldow
niz zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, ktore stajg sie wymagalne w okresie powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego.,

Zobowiazania diugoterminowe wyceniane sg wedlug zasad okre$lonych w punkcie dla
zobowigzan krétkoterminowych.

2. Pozostale zobowigzania finansowe

Zobowiazania dlugoterminowe zaliczane do zobowigzan finansowych sa wyceniane na
dzien bilansowy wedlug skorygowanej ceny nabycia.
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Spéldzielnia w tej pozycji wykazuje zobowigzania z tytutu $rodkéw trwalych i
inwestycji w nieruchomosei przyjetych w leasing finansowy. Zobowigzanie ustala si¢ w
momencie rozpoczecia leasingu, w kwocie wynikajgcej z umowy leasingu.

Ustalone, w momencie rozpoczecia umowy, zobowigzanie zmniejsza zaplata oplaty
wstepnej, a w kolejnych miesiacach — czgsci kapitatowej oplaty podstawowej, po zakonczeniu
za$ umowy — catodci oplaty koficowej.

17. Zobowigzania krotkoterminowe

Ewidencja zobowigzah prowadzona jest na kontach zespolu 2 z podzialem na
poszczegblne tytuly zobowiazan.

Zobowiazania krotkoterminowe obejmujq calo$¢ zobowiazah z tytutu dostaw 1 ushug
oraz caloéé lub czesé zobowigzan wymagalnych w okresie do 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Zobowiazania finansowe wyceniane sa zgodnie z rozporzadzeniem o instrumentach
finansowych, Zobowiazania finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dzien
zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej uzyskanej kwoty fub
wartodci otrzymanych innych skladnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartos$ci godziwej na
ten dzieh uwzglednia si¢ poniesione przez Spéldzielni¢ koszty transakcji.

Zobowiazania finansowe klasyfikowane sg do dwéch grup pod wzgledem sposobu
wyceny:

— zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze
zobowiazan wyceniane w warto$ci godziwe;;

- zobowiazania finansowe (z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych) wyceniane na dziefi
sprawozdawczy w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Do zobowiazan finansowych ujmowanych zgodnie z rozporzadzeniem o instrumentach
finansowych zaliczane sa:

— otrzymane kredyty i pozyczki;

wyemitowane diuzne papiery wartociowe (obligacje, bony komercyjne);

]

instrumenty pochodne o charakterze zobowigzan;

inne zobowiazania finansowe (np. weksle).

Pozostate zobowiazania krétkoterminowe, w tym zobowiazania z tytutu dostaw i ustug,
zobowiazania z tytulu wynagrodzei oraz zobowigzania publicznoprawne sa wyceniane na
dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.

Kwota wymagajaca zaplaty oznacza obowigzek naliczenia odsetek np. z tytutu zalegle;
zaplaty przypadajacych do zaplaty na dzien bilansowy. Na dzieh powstania zobowiazania te
ujmuje sie wedlug wartosci nominalnej, czyli wedtug wartosci okreslonej przy ich powstaniu.

Na dzien powstania zobowigzania w walucie obcej sq wyceniane wedlug Sredniego
kursu NBP z dnia poprzedzajacego dzieh powstania zobowiazania (np. wystawienia faktury).
Na dzieh bilansowy zobowiazania w walucie obcej wyceniane sq wedlug Sredniego kursu
NBP obowigzujacego na dzien bilansowy,
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18. Fundusze specjalne

Spoldzielnia tworzy fundusze specjalne:
— fundusz remontowy (FR),

— fundusze specjalne.

1. zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych

Spotdzielnia nie tworzy odpisu na Zaktadowy fundusz $wiadczefi socjalnych, zgodnie 2z
obowiazujacymi zasadami wyplaca $wiadczenia urlopowe na podstawie art. 3 ust. 3 1 4-6
ustawy z 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadezen socjalnych,

2. Fundusz remontowy

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych na podstawie art. 6 ust 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Fundusz remontowy tworzony jest z odpiséw w
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszezegdlnych nieruchomosci, w wysokosei
ustalonej przez Rade Nadzorczg stosownie do potrzeb oraz z innych zrodet i stuzy pokryciu
kosztow remontdw zasobdw mieszkaniowych, przy czym do remontéw zalicza sig takze
modernizacj¢ (ulepszenia) nieruchomosci.

Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dia kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wplywow i

wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosei uwzglednia wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomoscei.

Art, 4 ust 41, Zarzad spotdzieini prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoscei:

1} ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztdw, o ktdrych mowa w ust, 1-21 4;

2) ewidencje i rozliczenie wphywéw | wydatkéw funduszu remontowego, o ktorym racwa w art. 6 ust. 3; ewidencja i rozliczenie wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego na peszczegdine nieruchomoécl powinny uwzgledniac wszystiie wphywy 1 wydatki funduszu remon-
towego tych nieruchomosci.

Termomodernizacja zasobéw mieszkaniowych

Ewidencja kosztow i wplywéw zwiazanych z termomodernizacja zasobow mieszkaniowych
prowadzona jest w ramach funduszu remontowego.

Wplywy zwiazane z termomodernizacjg dotyczg:

- naliczenia odpisu na fundusz remontowy (subkonto) termomodernizacja,

- premia termomodernizacyjna.

Premia termomedernizacyjna ewidencjonowana jest na przychody funduszu remontowego, w
analityce nieruchomosei ktérej dotyczy.

Koszty termomodernizacii

- wykonanie termomodernizacji,

- koszt obstugt kredytu

Koszty obshugi kredytu na termomodernizacj¢ ewidencjonowane sg w cigzar kosztow
funduszu remontowego, w analityce nieruchomodci ktorej dotyczy.

Premia termomodernizacyjna i koszty obslugi kredytu uwzglednia si¢ przy ustalaniu
podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych.

Prezentacja funduszu remontowego poszezeg6lnych nieruchomosel w sprawozdaniu
finansowym:
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- niewykorzystany stan funduszu remontowego nieruchomosci prezentowany jest w poz.
B.1I1.4 pasywdw bilansu,

- Kkoszty remontow przekraczajace wysoko$¢ utworzonego na ten cel funduszu, saldo tege
funduszu prezentujemy w bilansie w poz. B.IV. aktywow , Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe,

- saldo WN funduszu remontowego dotyczace tych nieruchomosei, dla ktorych
zaciagniety zostal kredyt i saldo do splaty przypada na okres diuzszy niz jeden rok
prezentujemy w bilansie w poz. A.V.2 aktywow ,,Inne rozliczenia migdzyokresowe”.

W dodatkowych informacjach i objasnieniach prezentujemy salda funduszu remontowego
poszczegOlnych nieruchomosei.

Wyodrebnienie dodatkowych pozycji w bilansie, zestawieniu zmian w funduszu wiasnym
oraz rachunku zyskow i strat spotdzielni mieszkaniowych jest zgodne z art. 50 ust. | ustawy o

rachunkowosci

3. Fundusze specjalne

Fundusze specjalne tworzone sa na podstawie §96 pkt 3 statutu Spotdzielni. Zasady
tworzenia i wykorzystania funduszy specjalnych ustala Rada Nadzorcza.

18. Wycena aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obeych

Na dzien bilansowy wyceny aktywéw i pasywow w walutach obcych dokonuje sig po

obowigzujacym na ten dzien srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy

Bank Polski.

W ciggu roku obrotowego:

~  zobowigzania wycenia sie po kursie kupna banku, z ktérego ustug korzysta spéldzielnia,

— pozostale operacje wycenia si¢ po obowiazujacym na dzien przeprowadzenia operacji
$rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Prezesa NBP.

19. Zasady wyceny zobowiazan warunkowych

Zobowiazanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktoére powstaje na skutek zdarzen
przeszlych i ktorego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przyszlo$ci w momencie
wystapienia niepewnych zdarzen (nad ktérymi spoldzielnia nie ma pelnej kontroli).
Zobowigzaniem warunkowym moze by¢é réwniez obecne zobowigzanie spoldzielni, ktdre
powstaje na skutek przyszlych zdarzen i ktérego nie mozna wyceni¢ wystarczajaco
wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, aby wypelnienie tego zobowiazania spowodowalo
wyplyw srodkdw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne. W zwiazku z tym
zobowigzanie takie nie jest prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych
informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego. Zobowigzanie warunkowe
wycenia sig w wartosci udzielonych gwarancji, porgezef lub w inny sposob wiarygodnie
oszacowanegj wartosci.
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Rozdzial IV
Sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe sporzadza si¢ w postaci elektronicznej oraz opatruje sig
kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem potwierdzonym profilem
zaufanym ePUAP. (art. 45 ust 1f). Sprawozdanie finansowe sporzadza si¢ w strukturze
logicznej oraz formacic udostgpnianych w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu obstugujacego ministra wiasciwego do spraw finanséw publicznych.
(art. 45 ust 1g). Spoldzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe, na kiére skiada sig:

1) wprowadzenie do sprawozdania,

2) bilans, (art. 46)

3) rachunek zyskow i start, (art, 47)

4) dodatkowe informacje 1 objasnienia, {art. 48)

Do rocznego sprawozdania finansowego dolacza si¢ sprawozdanie z dziatalnodei jednostki

zgodnie z art. 45 ust 4 ustawy o rachunkowosci. 8. z Dz. (art. 45 ust. 4).

Sprawozdanie z dziatalno$ci jednostki sporzadza si¢ w postaci elektronicznej oraz opatruje

sie kwalifikowanym podpisem elekironicznym lub podpisem potwierdzonym profilem

zaufanym ePUAP. (art. 49 ust 7).

Wzér sprawozdan stanowi zalacznik do polityki rachunkowosci.

1. Wybér wariantu rachunku zyskow i strat — zasady ustalania wyniku
finansowego

1. Spéldzielnia prowadzi ewidencj¢ i rozliczanie kosztow w zespole 4 i 5 oraz sporzadza
rachunek zyskéw i strat w wariancie porownawczym. Wzér rachunku zyskéw i strat
stanowi zatgeznik do polityki rachunkowosci.
2. W segmencie podstawowej dziatalnodci operacyjnej prezentowane sg przychody i koszty
zwiazane bezposérednio z podstawowa operacyjng dzialalnoseia Spoétdzielni w wartosciach
netto (bez podatku od towardw i ustug podlegajacego odliczeniu)
2.1.Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane na kontach o
numerze 701 z subkontem dla kazdej nieruchomo$ci w ewidencji analityczne;
wedhug rodzajow przychodow.

2.2.Przychody z pozostalej dziatalnosci Spoldzielni ewidencjonowane na kontach o
numerach od 702 do 709 subkonta dla poszczegoinych dziatalnosci w ewidencji
analitycznej wedlug rodzajéw przychodow.

2.3.Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow ewidencjonowane na koncie 707 pod
data odbioru towaréw i materiatéw.

2.4.Pozostate przychody operacyjne w podziale na GZM i dzialalnos¢

2.5.Pozostate przychody finansowe w podziale na GZM i dzialalnosé.

Na kontach o numerach rozpoczynajacych sie cyframi 70 i 71 ewidencjonowane sq
przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug, towaréw i materialéw, z uwzglednieniem

27




dotacji, opustéw, rabatéw i innych zwigkszen lub zmniejszen, bez podatku od towardw i
usthug.

Przychody ze sprzedazy wyrobdéw gotowych, materialéw i towaréw ujmuje sig w
momencie odbioru dostawy przez klienta. Przychody ze sprzedazy uslug ujmuje si¢ w
momencie realizacji ustugl potwierdzonej przez nabywceg w protokole odbioru. Jezeli umowa
z kontrahentem tak przewiduje, mozliwe jest rowniez ujecie przychoddéw z tytutu czesciowej
realizacji ushugi, ustalonej na podstawie indywidualnie zawartej umowy, po potwierdzeniu
przez nabywce czg¢sciowego odbioru ustugi.

Ewidencja kosztow prowadzona jest w ukladzie:

a) Rodzajowym w zespole ,,4” z wykorzystaniem konta ,,490 — Rozliczenie kosztow”,

b) w uktadzie kalkulacyjnym w zespole ,,5”.

Koszty ogolne

Koszty ogdlne Spétdzielni (konto 555) rozlicza sig¢ propotcjonalnie do przychodow z
dziatalnoéci GZM do przychodéw ogdlem oraz przychodow z dziatalnosei do przychodow
ogdlem.

W ramach dzialalnosci GZM koszty ogélne rozliczane sa strukturg powierzchni
uzytkowej poszezegdlnych nieruchomosci do powierzehni ogétem wszystkich nieruchomosei.

Koszty og6lne Spotdzielni podatkowo rozlicza sig zgodnie z zasada okreslong w art, 15
ust.2 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych: “Jezeli podatnik ponosi koszty
uzyskania przychoddéw ze Zrédet, z ktorych dochdd podlega opodatkowaniu, oraz koszty
zwigzane z przychodami z inmych Zrédel, a nie jest mozliwe ustalenie kosztow uzyskania
przypadajacych na poszczegdine zrodia, koszty te ustala si¢ w takim stosunku, w jakim
pozostaja przychody z tych Zrédet w ogdlnej kwocie przychodéw”,

Na kontach 705-709 ewidencjonowana jest warto$¢ sprzedanych towarow i materialow
w cenie nabycia.

Ewidencja kosztow dotyczacych podstawowej dziatalnosci operacyjnej prowadzona jest
w ukladzie rodzajowym na kontach zespolu 4, a nastgpnie koszty proste poprzez konto 490
Rozliczenie kosztow™ odnoszone sa na uklad kalkulacyjny na konta zespotu 5.

Pozostale przychody i koszty operacyjne ewidencjonowane sg na kontach 76. w
podziale na GZM i dzialalnosc¢

Do pozostatych przychodéw i kosztdw operacyjnych zaliczane sa koszty i przychody
tylko posrednio zwigzane z operacyjng (podstawowa) dzialalnoscig Spéldzielni, w
szczegolnosci sg to przychody i koszty zwiazane z:

- sprzedaza, likwidacja, nieodplatnym przekazaniem $rodkow trwalych, drodkéw trwatych w
budowie, wartosci niematerialnych i prawnych, a takze koszty zaniechanych inwestycii,
gdy nie daly zamierzonego efektu;

— skutkami klesk zywiolowych i innych zdarzed losowych (powddz, pozar, grad, trgba
powietrzna, kradziez z wlamaniem itp.);

— zaniechaniem lub zawieszeniem jakiej$ dzialalnodci, np. sprzedaz badZz likwidacja
zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa;
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sprzedaza, likwidacja, nieodplatnym przekazaniem nieruchomosct oraz  wartosci
niematerialnych i prawnych zaliczonych do inwestycji;

utrzymywaniem nieruchomosci oraz wartoécei niematerialnych i prawnych zaliczonych do
inwestycji; koszty 1 przychody zwigzane z ich eksploatacjg, posiadaniem, a takze odpisy z
tytulu aktualizacji wartodci tych inwestycji; do pozostalych przychoddéw 1 kosztow
operacyjnych zaliczamy réwniez przychody i koszty zwigzane z przekwalifikowaniem
nieruchomosci 1 praw zaliczanych do inwestycji odpowiednio do $rodkéw trwalych lub
wartosci niematerialnych i prawnych;

odpisaniem niefinansowych naleznosci 1 zobowigzan przedawnionych, umorzonych,
niedciggalnych (jezeli jednak wczeéniej zostal utworzony odpis aktualizujgey wartos¢
takich naleznodci to odpisanie tych naleznosci nalezy uja¢ w cigzar tych odpisow
aktualizujgcych);

utworzeniem i rozwigzaniem rezerw niezwiazanych z operacjami finansowymi;
utworzeniem odpisow aktualizujacych warto$¢ niefinansowych aktywéw, a takze
korektami wartodci tych odpisow; odpisy aktualizujace mogg wynika¢ z utraty wartosci
uzytkowej aktywdw, obnizki cen rynkowych, ujawnienia niedoboréw badz nadwyzek,
korekty odpisdéw aktualizujacych aktywa moga dotyczy¢ calosciowego badZ czgsciowego
rozwiazania odpisow w zwiazku z odzyskaniem przez te aktywa wartosci;
odszkodowaniami, karami, grzywnami, kosztami procesow sadowych, z wyjatkiem
odsetek za zwloke w zaplacie. Nalezy tutaj zaznaczyé, ze nalezne jednostce kary lub tez
zasadzony na jej rzecz zwrot kosztow sadowych nalezy uja¢ jako pozostaly przychod
operacyjny dopiero w momencie zaplaty przez kontrahenta, gdyz pozostate przychody
operacyjne musza by¢ niewatpliwe, co wynika z art. 7 ust. 1 ustawy o rachunkowodci,
natomiast natozone na jednostke kary, poniesione koszty sadowe nalezy uznal jako
pozostaty koszt operacyjny wezesniej, tj. w momencie uzyskania informacji o nich, a nie w
momencie zaplaty;

przekazaniem lub otrzymaniem nieodptatnie, darowizng aktywow, w tym takze srodkow
pienieznych na inne cele niz doptaty do cen sprzedazy, nabycie lub wytworzenie $rodkow
trwatych, $rodkéw trwatych w budowie albo wartosei niematerialnych i prawnych (doplaty
do cen sprzedazy zwiekszaja przychody, natomiast doptaty, dotacje, subwencje, w tym
takze ze Srodkéw funduszy Unii Europejskiej, na nabycie lub wytworzenie $rodkow
trwatych, $rodkéw trwatych w budowie albo wartosci niematerialnych i prawnych
poczatkowo sg ujmowane na rozliczeniach migdzyokresowych przychodow, skad odpisuje
sig je na dobro pozostalych przychoddw operacyjnych stopniowo, réwnolegle do odpiséw
amortyzacyjnych Srodkéw trwalych Iub  wartodei niematerialnych 1 prawnych
sfinansowanych z tych srodkéw pienieznych); '
kosztami 1 przychodami bedacymi skutkiem upadlosci Ilub zawartych postepowan
ukiadowych;

skutkami restrukturyzacji dzialalnosei, tzn. takiego przedsigwzigeia, ktore jest
zaplanowane przez Spoldzielnie i polega na istotne] zmianie zakresu lub sposobu
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dziatalnosci Spéldzielni w celu poprawy skutecznosci 1 efektywnosei dzialalnosei
Spotdzielni;
— rozliczeniem przychodow i kosztow , biatych certyfikatow™.

Do pozostalych przychodéw operacyjnych zalicza sig tylko niewatpliwe przychody i
zyski, a wiee rzeczywiscie otrzymane Jub ktorych otrzymanie jest pewne. Natomiast do
pozostatych kosztow operacyjnych zalicza si¢ wszystkie koszty 1 straty poniesione lub
wymagajace ponicsienia w okresie sprawozdawezym, o ktorych Spoldzielnia posiada
informacje.

Przychody i koszty finansowe ewidencjonowane sa na kontach 75. Segment
dziatalnodci finansowej obejmuje przychody i koszty finansowe. w podziale na GZM i
dziatalnosé

Do przychodéw finansowych zaliczane sa:

— przychody z tytulu posiadania udziatow, akeji i innych papieréw wartosciowych, np.
dywidendy (udzialy w zyskach) otrzymane od innych jednostek;

— zysk z tytulu sprzedazy udziatow akeji i innych papieréw wartosciowych;

— zysk ze zbycia inwestycji krotkoterminowych i dlugoterminowych innych niz
nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne;

— zysk ze sprzedazy wierzytelnosci;

— odsetki naliczone, otrzymane,

— umorzone odsetki od zobowigzan;

— przychody z tytutu dyskonta;

— nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi;

— rozwiazanie rezerw zwigzanych z dziatalnodcia finansowa;

- rozwigzanie odpiséw aktualizujacych na naleznoscl zwigzane z dziatalnoscig finansowa,
np. odsetki za zwloke w zaplacie;

— przychody z tytutu aktualizacji wartosci inwestycji innych niz nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne.

Do kosztow finansowych zaliczane sg:
~ strata z tytulu sprzedazy udziatéw akeji i innych papieréw wartosciowych;

— strata ze zbycia innych inwestycji krotkoterminowych i dlugoterminowych innych niz
nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne;

— strata ze sprzedazy wierzytelnosci;

— odsetki i prowizje od kredytow i pozyczek;

— odsetki za zwloke z tytulu nieterminowej splaty zobowiazan;

—~ umorzone naleznosci zwiazane z dziatalnoscia finansows;

~ nadwyzka ujemnych roznic kursowych nad dodatnimi;

~ utworzenie rezerw zwigzanych z dzialalnoscia finansowa;

— utworzenie odpiséw aktualizujacych na naleznosci zwiazane z dzialalnoscig finansowa, np.
odsetki za zwloke w zaplacie;

— koszty z tytulu aktualizacji wartosci inwestycji innych niz nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne.
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Zasady ustalania przychodéw i Kkosztéw oraz rozliczania i prezentacji wyniku na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz wyniku na dzialalnosci gospodarczej

W rachunku zyskéw 1 strat Spoldzielni wykazuje si¢ — zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o
SM - wszystlie osiggnicte, przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszty doty-
czace danego roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaplaty, dotyczace dziatalnosci
zwiazane] z realizacja celu, o ktorym mowa w art. 1 ust. I ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych (okreslaja art. 1 tej ustawy oraz statut spotdzielni). Zagadnienie nadwyzki przycho-
déw nad kosztami lub nadwyzki kosztéw nad przychodami z eksploatacji i ufrzymania nieru-
chomosci oraz wyniku wlasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni mieszkaniowej nalezy
rozwazy¢ lacznie.

Wynik finansowy Spétdzielni sktada si¢ z dwdch czesei:

— wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki
przychoddw (oplat) nad kosztami lub kosztéw nad przychodami (optatami) z roku poprze-
dzajacego przechodzi w mys! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych na rok nastepny,

— wyniku z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu
(strata).

Ewidencja wynikéw nieruchomosei prowadzona jest na koncie syntetycznym 647 w
analityce konta poszczegdlnych nieruchomosci.

Wyniki uzyskane na gospodarce zasobami mieszkaniowymi prezentowane sg w infor-
macji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Salda strony WN z bilansu otwarcia konta 647 wykazywane sa w planie gospodarczym,
jako koszty do sfinansowania przez planowane oplaty wynikajace ze stawki eksploatacyjnej
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

Salda strony MA z bilansu otwarcia konta 647 wykazywane sg w planie gospodarczym,
jako przychody, uimowane przy planowaniu optat eksploatacyjnych na rok nastgpny.

W informacji dodatkowej Spotdzielnia prezentuje roznice migdzy danymi ksiag rachun-
kowych a ich powigzaniem w réznych pozycjach bilansu i rachunku zyskow i start.

Dochod Spétdzielni podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych, z
tym ze dochdd uzyskany z gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest zwolniony z opodat-
kowania pod warunkiem przeznaczenia go na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw.

Na zwolniony z opodatkowania dochod skiada sie:

— dochod z eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych, a wige z wyltaczeniem do-
chodu z eksploatacji i utrzymania nieruchomodci (lokali, pomieszczen) niezaliczanych do za-
sobdw mieszkaniowych,
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~ dochod z whasnej dziatalnosci gospodarczej, w czescl dotyczacej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jezeli przeznaczony jest na utrzymanie tych zasobow.

Dochody Spétdzielni Mieszkaniowej ustala si¢ na podstawie przychodéw ewidencjonowa-
nych na kontach zespotu ,,7” w podziale na:

— dochéd z eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych, tj. z wylaczeniem dochodu z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (lokali, pomieszczen) niezaliczanych do zasobow
mieszkaniowych,

— dochod z whasnej dziatalnodci gospodarczej, w czedel dotyczacej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jezeli przeznaczony jest na utrzymanie tych zasobow.

Uwzgledniajac te okolicznosécei w rachunku zyskow i strat spoldzielni mieszkaniowej, wyka-
zania wymagaja:

— wszystkie osiagniete w okresie przychody i poniesione koszty, zaréwno dotyczace eksplo-
atacji i utrzymania nieruchomosci (dzialalnos¢ operacyjna, pozostala operacyjna i finanso-
wa), jak i whasnej dziatalnosci gospodarczej (dzialalnosé operacyjna, pozostala operacyjna,
finansowa),

— nadwyzka lub niedob6r z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, podlegajaca wylaczeniu
z wyniku finansowego roku obrotowego, gdyz przechodzi na rok nastgpny w celu rozliczenia
7z osobami uprawnionymi poprzez oplaty,

— zysk netto (nadwyzka bilansowa) do podziatu przez walne zgromadzenie cztonkow spot-
dzielni mieszkaniowej a wiec po pomniejszeniu o podatek dochodowy zarachowany
(uwzgledniajacy odroczong cze$é podatku) Jub rzeczywisty, przypadajacy do zaplaty za rok
obrotowy.

W rachunku zyskéw i strat nadwyzka / niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
prezentowany jest jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly
dokonywane jest w rachunku ciagnionym odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych
przychod6w i rozliczeniach migdzyokresowych kosztow.

Zysk (strata) netto z dziatalnosci gospodarczej prezentowany w rachunku zyskow i strat jest
réwnoczesnie pozycja prezentowang w pasywach bilansu w dziale A Fundusz wlasny, poz.
Zysk (strata) netlo; stanowiac element funduszu wiasnego, kszialtowana jest jedynie przez
wynik na whasnej dzialalnosci gospodarczej, ktéry podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu
(strata).

Nadwyzka lub niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci majg charakter rozliczen.
W my$l ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych sg one elementem ksztattujacym wysokosé
oplat (czynszéw) wnoszonych przez osoby uprawnione w nastgpnym roku obrotowym.

Zasady ustalania wyniku:
1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi sktada si¢ z przychodow 1 kosztow:

- dzialalnosci operacyjnej dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

2. Wynik z pozostatej dziatainosei Spoldzielni skiada si¢ z przychoddw i kosztow:
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- dzialalnosci operacyjnej pozostalej dziatalnosci Spétdzielni,

- pozostalej dziatalnosci operacyjnej,

- dzialalnosei finansowe;j.

Elementy zmieniajgce zysk (strate) brutto w zysk (strate) netto wykazuje si¢:

— nadwyzke przychoddéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wyodrgb-
nionej pozycji B.IV.2 pasywow Inne rozliczenia miedzyokresowe — krotkoterminowe —
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

— niedobdr z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomodci w wyodrgbnionej pozycii B.IV akty-
wow Kritkoterminowe roziiczenia miedzyokresowe — Niedobdr z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

W dodatkowych informacjach 1 objasnieniach prezentuje si¢ dane o wysokosci i strukturze
wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — ogdtem 1 w podziale na poszczegdlne
nieruchomoscet.

Zasada istotnosci

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wyniku finansowego spotdzielni jako kwoty istotne traktuje si¢ kwoty, ktore przekra-
czajg 2% sumy bilansowe] za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkosci
bilansowych lub te kwoty, ktére przekraczaja 5 % wyniku finansowego brutto w przy-
padku wielko$ci wynikowych. Ostateczng decyzje, co do wysokoSci kwoty wiw w %
podejmuje Zarzad spétdzielni na wniosek osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag
rachunkowych (gtéwnego ksiggowego).

Rozdzial V
Rozliczenia z Urzedem Skarbowym

1. Ewidencja przychodow i kosztéw dla celow ustalenia dochodu
do opodatkowania i podatku dochodowego od 0s6b prawnych

Spotdzielnia w celu prawidlowego ustalenia podstawy opodatkowania podatkiem
dochodowym os osOb prawnych prowadzi ewidencje przychoddw i kosztow w uktadzie
kalkulacyjnym w podziale na gospodarke zasobami mieszkaniowymi i pozostata dziatalnosé
gospodarcza. W Zaktadowym Planie Kont wyréznia si¢ konta grupujace:

1. Przychody
a) przychody dotyczace GZM: przychody operacyjne 2z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, pozostate przychody operacyjne, przychody finansowe,
b) przychody z pozostate] dzialainosei: przychody operacyjne, pozostale przychody
operacyjne, przychody finansowe,
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2. Koszty
a) koszty dotyczace GZM: koszty operacyjne z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
pozostale koszty operacyjne, koszty finansowe,
b) koszty pozostatej dziatalnosci: koszty operacyjne, pozostale koszty operacyjne, koszty
finansowe.
3. Podatek dochodowy ewidencjonowany jest na kontach 870 i obejmuje: podatek biezacy do
zaplaty oraz podatek odroczony.

2. Ewidencja dla celow rozliczenia z urz¢dem skarbowym
podatku VAT

Naliczony podatek od towaréw i uslug VAT ewidencjonowany jest na koncie ,,221”.
Sprzedaz materiatéw, ustug, towarow lub innych skladnikéw majatkowych podlega ksiggo-
waniu w wartoéci netto na kontach przychodéw ze sprzedazy.

Podatek nalezny ewidencjonowany jest na koncie ,, 2227

Rozliczenia z Urzedem Skarbowym z tytutu VAT prowadzone sg na koncie ,,220-09”.
Saldo tego konta wykazuje na koniec kazdego okresu wartos¢ rozliczen zgodna z deklaracja
VAT. Ewidencja podatku naliczonego do rozliczenia w nastgpnych okresach na podstawie
rejestru VAT jest prowadzona na koncie ,,2217.

Ewidencje dla celow sporzadzenia deklaracji VAT- prowadzone s3 rejestry VAT w za-
kresie:

1.Rejestr zakupu

2.Rejestr sprzedazy
Dane z rejestréw VAT uzgadnia si¢ z ewidencja ksiag rachunkowych:
- podatek naliczony - z kontami ,,221”
- podatek nalezny — 2 zapisami konta analitycznego ,,222”

Konto rozrachunkowe z tytulu podatku VAT uzgadnia si¢ z deklaracjg VAT na koniec
kazdego okresu sprawozdawczego.

3. Ewidencja dla celow sporzadzenia i przekazania Jednolitych
Plikéw Kontrolnych:

1. Struktury JPK VAT

W okresach sprawozdawczych Spéldzielnia przygotowuje zbiory JPK — ewidencja VAT
celem przekazania w wersji elektronicznej na bramke Ministerstwa Finanséw. Dane wynika-
jace ze zbioréw JPK uzgadniane sq w okresach miesigcznych z danymi wynikajacymi z Reje-
strdw VAT oraz deklaracji VAT za analogiczny okres sprawozdawczy.

Ewidencja VAT powinna zawiera¢ w szczegolnosci.
— dane niezbedne do okredlenia przedmiotu i podstawy opodatkowania,
— wysoko$é kwoty podatku naleznego, korekt podatku naleznego,

~ kwoty podatku naliczonego obnizajace kwote podatku naleznego, korekt podatku na-
liczonego,
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— kwoty podatku podlegajace wplacie do urzedu skarbowego lub zwrotowi z tego urze-
du, a takze,

— inne dane shuzace identyfikacji poszczegdlnych transakcii, w tym numer (NIP), za
pomoca ktorego kontrahent jest zidentyfikowany na potrzeby podatku lub podatku
od wartosci dodanej. (symbol urzgdu skarbowego, nr faktury)

2. Struktury JPK:

Spoldzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe, zgodnie z ustawg o rachunkowosci, obejmujace
zbiory zapisow ksiggowych, obrotéw (sum zapisow) i sald dostosowane do raportowania
wedlug struktur JPK. W Zintegrowanym Systemie Informatycznym wprowadzone sg zbiory
umozliwiajace wygenerowanie struktur JPK KR, JPK FAKTURA.

W okresach sprawozdawczych (miesiecznych) generowane sa struktury JPK, a dane w nich
zawarte sa na biezaco uzgadniane z danymi wynikajgcymi z ksiag rachunkowych —
zestawieniem obrotow i sald syntetycznym 1 analitycznym.

-Struktury JPK KR

Formaty pél {danych) ksiag rachunkowych JPK KR
Ogélne zatozenia dotyczace formatu pol:

I. Formatem pliku jest XML.

2. Pola znakowe sg polami alfanumerycznymi. Dopuszczalne jest stosowanie matych i duzych
liter oraz cyfr. Maksymalna tlo§¢ znakoéw wynosi 256. Polskie znaki diakrytyczne musza
by¢ wpisywane przy uzyciu kodowania UTF-8. W polach znakowych dopuszczalne jest
stosowanie znakow specjalnych np. /, -, :, +. Znaki specjalne musza odpowiadaé formatowi
pliku XML.

Wigkszo$¢ pdl w formularzu to pola znakowe, Pola zawierajace np. numer faktury sg
réwniez polami znakowymi.

3. Pola kwotowe (numeryczne) stuza wylacznie do podania wartosci liczbowe]. Wartosé
nalezy wpisa¢ ciggiem cyfr, nie mozna uzywaé separatoréw dla tysigey (np. spacji). Jako
separator miejsc dziesi¢tnych mozna uzywaé wytacznie kropki (.). Wartodci w pliku JPK
podawane sg z doktadnoscig do 2 miejsc dziesietnych (np. 12345.56).

4. Daty podawane sg w formacie RRRR-MM-DD, np. 2019-09-08.

5. Wymdg podania daty i czasu dotyczy tylko jednego pola. Jest to pole opisujace datg i czas
utworzenia pliku. Datg i czas podaje si¢ w formacie RRRR-MM-DDTGG:MM:SS (np.:
2019-02-24T09:30:477,; gdzie T oznacza ,,Time”. Przy podawaniu czasu uniwersalnego
(UTC) na koncu nalezy dodac litere ,,2” (ZULU).

6. Numer identyfikacji podatkowej (NIP) podmiotu skladajacego JPK nalezy wpisaé jednym
ciggiem cyfr. Niedopuszczalne jest stosowanie odstepdw lub innych znakow.

Jezeli organ podatkowy, w toku postgpowania podatkowego, czynnosci sprawdzajacych lub
kontroli podatkowej zazada na podstawie art. 193a ordynacji podatkowej przekazania
jednej/kilku z ww. struktur, Spoldzielnia zobowigzana jest do udostgpnienia struktur JPK.
Art. 193 a § 1 Ordynacji podatkowe}. W przypadku prowadzenia ksiagg podatkowych przy
uzyciu programéw komputerowych, organ podatkowy moze zgdaé przekazania cafosci fub
czesei tych ksiag oraz dowodow ksiggowych za pomocg $rodkéw komunikacji elektroniczne;j
lub na informatycznych no$nikach danych, w postaci elektronicznej odpowiadajace)
strukturze logicznej, o ktdre] mowa w § 2, wskazujac rodzaj ksiag podatkowych oraz okres,
ktérego dotycza.

Art. 193 a § 2 Ordynacji podatkowej. Struktura logiczna postaci elektronicznej ksiag
podatkowych oraz dowodow ksiggowych, z uwzglednieniem mozliwosci wytworzenia jej z
programow informatycznych uzywanych powszechnie przez przedsigbiorcow oraz

35



automatycznej analizy danych, jest dostepna w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu obstugujacego ministra wlasciwego do spraw finanséw publicznych.

- Struktury JPK FAKTURA

Ministerstwo Finansow okredlito odrebna strukturg dla Faktur VAT sprzedazy - JPK FA.
Tednolity plik kontrolny w tym schemacie obowiazuje od dnia 1 lipca 2018 roku i bedzie
przedstawiany tylko na zadanie urzgdow (nie trzeba go wysylaé¢ co miesiac).

Struktura JPK FA zawiera wylacznie faktury sprzedazowe (nie wykazuje sig zatem w niej
faktur zakupowych) i wykazuje w pliku m.in. informacje takie jak: dane firmy, datg
wystawienia, numer faktury, dane nabywcy, data sprzedazy (data dokonania lub zakonczenia
dostawy towaréw Iub wykonania ustugi lub data otrzymania zaptaty, o ktérej mowa w art.
106b ust. 1 pkt 4, o ile taka data jest okreslona i rézni si¢ od daty wystawienia faktury), kwoty
faktury z podzialem na wartoé¢ netto, stawke VAT, kwote VAT, wartos¢ brutto, adnotacje
obowigzkowe w zaleznosci od charakteru sprzedazy np. podstawa prawna przy sprzedazy ze
stawka “zw”.

Ewidencja w systemie informatycznym umozliwia wygenerowanie zgodnie z wymogami
Ministerstwa tak, zeby dla kazdego raportowanego dokumentu wskazaé jego typ. Do wyboru
sa tylko cztery opcje: VAT — czyli zwykla faktura; KOR ~ czyli faktura korygujaca, ZAL —
czyli faktura zaliczkowa; POZ — czyli pozostate.

Rozdzial V1

ZASADY PROWADZENIA KSIAG RACHUNKOWYCH SPOLDZIELNI

1. Zakladowy Plan Kont

Zaktadowy Plan Kont Spotdzielni zawierajacy wykaz kont ksiggi gtownej i kont ksiag
pomocniczych stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Do zasad ujmowania operacji gospodarczych na kontach ksiggi glownej, kontach ksiag
pomocniczych oraz powiazania kont ksiag pomocniczych z kontami ksiegi gléwnej — w tym
zakresie stosuje sie odpowiednie ustalenia zawarte w wydanym przez Zwigzek Rewizyjny
Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie autorstwa p. Zofii Rogéz ,, Wzorcowym Za-
ktadowym Planie Kont Spotdzielni Mieszkaniowej” wydanie z 2020 roku z uwzglednieniem
zmian w symbolach kont przyjety jako wiasny.

Zasady wykorzystywane sq do zespotow kont 1 kont syntetycznych. W przypadku kont
analitycznych moga byé tworzone w miejsce jednego konta z wzorcowego planu kont
komentarza kilka kont bardziej szczegétowych lub w miejsce kilku kont analitycznych z
wzorcowego planu kont jedno konto zbiorcze.

2. SYSTEM OCHRONY DANYCH W SPOLDZIELNI

2.1. Ochrona dokumentéw i ksiag rachunkowych

W celu zapewnienia ochrony danych i ich zbioréw stosowane sa nastepujace
zabezpieczenia zapewniajace ochrong przed dostepem os6b nieupowaznionych poprzez
fizyczne zabezpieczenie zewngtrzne — stosowany jest system monitoringu oraz poprzez:
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. nadawanie uprawnien uzytkownikom systemu finansowo-ksiggowego przez
administratora systemu (informatyk);

2. stosowanie haset dostgpu do komputera i do programu finansowo-ksiggowego,
wymuszanie ich okresowej zmiany w okresach miesigcznych;

3. tworzenie rezerwowej kopii bezpieczenstwa na trwatych nosénikach danych na koniec
kazdego dnia.

Fizyczne zabezpieczenie zewnetrzne zapewnia ochrong przed dostgpem 0sdb nieupo-
waznionych do nizej wymienionych elementow systemu rachunkowosci i dokumentacji Spot-
dzielni:

1) sprzetu komputerowego wspomagajacego prace ksiegowosci,
2) zintegrowanego systemu informatycznego,

3} kopii zapasowych zapisdw ksiegowych,

4)  ksigg rachunkowych,

5) dowodow ksiegowych,

6) dokumentacji inwentaryzacyjnej,

7) sprawozdan finansowych.

Zgodnie z art. 8! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych cztonkowie spétdzielni maja
prawo do kopii i odpiséw dokumentéw: prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz
kopii uchwat organéw spotdzielni i protokotéw obrad organéw spéldzielni, protokotéw lu-
stracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spétdzielni¢
z osobami trzecimi, szczegdtowo opisano procedury udostgpniania tych dokumentéw w za-
aczniku nr 1

Dla prawidiowe]j ochrony ksiag rachunkowych stosowane sa:
nosniki danych odporne na zagrozenia,
systematycznie tworzone — rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na trwatych no-
$nikach informacji,
3. programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci chronione przed
dostepemn 0séb nieupowaznionych i zniszczeniem poprzez zastosowanie wlasciwych
rozwiazan organizacyjnych i programowych.

T —

Stosuje si¢ zasade, ze kompletne ksiggi rachunkowe drukowane s nie pozniej niz na
koniec roku obrotowego. Za réwnowazne z wydrukiem uznaje si¢ przeniesienie tresci ksiag
rachunkowych na inny noénik danych, zapewniajacy trwato$¢ zapisu informacyi, przez czas
nie krotszy niz 5 lat.

Obowigzek przechowywania zbioréw

1. Dokumentacja zasad (polityki) rachunkowodci, ksiggi rachunkowe, dowody ksiggowe,
dokumenty inwentaryzacyjne 1 sprawozdania finansowe przechowywane s$g Z
uwzglednieniem wymaganych terminéw okreslonych w ustawie o rachunkowosci, chyba
7e inne obowiazujace jednostke przepisy wydluzaja okresy wskazane w ustawie o
rachunkowosci, w nalezyty sposoéb i chronione przed niedozwolonymi zmianami,
nieupowaznionym rozpowszechnianiem, uszkodzeniem lub zniszczeniem. (art. 71 ust 1)

2. Ksiegi rachunkowe prowadzone sq przy uzyciu komputera - ochrona danych polega na
stosowaniu odpornych na zagrozenia no$nikéw danych, na doborze stosownych $rodkow
ochrony zewnetrznej, na systematycznym tworzeniu rezerwowych kopii zbioréw danych
zapisanych na informatycznych nosnikach danych, pod warunkiem zapewnienia trwatosci
zapisu informacji systemu rachunkowosci, przez czas nie krétszy od wymaganego do
przechowywania ksiag rachunkowych, oraz na zapewnieniu ochrony programdw
komputerowych i danych systemu informatycznego rachunkowosci, poprzez stosowanie
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odpowiednich rozwigzan programowych 1 organizacyjnych, chronigcych przed
nieupowaznionym dostgpem lub zniszczeniem.

2.2. Okresy przechowywania zbiorow

2.2.1 Sprawozdania finansowe
Zatwierdzone roczne sprawozdania finansowe podlegaja przechowywaniu przez okres
co najmniej 5 lat, liczac od poczatku roku nastgpujacego po roku obrotowym, w kto-
rym nastgpilo ich zatwierdzenie, oraz sprawozdania z badania sprawozdania finanso-
wego o ile sprawozdanie finansowe spotdzielni podlega obowiazkowemu badaniu.

2.2.2. Okresowe przechowywanie
Okresowemu przechowywaniu podlegajg:
- karty wynagrodzen pracownikéw badz ich odpowiedniki — przez okres wymaganego
dostepu do tych informacji wynikajacy z przepiséw emerytalnych, rentowych i podat-
kowych, nie krocej jednak niz 5 lat,

- dowody ksiggowe dotyczace $rodkéw trwalych w budowie, pozyczek, kredytow,
umoéw, roszezen dochodzonych w postgpowaniu cywilnym, karnym albo podatkowym
— przez 5 lat od poczatku roku nastepujacego po roku obrotowym, w ktérym operacje,
transakcje 1 postgpowanie zostaly ostatecznie zakonczone, sptacone, rozliczone lub
przedawnione,

1. dokumentacj¢ przyje¢tego sposobu prowadzenia rachunkowosci — przez okres
nie krotszy niz 5 lat od uptywu ich waznosci,

- ksiegi rachunkowe, dokumenty inwentaryzacyjne oraz pozostate dowody ksiegowe i
dokumenty — przez okres 5 lat

Powyzsze terminy liczy si¢ od poczatku roku nastgpujacego po roku obrotowym, ktére-
go dane zbiory ( dokumenty ) dotycza. -

j(\ ﬁ“\ {L‘c

Honorata Yamrozy

—
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Zalqcznik nr 1

do Uchwaly Zarzqdu
Nr3/12/219

zdnia 11-12-2019

roku

Szezegoly dotyczace systemu przetwarzania danych, wykazu zbiordéw danych tworza-
cych ksiegi rachunkowe na komputerowych nosnikach danych oraz zasady przechowywania i
archiwizowania zawarto w dokumentacji uzytkownika.

1. W Spoldzielni przyjmuje si¢ do stosowania nastgpujace programy komputerowe:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Ksiegi rachunkowe prowadzone s z wykorzystaniem udokumentowanego modutu
Finansowo — Ksiegowego dla spétdzielni mieszkaniowych Firmy SOL SYSTEM
Sp. z 0.0. . Program ten jest rozwijany i udoskonalany przez firme.

Wynagrodzenia naliczane sa z wykorzystaniem Microsoft OFFICE — Excel firmy
Microsoft. Program ten jest modyfikowany przez te firmg.

Czynsze naliczane sa z wykorzystaniem modutu ,,Czynsze” SOL SYSTEM Sp. z
0.0. .

Zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw prowadzone jest z wykorzystaniem pro-
gramu modutu ,,Rozliczenia Media” SOL SYSTEM Sp. z 0.0

Raporty kasowe sporzadzane sg z wykorzystaniem modutu ,Kasa” SOL SYSTEM
Sp. zo.0.

Sprzedaz ,,Fakturowanie sprzedazy” — program stuzy do utworzenia i wydruku
wiclopozycyjnej faktury sprzedazy VAT w ukladzie brutto, w tym VAT lub netto
plus VAT

Rejestr faktur zakupu stuzy do ewidencjonowania faktur przychodzacych z termi-
nem platnosci i emisji przelewédw w postaci elektronicznej fub papierowe;.

Wktady mieszkaniowe prowadzone sg z wykorzystaniem opracowania wlasnego w
systemie wspolzaleznych arkuszy aplikacji MS ,EXCEL” pn. ,,Wkiady mieszka-
niowe 1 budowlane”,

Amortyzacja naliczana jest z wykorzystaniem opracowania wlasnego w systemie
wspotzaleznych arkuszy aplikacji MS ,EXCEL” pn. ,,Amortyzacja srodkéw trwa-
tych, wartosci niematerialnych i prawnych.

10) Platnik - rozliczanie sktadek ZUS .

2. Posiadana przez spoldzielnie dokumentacja uzytkownika jest zgodna z wymogami
ustawy o rachunkowosci i zawiera m.in.:

1}y Wykaz zbioréw stanowigcych ksiggi rachunkowe,

2) procedury wraz z opisem algorytmow i parametrow,

39



3) opis programowych zasad ochrony danych, a w szczegdlnosci metody zabezpie-
czenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania,

4) wykaz zbioréw danych tworzacych ksiegi rachunkowe na komputerowych nosni-
kach danych z okresleniem ich struktury, wzajemnych powiazan oraz ich funkcji
w organizacji catosci ksiag rachunkowych i w procesie przetwarzania danych.

Przyjmuje si¢ zasady przetwarzania danych w ramach programow:

1)  System ,,Czynsze — Kasa” — naliczone w systemie czynsze i salda kont dla po-
szczegolnych lokali mieszkalnych udostgpnione sg w systemie ,,Kasa”. Kasjer ko-
rzysta z modulu ,,wymiar oplat i salda” na podstawie ktérego dokonuje przyjecia
do kasy oplat za lokale i ewidencjonuje przyjecie na kartotece lokalu i w raporcie
kasowym. Sprawdzone i uzgodnione z raportem kasowym kwoty akceptuje do
pobrania przez modut ,,Czynsze”.

2)  System ,,Czynsze — Rozliczenie Media” — Zaliczki optat za wode naliczone w sys-
temie ,,Czynsze” pobierane przez system ,Rozliczenie Media” rozliczane sa na
podstawie odczytow z wodomierzy indywidualnych. Rozliczenie obciazenia lub

~uznania na poszczegolne lokale automatem pobierane jest do modutu ,,Czynsze”
na indywidualne kartoteki lokali.

3)  System ,,Czynsze — System Finansowo - Ksiggowy” — po zamknigciu miesigca za
kazdy miesigc tworzony jest plik naliczen i wplat za lokale w programie ,,Czyn-
sze”, ktéry przekazywany jest do pobrania przez system ,,Finansowo — Ksiggo-
wy”. Przygotowane pliki po uzgodnieniu pobierane sa do pliku dokumenty w sys-
temie ,,Finansowo — Ksiggowym”.

—
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Zalqcznik nr 2

do Uchwaly Zarzqdu
Nr 3/12/2019

z dnia 11-12-2019 roku

Wykaz zbioréw danych tworzacych ksigegi rachunkowe

Wykaz zbioréw danych tworzacych ksiggi rachunkowe zawarty jest w dokumentacji uzytkowej
programow informatycznych.
Opis systemu informatycznego

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa komputerowo z wykorzystaniem Zintegrowanego Systemu
Informatycznego Firmy SOL:

SIS S S S o T
Eintegrowany System Informatyczny Modul ii Nr Data przyjecia do‘ Wartos¢
_ wersja | licencji uzytkowania ‘
ST — modut Finansowo — Ksiegowy, wersja ~ [Umowanr LOl -01-2014 ‘1 1.935,00 ZL.
| SOL/01/11/2013]

Dostepna w siedzibie jednostki dokumentacja uzytkowa programow informatycznych zawiera:

— opis przeznaczenia kazdego programu i modutu,

~ sposéb ich dziatania oraz wykorzystania podczas przetwarzania danych (omdwienie funkcji
programu, stosowanych regut obliczen, algorytméw, sposobu sprawdzania poprawnoscei obliczei,
stosowanych automatycznych kontroli, sposéb dokonywania i przenoszenia zapiséw, formy
przetwarzania na wyjsciu, mozliwosé¢ uzyskania wilasciwych wydrukéw, sposobu zabezpieczenia
danych).

Dokumentacja jest przechowywana i aktualizowana przez dziat inforpjatyczny. 7
Spoldzielnia Mieszkaniowa "AGRODOM"
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Zalqcznik nr 3
do Uchwaly Zarzqdu
Nr 3/12/2019
z dnia 11-12-2019 roku

ZAKEADOWY PLAN KONT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

WYKAZ KONT KSIEGI GEOWNEJI I KONT KSIAG POMOCNICZYCH

Symbol konta|Symbol konta .

SyntetycznegoSyntetycznego Syrinboilka kN.aZ\fvailfonta.

wg wzorcowe- przyjetego w nali :Ocnzn o S1Ggl glowne;

go planu kont| Spotdzielni pnatityczny

ZESJ) OL ZES;) OL Aktywa trwale

010 010 Srodki trwale
010 010 op | Omnty
010 010 02 Budynki mieszkalne i uzytkowe
010 010 08 Pozostale srodki trwale
020 020 Wartosci niematerialne i prawne
040 00 _01 Inwestycje w nieruchomesciach
070 070 Umorzenie Srodkéw trwalych
070 070 0115 Budynki mieszkalne i uzytkowe
070 070 .08 Pozostate $rodki trwate
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Umorzenie wartosci niematerialnych 1

071 071 01
prawnych
083 083 Srodki trwale w budowie
ZESPOL | ZESPOL .Srodkl Plenlgine., rachunki bankowe i
1 1 inne krétkoterminowe aktywa finanso-
we
100 101 Kasa
131 131 00 Rachunek bankowy biezacy Bank Pocz-
towy
131 131 01 Konta wirtualne rachunek biezgcy
w Banku Pocztowym
Rachunek bankowy biezacy
131 132 00 W Banku BSG
Kredyt bankowy w banku BSG ra-
131 132 01 chunek pomocniczy zabezpieczenie
130 135 00 Rachunek bankowy VAT
138 137 00 Krec}yt b.ankowy.' Bank Poqztowy na ele-
wacj¢ Niemcewicza 14-15i
138 137 01 K{*edyt balnkowy Bank BSG wezly cieplne
Niemcewicza 16-16h
138 138 02 Kredyt bankowy BSG na garaze Niemcewicza 13
149 149 Srodki pienigzne w drodze
ZESPOL | ZESPOL Rozrachunki z odbiorcami i dostawca-
2 2 mi
200 200-00 Rozrachunki z dostawcami krajowymi
202 201-00 Rozrachunki z odbiorcami krajowymi
204 204 Rozrachunki z tytutu optat eksploatacyj-
nych
Rozrachunki z czfonkami, najemcami i
207 207 innymi uzytkownikami z tytutu centralne-
g0 Ogrzewania
210 210 Rozrachunki dochodzone na drodze sadowej
220 Rozrachunki publiczno — prawne
220 220 01 Rozrachunki podatnika z tytulu ZUS-
sktadka spoleczna
220 270 02 Rozrachunki podatnika z tytutu ZUS-
sktadka zdrowotna
220 220 -03 Rozrachunki podatnika z tytulu ZUS-FG i
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FGSP .

Rozrachunki z tytutu podatku od nieru-

220 220 -05 L
chomosci

20 220 06 Rlozrachunl.q z tytulu oplat za wieczyste
uzytkowanie

90 290 07 Rozliczenia z tytutu podatku PDOP

220 190 ~09 Rozrachunki z tytutu podatku VAT

290 920 10 Rozraclrlunkl z tytutlu pozosta{ych opfat ,
podatkow (optaty z tytulu zanieczyszczen)
Podatek VAT

223 221 Podatek VAT naliczony

224 222 Podatek VAT nalezny

231 23] Rozrachunki z tytulu wynagrodzefi

234 234 Inne rozrachunki z pracownikami

242 242 Rozrachunki z tytutu wkiadow

248 248 Roszczenia sporne z innych .tytu}ow do-
chodzone na drodze sadowej

249 249 Pozostale rozrachunki

290 290 OQpls?f z tytutu aktualizacji wartosci na-
leznosci

ZES;’OL ZES;’OL Materialy
Rozliczenie zakupu materialéw, rozlicze-
nie zakupionych ustug,

304 304 Inne rozliczenia np. zakup rzeczowych
aktywow trwatych i aktywdw finanso-
wych

ZESPOL | ZESPOL .
4 4 Koszty rodzajowe
401 401 Zuzycie materialow i energii
411,419 401 -ME Zuzycie materialéw 1 energii
Zuzycie materialéw - koszty nie stanowia-
401 -K P :
ce kosztdéw uzyskania
429 402 Pozostale ushugi obce
402 -0 Ustugi obce
402 X Ustugi obce - koszty nie stanowiace kosz-

toOw uzyskania
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Podatki i oplaty

403
451 403 -0-01 Podatek od nieruchomosci
453 40 -K-01 | PFRON
430 404 Wynagrodzenia
404 B Osobowy fundusz ptac
404 ) Wynagrodzenia z tyt, umow zlecefi
404 -3 Wynagrodzenia — nagrody jub. odprawy
404 -4 Wynagrodzenia za czas choroby
404 -5 Wynagrodzenia Rady Nadzorczej
449 405 Swiadczenia na rzecz pracownikow
449 405 -0 Swiadczenia BHP, szkolenia
441 405 -1 Skladki ZUS
405 -K Koszty nie stanowigce k.u.p.
406 406 Amortyzacja
406 -0-01 Amortyzacja $rodkow trwatych
106 0-02 Amortyzacja wartosci niematerialnych i
prawnych
407 407 Inne ( pozostale ) koszty rodzajowe
408 408 Odpis na fundusz remontowy
490 490 Rozliczenie kosztow
ZESPOL | ZESPOL Koszty kalkulacyjne wedlug miejsc ich
5 S powstawania
501 501 Koszty eksploatacji GZM
01 Osiedle .............
502 502 Koszty eksploatacji lokali uzytkowych
502 503 Koszty eksploatacji garazy
505 505 Koszty refakturowanie kosztow
507 507 Koszty eksploatacji parkingéw
555 Koszty Zarzadu Spétdzielni
ZESPOL. | ZESPOL Rozliczenia migdzyokresowe
6 6
641 641 Rozliczenia migdzyokresowe kosztow ak-
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tywne i bierne

Rozliczenie migdzyokresowe kosztéw

047 647 aktywne i bierne GZM
ZESPOL | ZESPOL Przychody i koszty
7 7
Przychody GZM - gospodarki zasoba-
700 701 L . .
mi mieszkaniowymi
701 702 Przychody —lokale uzytkowe
701 703 Przychody -garaze
701 704 Przychody -parkingi
705 706 Koszty refakturowane
708 707 Pozostala sprzedaz
708 709 Przychody —dzierzawy 1 inne
750 750 Przychody finansowe
750 750 00 Przychody finansowe
750 50-02 Przychody finansowe — GZM
750 50-02 Przychody finansowe — lokale uzytkowe
75 750 50-03 Przychody finansowe-garaze
751 751 Koszty finansowe
760 760 Pozostate przychody operacyjne
760 761 Pozostate koszty operacyjne
761 770 Zyski nadzwyczajne
770 771 Straty nadzwyczajne
ZESPOL Fundusze podstawowe, rezerwy, fundu-
8 sze specjalne, wynik finansowy
801 RO1 Fundusz udziatowy
R02 R02 Fundusz zasobowy
802 03 Fundusz zasobowy-wpisowe
203 304 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych
207 205 Fundusz wkiadéw budowlanych
209 206 Fundusz wkladow cztonkow zalozycieli
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809 807 Fundusz aktualizacji wyceny
807 808 Fundusz wyodrgbnien lokali
820 820 Rozliczenie wyniku finansowego
840 840 Rezerwa na przyszle koszty i straty
845 845 Rozliczenie migdzyokresowe przychodow
856 856 Fundusz remontowy
860 860 Wynik finansowy GZM
Wynik finansowy dziatalnosci gospodar-
861 861 czej
871 871 Podatek dochodowy
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Zalqcznik nrd
do Uchwaly Zarzqdu Nr 3/12/2019
z dnia 11-12-2019 roku.

Dokumenty finansowe, o ktérych mowa w art. 8' pkt 1 ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych z dnia 14 czerwca 2007 roku, moga by¢ udostepniane do wgladu w siedzi-
bie spotdzielni, za zgoda Prezesa Zarzadu lub upowaznionej przez niego 0soby;

Wycigg z ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych — dane do za-

lacznika LROZNICA MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO, A PODSTAWA OPODAT-
KOWANIA? — USTAWA z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochedowym eod 0s6b
prawnych (tekst jedn. Dziennik Ustaw rok 2019 poz. 865 ze zmianami).

Art. 12. [Przychody] 1. Przychodami, z zastrzezeniem ust. 3i4 oraz art. 14, sa w szczegdlnosci:
1) otrzymane pieniadze, wartosci pienigzne, w tym réwniez rdznice kursowe;

3) wartoé(, z zastrzezeniem ust. 4. pkt 8, umorzonych lub przedawnionych: a) zobowiazar, w tym z tytutu zacia-
gnietych pozyczek (kredytdw), z wyjatkiem umorzonych pozyczek z Funduszu Pracy,

b) érodkéw na rachunkach bankowych —w bankach;

4e) réwnowartos¢ odpisow aktualizujacych wartoéé naleznoéci, uprzednio zaliczonych do kosztdw uzyskania przy-
chod6w, w przypadku ustania przyczyn, dia kidrych dokonano tych odpisdw;

5a) réwnowartos¢ rozwigzanych lub zmniejszonych rezerw, o ktdrych mowa w art. 16 ust. 1 pkt 27, zaliczonych
uprzednio do kosztéw uzyskania przychoddw;

3a. Za date powstania przychodu, o ktérym mowa w ust. 3, uwaza sie, z zastrzezeniem ust. 3c-3g oraz 3j-3m,
drief wydania rzeczy, zbycia prawa majatkowego lub wykonania ustugi, albo czesciowego wykonania: 1) wysta-
wienia faktury albo ustugi, nie pdzniej niz dzief: 2) uregulowania naleznosci,

3j. Jezeli korekta przychodu nie jest spowodowana btedem rachunkowym lub inng oczywista omytka, korelty
dokonuje sie poprzez zmniejszenie lub zwigkszenie przychoddw osiagnigtych w okresie rozliczeniowym, w ktdrym
zostata wystawiona faktura korygujaca lub, w przypadku braku faktury, inny dokument potwierdzajacy przyczyny
korekty.

4 pkt 2. kwot naliczonych, lecz nieotrzymanych odsetek od naleznosci, w tym réwniez od udzielonych pozyczek
(kredytdw)

Art. 15. [Koszty uzyskania przychodéw] 1. Kosztami uzyskania przychoddw s koszty poniesione w celu
osiagniecia przychodéw ze Zrédfa przychoddw fub w celu zachowania albo zabezpieczenia Zrédia przychodow, z
wyjatkiem kosztow wymienionych w art. 16 ust. 1. Koszty poniesione w walutach ohcych przelicza sig na zZiote
wediug kursu $redniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego
dzien poniesienia kosztu.

ah. Skiadki z tytutu naleinosci, o ktérych mowa w ust. 4g, okredlone w ustawie z dnia 13 paZdziernika 1998 +, o
systemie ubezpieczen spolecznych, w czedci finansowanej przez platnika sktadek, skladki na Fundusz Pracy, Soli-
darnodciowy Fundusz Wsparcia Osob Niepeinosprawnych oraz Fundusz Gwarantowanych Swiadczet Pracowni-
czych, z zastrzezeniem art. 16 ust. 1 pkt 40, stanowiq koszty uzyskania przychoddw w miesiacu, za ktory nalezno-
4ci te sg nalezne, pod warunkiem ze skladki zostang optacone:

26a) odpisdw aktualizuiacych, z tym ze kosztem uzyskania przychodéw sa odpisy alktualizujace wartos¢ nalezno-
& okredlone w ustawie o rachunkowosdl, od tej czesci naleznodd, ktdra bvta uprzednio zaliczona na podstawie
art. 12 ust. 3 do przychoddw naleznych, a ich niedcigaalnod¢ zostata uprawdopodobniona na podstawie ust. 2a

pkt1;
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27) rezerw, odpisow na straty kredytowe oraz odpisow aktuatizujacych, innych niz wymienione w pkt 26-26c,
jezeli obowiazek ich tworzenia w ciezar kosztow nie wynika z innych ustaw; nie sa jednak kosztem uzyskania
przychodow rezerwy i odpisy na straty kredytowe oraz odpisy aktualizuigce utworzone zgodnie 7 przepisant
ustawy o rachunkowosci albo MSR, inne niz ckreslone w ninieiszej ustawie jako taki koszt;

Art. 16.[Wylaczenia] 1. Nie uwaza sie za koszty uzyskania przychoddw:

11) naliczonych, tecz niezaptaconych albo umorzonych odsetek od zobowigzan, w tym réwniez od pozyczek (kre-
dytow);

14) darowizn i ofiar wszelkiego rodzaju, z wyjatkiem wplat na rzecz Polskiej Organizacji Turystycznej, z tym ze
kosztem uzyskania przychodow sg koszty wytworzenia lub cena nabycia produktow spozywezych, o ktérych mowa
wart. 43 ust. & pkt 16 ustawy o podatku od towardw i ustug, przekazanych na rzecz organizacji pozytku publicz-

nego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego | o wolonta-
riacie, z przeznaczeniem wylacznie na cele dziatalnosci charytatywnej prowadzonej przez te organizacie;

20) wierzytelnosci odpisanych jako przedawnione;

21} odsetek za zwioke z tytutu nieterminowych wplat naleznosci budzetowych | innych naleznoéci, do ktérych
stosuje sie przepisy Ordynacji podatkowej;

28) kosztdw reprezentaci, w szczegoinosc poniesionych na ustugi gastronomiczne, zakup zywno$ci oraz napo-
jow, w tym alkoholowych;

36) wptat, o ktdrych mowa w art. 21 ust. 11w art. 23 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepefnosprawnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 511);

38a) wydatkdw na rzecz 0séb wehodzacych w skiad rad nadzorczych, komisji rewizyjnych lub organdw stanowia-
cych osdb prawnych oraz spoiki, o ktdrej mowa w art. 1 ust. 3 pkt 1, z wyijatkiem wynagrodzen wyplacanych z
tytutu petnionych funkcji;

57) niewyptaconych, niedokonanych lub niepostawionych do dyspozycji wyptat, swiadczen oraz innych naleznosci
7 tytuldw okreslonych w art. 12 ust. 116, art, 13 pkt 2 i 4-9 oraz w art. 18 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. 0 po-
datku dochodowym od osdb fizycznych, Swiadczen pienieinych z tytutu odbywania praktyk absolwenckich, o kto-
rych mowa w ustawie z dnia 17 fipca 2009 r, o praktykach absolwenckich, Swiadczen pienigznych z tytutu odby-
wania stazu uczniowskiego, o ktorym mowa w art. 121a ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. - Prawo oswiatowe
{Dz. U. 7 2018 r, poz. 996, 1000, 1290, 1669 i 2245 oraz z 2019 r. poz. 534), a takZe zasitkdw pienigznych z
ubezpieczenia spolecznego wyptacanych przez zaklad pracy, z zastrzezeniem art. 15 ust. 4g;

Art. 16c.[Srodki niepodlegajace amortyzacjil Amortyzacii nie podlegaja: 2) budynki, lokale, budowle i urza-
dzenia zaliczane do spdtdzielczych zasobdw mieszkaniowych lub stuzacych dziatalnodci spoteczna-wychowawczej
prowadzonej przez spofdzieinie mieszkaniowe,

Art. 17. [Zwolnienia] 1. Wolne od podatku s3:

44) dochody spdtdzielni mieszkaniowych, wspdlnot mieszkaniowych, towarzystw budownictwa spolecznego oraz
samorzadowych jednostek organizacyjnych prowadzacych dziatalnost w zakresie gospodarki mieszkaniowej uzy-
skane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych
zasobdw, z wylaczeniem dochoddw uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami miesz-
kaniowymi;

47) dotacje otrzymane z budzetu padstwa lub budzetu jednostki samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem doptat do
oprocentowania kredytGw bankowych w zakresie okreslonym w odrebnych ustawach;

52) platnodci na realizacje projektéw w ramach programow finansowanych z udziatemn Srodkéw europejskich,
otrzymane 2 Banku Gospodarstwa Krajowego, z wylaczeniem patnosci otrzymanych przez wykonawcow;

53) érodki finansowe otrzymane przez uczestnika projektu jako pomoc udzielona w ramach programu finansowa-
nego z udziatem srodidw europejskich, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicz-
nych;

Art. 18. [Podstawa opodatkowania] 1. Podstawe opodatkowania, z zastrzeZzeniem art. 21, art. 22, art. 24a,
art. 24b, art. 24d i art. 24f, stanowi dochdd ustalony zgodnie z art. 7 albo art. 7a, po odliczeniu: 1) darowizn
przekazanych na cele okredlone w art. 4 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o
wolontariacie, organizacjom, o ktérym mowa w art. 3 ust, 2 i 3 te] ustawy, lub rdwnowaznym organizacjom,
okreslonym w przepisach regulujgcych dziatalnos¢ pozytku publicznego, obowiazujacych w innym niz Rzeczpospo-
lita Polska panstwie czionkowskim Unii Europejskiej lub innym panstwie nalezacym do Europejskiego Obszaru
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Gospodarczego, prowadzacym dziatalnoé¢ pozytku publicznego w sferze zadan publicznych, realizujgcym te cele —
tacznie do wysokosci nieprzekraczajacej 10% dochodu, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 3 albo w art. 7a ust. 1;

Art. 26.[Platnicy] 1. Osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne
bedace przedsiebiorcami, ktére dokonuja wyptat naleznosci z tytutéw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22
ust. 1, do wysokosci nieprzekraczajacej w roku podatkowym obowigzujacym u wyptacajacego te naleznosci tacz-
nie kwoty 2 000 000 zt na rzecz tego samego podatnika, sa obowigzane jako ptatnicy pobiera¢, z zastrzezeniem
ust. 2, 2b i 2d, w dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyplat, z uwzglednieniem
odliczer przewidzianych w art. 22 ust. la-le. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z whasciwej umowy o
unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warun-
kiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezy-
dencji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku innej niz okredlona w art. 21 ust. 1 lub art. 22
ust. 1, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepisow szczegdlnych lub umdw o unika-
niu podwdjnego opodatkowania, ptatnik jest obowiazany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie do-
chowania nalezytej starannosci uwzglednia sig charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez platnika.
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Plan kont na rok 2020
Opis konta Numer konta Rodzaj konta SR
AKTYWA TRWALE 0 Opisowe
Srodhi trwale 010 Opisowe
GRUNTY DZIALKA 40/2 BUD UL.NIEMCEWICZA 13-13E 018-01.01 Analityczne _
GRUNTY DZIALKA 40/3 BUD.UL.NIEMCEWICZA 14-131 010-01-02 Analityezne _
GRUNTY DZIALKA 40/ DROGA PRZEJAZDOWA NIEMCEWICZA 15-16 010-01-03 Anatityczne _
GRUNTY DZIALKA 40/5 BUD.UL NIEMCEWICZA 16-16E+GARAZE 010-01-04 Analityczne "
GRUNTY DZIALKA 40/6 BUD.UL.NIEMCEWICZA 16F,16G,16H 010-01-05 Analityczne _
GRUNTY DZIALKA 40/7 PARKINGI NIEMCEWICZA 16 010-01-06 Analityczne _
GRUNTY DZIALKA 40/8 DROGA PRZEJIAZDOWA NIEMCEWICZA 14-15 010-01-07 Analityczne _
GRUNTY DZIALKA 40/9 GARAZE WOLNOSTOJACE NIEMCEWICZA 13 010-01-08 Analityczne _
GRUNTY DZIALKA 40/10 PARK NIEMCEWICZA 13 019-01-09 Analityczne _
BUDYNKI Niemcewicza 13-130 010-02-01 Analityczne _
BUDYNKI Niemcewicza 13¢-13e 0E0-02-02 Analityczne "
BUDYNKI Niemcewicza 14-14f 010-02-03 Analityczne _
BUDYNKI Nicmcewicza 141,151 010-02-04 Analityczne _
BUDYNKI Niemcewicza 155-15g 010-02-05 Anatityczne _
BUDYNKI Niemcewicza E6-16% 010-02-06 Analityczne _
BUDYNKI] Niemcewicza [6c-16e 410-02-07 Analityczne _
BUDYNKI Niemeewicza 16f-16h 010-02-08 Analitycene _
GARAZE podziemne Niemcewicza 13 010-02-09 Analityczne _
GARAZE wolnostojace Niemeewicza 13 010-02-10 Analityczne ~
GARAZE podziemne Niemeewicza 16 010-02-1% Analityczae _
BIURO SPOLDZIELNI 010-62-12 Analityczne _
MIEJSCA PARKINGOWE Niemcewicza 16f-16H 010.02-13 Analityczne -
MIEJSCA PARKENGOWE dla niepelnosprawnych 0:0-02-14 Analityczne _
OGRODZENIE OSIEDLA 010-02-15 Analityczne _
Narzgdzia , preyezady aieruchomosel wyposazenie 010-08-01 Analityczie "
WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE 028 Opisowe
Programy komgputerowe 020-0£-00 Analityczne .
Autorskie prawa dia wnp wykonywanych przez 5.M 020-02-00 Analityczne -
DLUGOTRWALE AKTYWA FINANSOWE 040 Opisowe
Imwestycje garaze Niemcewicza 13 040-00-08-LOKAL Analityczne _
Imvestycje garaze Niemcewicza 16 044-60-02-LOKAL Analityczne _
Cdpisy umorzeniowe inwestycji w nieruchomosct 041-60-01-LOKAL Analityczne _
Odpisy umorzeniowe inwestycii w nieruchomose 041-00-02-LOKAL Analityczne B
ODPISY UMORZENIOWE ZASOBOW 970 Opisowe
Umorzenie zasobdw Niencewicza 13,13al3b 070-02-01 Analityczne _
Umorzenie zasobdw Nismcewicza 13¢,13d,13e 070-02-32 Analityczne _
Umorzenie zasobGw Niemcewicza 14-14a,14b, e, 14 070-02-03 Analityczne _
Umorzenie zasobéw Niemcewicza [4i-151 070-02-04 Analityczne _
Umorzenie zasobdw Niemeewicza §5¢,15¢,E5¢ 070-02-05 Analityczne -
Umorzenie zasobdw Niemcewicza 16,16a,16b ¢70-02-06 Analityozie -
Umorzenie zaschdw Niemcewicza 16¢,16d,16e 070-02-07 Anafityczme _
Umorzenie zasobdw Niemcewicza 16£,16g,16h 070-02-08 Anaditycne _
Umorzenie garazy podziemnych Niemcewicza 13 070-02-09 Analityczne _
Uniorzenie garazy wolnostojgeych Niemeewicza 13 070-02-10 Analityczne _
Umorzenie garazy podziemanych Niemcewicza 16 075-62-11 Analityczne -
Umorzenie biura Spoldzieini 0700212 Analityczne .
Umorzenie miejsc parkingowych Niemeewicza 16 070-02-13 Analityczne _
Uniorzenie miejsc parkingowych dla niepelnosprawnych 070-02-14 Analityczne _
Umorzenie ogrodzenia osiedla Niemcewicza 13-16 070-02-15 Analityczne -
Umorzenie -narzedzia,przyrzady nieruchomaoscs 070-08-01 Analityczne _
wyposazenie
Umorzenie inwentarza 0470-09-00 Anafityezne -
ODPISY UMORZENIOWE WNIP 071 Opisowe
Odpisy umorzeniowe wnip 071-08-01 Analityczne _
SRODKI W BUDOWIE 083 Opisowe
KOSZTY DOKUMENTACI 16-16B 083-01-01 Anzlityczae W
KOSZTY DOKUMENTACII 16C-16E 083-01-02 Analityczne W
KOSZTY DOKUMENTAC]I 16FGH 083-01-03 Anzligyczae W
KOSZTY BUDOWY POMIESZCZEN 16-16B 083-02-0% Analityczne W
KOSZTY BUDOWY POMIESZCZEN 16C-16E 083-02-02 Analityczne w
KOSZTY BUDOWY POMIESZCZEN 16FGH 083-92.03 Anaglityczne w
KOSZTY POZOSTALE WEZLA CIEPLNEGO NIEMCEWICZA 16-16B 083-03-01 Analifyczae W
KOSZTY POZOSTALE WEZLA CIEPLNEGO NIEMCEWICZA 16CDE 083-63-02 Analityczne w
KOSZTY POZOSTALE WEZLA CIEPLNEGO NIEMCEWICZA 16FGH 083-03-03 Analityczne W
KOSZTY ROZBUDOWY PARKINGU DLA NIEPELNOSPRAWNYCH 083-04-01-BUDYNEK Aunalityczne _
SRODKI TRWALE W BUDOWIE 083-10-01 Analityczne w
SRODKI TRWALE ENWENTARZ 090-00-00 Analityczme _
SRODKI PIENIEZNE I RACHUNKI BANKOWE 1 Opisowe
Kasa 10£-00 Analityczne _
biezgey rachunek bankowy krajowyeh $r.pienigzuych Bank 131-00 Analityczne _
Pocztowy

@SYSTEM wersja 3.4 [07-06-2021]. Licencie postada: Spéldzielnia Mieszkaniowa "AGRODOM" Strona: 1




77 Spéidzielnia Mieszkanlowa "AGRODOM", ul, Niemcewlicza 16B/10 71-520 Szczecin, NIP: 851-10-24-065 Akt. data: 08-06-2021 13:46:54 Data SOL: 01-01-2020

Konta wirtualne - biezgey rachunek bankowy Bank 131-01 Analityczne _
Pocztowy
RACHUNEK W BANKU BSG 13200 Analityczne _
RACHUNEK POMOCNICZY w Banku BSG 132-01 Analityczne _
Bank Pocztowy -rachunek Vat 135.00 Analityczne _
Kredyt- BANK POCZTOWY 137-00 Analityczie ~
KREDYT NA WEZLY CIEPLNE NIEMCEWICZA 16-16h Bank BSG 137-01 Analityczne -
KREDYT OPLATA ZABEZPIECZENIE Bank BSG 138-01 Analityczue
KREDYT-GARAZE NIEMCEWICZA 13 BANK BSG 138-02 Analityczne :
Srodki pienigzne w drodze 149-00 Analityczne .
ROZRACHUNKI | ROSZCZENIA 2 Opisowe
Rozrachunki z dostawecami 200-00 Opisowe
Rezrachunki z dostaweami 200-00-KONTRAHENT Analityczne _
Rozrachunki z odbiorcami 201-00 Opisewe
ROZRACHUNKE Z ODBIORCAMI 201-00-KONTRAHENT Analityezne _
ROZRACHUNKI Z TYTULU OPELAT EKSPLOATACYINYCH 204 Opisowe
Eksploatacja 204-01-LOKAL Analityczne ~
Fundusz remontowy 204-02-LOKAL Analityczne _
Centralne ogrzewanie 204-03-LOK AL Analityczne ~
Ciepla woda (zaliczki) 204-04-LOKAL Analityczue .
Ciepla woda 204.05-LOKAL Analityczne B
Zinma woda (zaliczki) 204-06-LOKAL Analityczne _
Zw.ryczalt 204-07-LOKAL Analityczie _
Wiz nieczystodei 204-08-LOKAL Analityczie -
Sprzgtanie 204-09-LOKAL Analityczne _
Baner 204-10-LOKAL Analityczne _
Energiz elektryszna 204-12-LOKAL Analityczne _
Majem garazn 204-13-LOKAL Analityczie -
Najem parkingu 204-14-LOKAL Analityczne .
Dzierzawa czgécl nieachomodci (schody) 204.15-LOKAL Analityczne _
Centralne ogrzewanie -ROZLICZENIE 204-16-LOKAL Analityczne _
Ciepia woda (liczniki) 204-37-LOKAL Analityczne B
Zimna woda (liczniki) 204-18-LOKAL Analityczne _
najern dachy 204-19-LOKAL Analityczne _
Ubezpieczenia 204-20-LOKAL Analityczne -
Zw-oplata stala 204-21-LOKAL Analityczne _
Ochrona-monitoring 204-22-LOKAL Analityczne _
Napsawy biezace i konserwacje 204-23-LOKAL Analityczne _
Podatek od nieruchomodcel i gruntowy 204-24-LOKAL Analityczne _
Pogotowie lokaterskie 204-25-LOKAL Analityczne _
Boks 204-26-LOKAL Analityczne _
Uniqa 204-27-L.OKAL Analityczne _
Dzierzawa wodomierzy 204-28-LOKAL Analityczne ~
Rozliczenie dziessawy cieplomierzy 204-29-LOKAL Analityezne _
Najem piwnicy 204-30-LOKAL Analityczne R
Wyksiegowanie na sprawy sadowe 204-49-LOKAL Analityczne _
Wplaty za uzytkowanie lokali 204-50-LOKAL Analityczne _
Whplaty na sprawy sgdowe 204-60-LOKAL Spraw sadowych "
Nalenosé gldwna 204-61-LOKAL Spraw sadowyeh _
Odsetki zasadzone 204-62-LOKAL Spraw sadowych _
Pozostale koszty przed oddaniem do sadu 204-63-LOKAL Spraw sagdowych _
Koszty sadowe nalezne za sprawg 204-64-LOKAL Spraw sadowych _
Oplaty sadowe 204-65-LOKAL Spraw sadowych _
Koszty klauzuli 204-66-LOKAL Spraw sadowych -
Koszty zastepstwa procesowego 204-67-LOK AL Spraw sadowych _
Koszty postepowania komorniczego 204-68-LOKAL Spraw sadowych .
Kosaty zastepstwa w epzekucji 204-69-LOKAL Spraw sgdowych -
Zaliczk sadowe i komomicze 204-70-LOKAL Spraw sadowyeh ~
ROZRACHUNKI Z TYTULU CO-CW 207 Opisowe
Rozliczenie co nastepny okres 207-01 Analityczne _
Rozliczenie co -Niemcewicza 13-13B 207-02 Analityczne _
Rozliczenie co -Niemeewicza 13CDE 207-03 Analityczne -
Rozliczenie ¢o -Niemcewicza 14-14] 207-04 Analityczne .
Rozliczenie co -Niemcewicza E5-151 207.05 Analityczne _
Rozliczenie co -Niemcewicza 16,16A168 207-06 Analityczne _
Rozliczenie co Niemcewicza 16cde 207-07 Analityczne _
Rozliczenie co Niemmcewicza 16fgh 207-08 Analityezne _
Rozliczenie co lokale uzytkowe Niemcewicza 14 20709 Analityczne _
Roaiczenie co lokale uzytkowe Niemcewicza 15 207-10 Analityczne _
Ohsluga wezlow 207-11-BUDYNEK Analityczae .
Poz.naleznosci-wklad do rozl.-spadkobiercy 208-00 Analityczne _
Uniga-rozficzenie z tytutu ubezpieczenia mieszkait 209-04 Anaityczne _
ROZBACHUNKI PUBLICZNGO PRAWNE 220 Opisowe
ZUS 51 skladka spoleczaa 220-01 Analityczne _
IS -52 skladka zdrowotna 220-02 Analityczne _
ZUS -53 FG i FGSP 220-03 Analityczie _
Padatek doch, od osdb fizycznych 22004 Analityczne _
Podatek od nieruchomosc: 220-05 Analityczne .
Wieczyste uzylkowaniz 220-06 Analityczne _
Padatek docl, od osdb prawnych, 220-07 Analityczne,
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ZUS 51,52,53 do wyjasnienia
Podatek VAT naleziy do urzgdu
Rozr.z gming - oplata $mieciowa
PODATEK VAT NALICZONY
VAT NALICZONY - (%
VAT NALICZONY - 3%
VAT NALICZONY 5%
VAT NALICZONY - 7%
VAT NALICZONY - 8%
VAT NALICZONY - 22%
VAT NALICZONY - 23%
PODATEK VAT NALEZNY
VAT NALEZNY - 0%
VAT NALEZNY - 3%
VAT NALEZNY - 7%
VAT NALEZNY - 8%
VAT NALEZNY -22%
VAT NALEZNY - 23%
ROZRACHUNKI Z TYTULU WYNAGRODZEN
Umowa o pracg
Umowa zlecenie, o dzielo
Wynagrodzenia Rada Nadzorcza
Swiadezenia urlopowe
INNE ROZRACHUNKI Z PRACOWNIKAMI
Ryczalt samochoedowy § inne dwiadezenia
Zaliczki pracowsikdw
Pozostale rozrachunki z pracownikami
ROZRACHUNKI Z CZLONKAMI Z TYTULU
Roz.z tyt. wkladu Mieszkania Niemcewicza 14-13
Roz.z tyt. wkladu LOKALE Niemcewicza 14-15
Roz.z tyl. wkiadu Mieszkania Niemcewicza 16-16e
Roz.z tyt, GARAZY NIEMCEWICZA 13
Roz.z tyt. GARAZE Niemcewicza 16
Rozrachunki z tytufu zaliczek co zw ¢w
Rozrachusiki z tytulu kaucji , licytach Niemeswicza
16h/3
Rozrachunki z tytslu wkladdw garaze Niemcewicza 13
Rozrachunki z e¢zionkami zalozycielami z tyt.wkladow
Rozrachwitki z tytulu $wiadectw energetyczaych
mieszkania
rozrachunki z tytulu 2wiadectw enesgetycznych lokate
uZytkowe
Roszczenia sporne
Raszezenia sporne
Rezrachunki zajgcia komonsicze
POZOSTALE ROZRACHUNKI
Rozrachunki z tyt.wynagrodzen -BANK
Prowizje bankowe
Rozrachunki z bytymi lokatorami
Rozrachunki z PZU Zycie
Kaucje za pilota
Rozrachwiki z tyt refakturowania
Rozticzenia ztyl zastgpstwa procesowepge
Rozliczenia z tyt.odrgbnej wlasnodel
Rozeachunki z tyt/telefondw
rozliczenie z pracownikami z tyt.komorek
Rozrachuski z tyt.garazy Niemecewicza 13
Rozrachunki z tyt.garazy Niemcewicza 16
Rozrachunki - czynszowe po wyrokach sgdowych
Rozrachuuki-do wyjasnienia
Ordpisy akiuatizujgee naleinosci
Odpisy akeualizujgee naleznosei-CZYNSZE
Odpisy akivalizuigce naleznosei-POZOSTALE
rozliczenie zakupu uslug
rozliczenie zakupu energii w roku biezqoym do rozl.w
nastepnym roku
KOSZTY RODZAJOWE
Zuzycie materiatdw i energii
Uslugi obee
Podatki i oplaty
Wynagrodzenia
Ubezpieezenia spofeczne f inne $wiadczenia
Amortyzacia
Pozastale koszty
Odpisy na fandusz remontowy
Rozliczenie kosztéw rodzajowych
ROZLICZENIE KOSZTOW
iKoszty ehisptoatacji lioaki mieszkalnych
Koszty zarzadu
Koszty eksploatacji lok. mieszkalnych

220-08 Analityczne _
220-09 Analityczne ~
220-10 Analityczne _
221 Opisowe

221-00 Analityczne ~
221-03 Analityczne -
22105 Analityczne _
221-07 Analityczne _
221-08 Analityczne -
22%-22 Analityczne -
22123 Analityczne _
222 Opisewe

222-00 Analityczne -
222-03 Analityczne _
222-07 Analityczne _
222-68 Aunalityczne -
22222 Analityczne _
222-23 Analityezne B
231 Opisowe

23101 Anatityczne -
23102 Analitycme _
231-03 Analityczne ~
231-04 Anzlityczne "
134 Opisowe

234-01 Analityczne _
234-02-KONTRAHENT Analityczne _
234-03 Analityczne _
242 Opisowe

242-01-KONTRAHENT Analitycane _
242-02-KONTRAHENT Analityczne B
242-03-KONTRAHENT Analityczne _
242-04-KONTRAHENT Analityczne _
H2-05-KONTRAHENT Analityczne _
242.06-KONTRAHENT Analityczne _
242-01-BUDYNEK Analityczne -
242-08-BUDYNER. Analityczne _
242-09-LOKAL Analityczne _
242-11-BUDYNEK Analityczne _
242-12-BUDYNEK Analityczne -
248 Opisowe

248-01-KONTRAHENT Anglityczne _
248-02-KONTRAHENT Analityczne _
249 Opisowe

249-00-KONTRAHENT Analitycze .
24901 Analityczne _
249-02 Analityczne _
249-03-KONTRAHENT Analityczne _
249-04-KONTRAHENT Analitycane _
249-05 Analityczne _
249-06-KONTRAHENT Anglityczne _
249-07-KONTRAHENT Analityczne _
249.08-KONTRAHENT Analityczne _
249-09-KONTRAHENT Analityczne _
249-11-KONTRAHENT Analityczne _
249-12-KONTRAHENT Analityczne _
249-21-KONTRAHENT Analityczne _
249-99-KONTRAHENT Analityczne .
290 Opisowe

290-01-LOKAL Analityczne _
290-02-KONTRAHENT Analityczne .
304-00 Opisowe

304-01 Analitycziie _
4 Opisowe

401-00 Analityczne w
402-00 Analityczne W
403-00 Analityczne w
404-00 Analityczne w
405-00 Amalityczne W
406-00 Analityczne W
40760 Analityczne W
408-00 Analityczne W
49004 Analityczne "
490-9¢ Analityczie "
50 Opisowe

501-00-40-BUDYNEK Analityczne w
501-00-90 Analityczne M,

Strona: 3
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Koszty eksploatacii -garate

Materialy do utrzymania czystodei
Materialy do ofwietlenia
Materialy eksploatacyjne

puste

Niedobory zuzycia wody
ZuZycie wody

Centralne ogrzewanie

Ciepta woda - podgrzanie
zuzycie energii elekirycznej
Wywdz Smiect

Pozostale naprawy

Kensenvacja domofondéw
Popotowie lokatorskie
Utrzymanie czystosei

Pozostale ushigi

Nadzér techaiczny-c.o.
Dzierzawa wodomierzy
Utrzymarie zieleni

Rozliczenie ¢.0.

Przeglady instalacji

Dozdr techniczny-kottowtie
puste

Ustanowienie odrebnej wlasnosci
Naprawy - kotlownia

PUSTE

konserwacja zieteni

othrona monitoring

deratyzacja dezynsekacia
dzierzawa wodomierzy
dzierzawa cieplomierzy

Podatek od nierachomodei
Wieczyste uzytkowanie
Wynagrodzenie konserwatora
Umowa zlecenia,sumowa o dzieto
Skiadki zus od wynagrodz konserwatora
Ubezpieczenia majgtkowe
Pozostate koszty

Oplaty sgdowe j notariakne
ubezpieczenie kotlowni

Qdpis na fundusz remontowy

Koszty eksploatacii lokali szytkowych

Koszty zarzadu

Koszty eksploataci lok.uzytkowych
materialy do ofwietlenia
Materialy eksploatacyjne
puste

niedobory rozliczenia wody
Zuzycie zinmej wody
Centralne ogrzewanie

Ciepla woda - podgrzanie
zuzycie energii elekiryczne
Wywiz nieczystosci
pozostale naprawy
Pogotowie lokatorskie
Utrzymanie czystodei
Pozostale ushugi

Nadzor techniczay C.0.
Dzierzawa wodomierzy
Htrzymanie zieleni
Rozliczenie C.0.

Przeglady instalacki

Dozér techniczny-kotlownie
puste

Ustanowienie odrebned wiasnodol
PUSTE

kensenvacja zieleni

cclirona- monitoring
deratyzacia dezynsekacja
Dzierzawa wodomierzy
Dzierzawa cieplomierzy
Padatek od nieruchomedei
Wieczyste uzytkowanie
Dzierzawa tereny
Wynagrodzenie konserwatora
Ubezpieczenie spol.zus konserwatora
Libezpieczenia majptkowe
Pozostale koszty

Oplaly sgdowe i notariatne
Odpis na fundusz remontowy

501-01-01-BUDYNEK
501-01-02-BUDYNEK.
501-01-04-BUDYNEK
501-01-06-BUDYNEK.
501-01-07-BUDYNEK
501-01-08-BUDYNEK
501-01-09-BUDYNEK.
501-01-10-BUDYNEK
501-01-11-BUDYNEK
501-02-01-BUDYNER
301-02-02-BUDYNEK
301-02-03-BUDYNEK
501-02-04-BUDYNEK
501-02-05-BUDYNEK,
501-02-06-BUDYNEK
501-02-07-BUDYNEK
501-02-08-BUDYNEK
501-02-09-BUDYNEK
501-02-10-BUDYNEK
501-02-12-BUDYNEK
501-02-13-BUDYNEK
501-02- H-BUDYNEK
501-02-15-BUDYNEK
501-02-16-BUDYNEK
501-02-18
501-02-19-BUDYNEK
501-02-20-BUDYNEK
501-02-21-BUDYNEK
501-02-28-BUDYNEK
501-02-29-BUDYNEK
501-03-01-BUDYNEK
50§-03-02-BUDYNEK
501-04-01-BUDYNEK
501-04-02-BUDYNEK
501-05-01-BUDYNEX
501-07-41-BUDYNEK
501-47-02-BUDYNEK
501-¢7-03-BUDYNEK
501-07-12-BUDYNEK
501-08-01-BUDYNEK
502
502.00-40-BUDYNEK
562-00-80
502-01-02-BUDYNEK
502-01-04-BUDYNEK
502-08-06
502-01-07-BUDYNEK
502-01-08-BUDYNEK
502-01-09-BUDYNEK
502-01-10-BUDYNEK
502-01-11-BUDYNEK
502-02-01-BUDYNEK
502.02-02-BUDYNEK
502-02-04-BUDYNEK
502-02-05-BUDYNEK
502-02-06-BUDYNEK
502-02-07-BUDYNEK
502-02-08-BUDYNEK
502-02-09-BUDYNEEK.
502-02-10-BUDYNEK
502.02-12-BUDYNEK
502-02-13-BUDYNEK
502-02-14
502-02-15-BUDYNEK
50202418
502-02-19-BUDYNEK
502-02-20-BUDYNEK
502-02-21-BUDYNEK
502-02-28-BUDYNEK
502-2-29-BUDYNEK
502-03-01-BUDYNEK
502-03-02-BUDYNEK
502-03-03-BUDYNEK
502-04-01-BUDYNEK
502-05-01-BUDYNEK
502-07-01-BUDYNEK
502-07-02-BUDYNEK
502-07-03-BUDYNEK
502-08-01-BUDYNEK
503

Analityczne
Analityczne
Anglityczne
Analityczne
Anzlityczne
Analityczne
Analityczae
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczane
Analityczae
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Anzlityezne
Analityezne
Analityczne
Analityczne
Anatityczne
Analitycane
Analityczne
Anafityczne
Analitycziie
Analityczne
Analityczne
Analitycane
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Aunalityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczae
Analityczne
Analityczne
Opisowe

Analityezne
Analityezne
Analitycene
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczie
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analilyczne
Analityczne
Analitycane
Anzlityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczae
Analityczae
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Amnatityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne

fE€EEEEEE

s €L

ELfEEEELEEE L L £,

£Z £

EEXEE2E£EE

EEETELELEEELEEcETETEEEELEELEE 5,

Opisowe
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Koszty zarzqdu

Koszt garazy

Materialy cksploatacyjne
Materialy do odwietlenia
Materialy eksploatacyjne
puste

puste

zuzycie energii elektrycznej
Zakup pilotow

Wiywiz $mieci

Pozostale naprawy
Pogotowie Lekatorskie
Utezymanie czystodei
Pozostale ushogi

Utrzymanic zieleni

Przeglady instalacit

Uslugi {acznoéei
Ustanowienie odrebrej whasnoéel
PUSTE

konserwagja zieleni

ochrona monitoring
PROWIZIE BANKOWE KREDYT
Podatek od nieruchomoses
Wieczyste uzytkowanie
Wynagrodzenic konservatora
Ubezpieczenic spoleczne 2us konsenvtora
Amortyzagja garazy
Ubezpieczenia majatkowe
Pozostate koszty

Oplaty sadowe i notarialne
Cudpis na fundusz remontowy

KOSZTY POZYTKI

Znzycie zimnej wody
Wywdz nieczystosci
Pogotowie lokatorskie

REFAKTUROWANIE KOSZTOW

Koszty refakturowane
Fuzyeie materialdw
ENERGIA ELEKRT.-KOSZTY REF.

REFAKTUROWANIE KOSZT.ZW Z DOMOF.

Pozostale uslugi
Uslugi kgcznosct
oplaty sadowe i notarialne

Koszty dotsprzedazy opodatiowane] i zwolnionej

Zuzycie energii elektrycznej
Wywoz simieci

Utrzymanie czystosci-zasoby spdldzielni
Pozostalg ustugi

Utrzymanie zieleni

Pedatek od nierachomoédei
Wieczyste uzytkowanie
Wynagrodzenie konserwatora
sktadki zus konserwatora
Ubezpieczenia majatkowe
Oplaty sadowe i notarialne
Fundusz remontowy

Koszty eksploatacjt parkingdw

KOSZTY EKSPLOATACI PARKINGOW
KOSZTY ZARZADU

Materialy eksploatacyjne

puste

piste

zuzycie energii elekirycane)

pozostale naprawy

Sprzaglanie

POZOSTALE USLUGI -PARKINGI
PUSTE

konsenwacja zielen:

ochrona monitoring

PODATEK GRUNTOWY | OD NIERUCH.
UBEZPIECZENIA MAJATKOWE PARKINGI
FUNDUSZ REMONTOWY

Koszty ogblnego Zarzgdu

Koszty zarzadu

Materialy do wirzymania czystosci
Materiaty do oéwietlenia
Materialy biurowe

Materiaty eksploatacyjne
Wyposazenie -niskocenne
Zuzycie wody,

503-00-40-BUDYNEK Analityczne W
503-00-90 Analityczne M
503-01-01-BUDYNEK Analityczne W
503.01-02-BUDYNEK Analityczne W
503-01-04-BUDYNEK Analityczne w
503-01-06-BUDYNEK Analitycimne W
503-01-07-BUDYNEK Analitycane W
503-01-11-BUDYNEK Analityczne W
503-01-14-BUDYNEK Analityczne W
503-02-01-BUDYNEK Analityczne W
503-02-02-BUDYNEK Anglityezne W
303-02-04-BUDYNEK Analityczane W
503-02-05-BUDYNEK Analityczne w
503-02-06-BUDYNEK Analityczne W
503-02-09-BUDYNEK Analityczne W
503-02-12-BUDYNEK Analitycane w
503-02-14-BUDYNEK Analityczne .
503.02-15-BUDYNEK Anatityczre W
503-02-18 Analitycene W
503-02-19-BUDYNEK Anglityezne L~
503-02-20-BUDYNEK Analityczae W
503-02-30-BUDYNEK Analityczne W
503-03-0-BUDYNEK Analityczne W
503-03-02-BUDYNEK Analityczne W
503-04-01-BUDYNEK Analityczne W
503-05-01-BUDYNEK. Analityczne W
503-66-01-BUDYNEK Analityczne W
503-07-01-BUDYNEK Analityczne W
503-07-02-BUDYNEK Analityczne W
303-07-03-BUDYNEK Analityczne W
503-08-01-BUDYNEK Analityczie W
504 Opisowe

504-01-08-BUDYNEK Analityczne w
504-02-01-BUDYNEK Anafityczne W
504-02-04-BUDYNEK Analityczne w
505 Opisowe

505-00-90 Analityczne M
505-0%-04 Anglityczne W
505-01-07 Analityczne W
505-02-03 Analityczne w
505-02-06 Analityczne _
505-02-14 Analityczne W
505-07-03 Analityczne W
506 Opisowe

506-01-07-OSIEDLE Anatityczne _
506-02-01-BUDYNEK Analityczne _
506-02-G5 Analityczne ~
506-02-06-SPOLDZ /FIRMA Analityczne _
506-02-0% Analityczne -
506-03-01-0SIEDLE Analityezne .
506-03-02-0S1EDLE Analityczne _
506-04-01-SPOLDZ./FIRMA, Analitycne _
506-05-01-SPOLDZ /FIRMA Analigyezne _
506-07-01-SPOLDZ./FIRMA Analityezne =
506-07-03-SPOLDZ/FIRMA Analityczne _
506-08-01-SPOLDZ./FIRMA Analityczne _
507 Ogpisowe

5¢:1-00-40-BUDYNEK Analityczme W
507-00-90 Analityczne M
507-01-04-BUDYNEK Analityczie w
507-01.06-BUDYNEK Analityczne w
507-01.07 Analityczne w
507-01-11-BUDYNEK Analityczne W
507-62-02-BUDYNEK Analityczne _
507-02-05-BUDYNEK Analityczne -
507-02-06-BUDYNEK Analityczne W
507.02-18 Analityczite W
507-02.19-BUDYNEK Analityczne W
507-02-20-BUDYNEK Analityczne W
507-03-01-BUDYNEK. Analityczne _
507-07-01-BUDYNEK Analitycene w
507-08-01-BUDYNEK Analityczne W
555 Opisowe

555-00-90 Analityczne M
555.01-01 Analityczne W
555-01+02 Anatityczne W
555-01-03 Analityczne W
555-01-04 Analityczne W
555.01-05 Anafityczne W
555-01-08, Anafityczne,
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Centralne ogrzewanie 555.0(-09 Analityezne W
Ciepta woda - podgrzapie 555-08-10 Analityczne W
Zuzycie energii elektrycznej 555-08-11 Analityczne W
Wywdz dmieci 555-02.01 Analityczne W
Pozostate naprawy 555.02.02 Analityezne W
Utrzymanie czystosci 555-02-05 Analityczne W
Pozostale ushugi 555-02-06 Anali¢yczne W
Utrzymanie zieleni 555.02-09 Analityczne W
PRZEGLADY INSTALACIH 555-02-12 Angalityezne W
Uslugi tacznosci 555-02-14 Analityczne W
Uslugi informatyczne 555-02-15 Analityczne W
Stemple i pieczatki 55540216 Analityczne W
Znaczki pocztowe 555-02-17 Analityezae W
PUSTE 555-02-18 Analityczae W
PROWIZIA BANKOWA, 355-02-19 Analityczne W
ocheona monitoring 5550220 Analityczne w
Podatek od nieruchomosei 555+03-01 Analityczne W
‘Wynagrodzenia osobowe 555-04-01 Analityczne W
Umowy zlecenia , o dzielo 555-04-02 Analityczne W
Wynagrodzeniz dla Rady Nadzorczej 555-04.03 Analityezne w
Ubezpieczenia spoleczne ZUS 555.05-01 Analityczne w
Swiadezenia urlopowe 555-05-02 Analityczne W
Pozostale swiadczenia dla pracownikow 555-05-03 Analityczne w
Amortyzacja 555-06-01 Analityczne w
Amortyzacja inwentarza 535-06-02 Analityezne _
Ubezpieczenia majatkowe 555.07-01 Analityczne W
Pozostale koszly 555-07-02 Analityczne w
Oplaty sgdowe,notarialie,skarbowe 555-07-03 Analityezne w
Obshuga prawna 555-07-04 Analityczne w
Ryczalty samochodowe 555.07-05 Analityczne W
Kuesy i szkolenia 555-07-07 Analityczne W
Delepacje 555-07-08 Analityczne w
Badania profilaktyczne pracownikéw 555-07-0% Analityczne W
Ubezpieczenia grupowe pracownikow 555-07-1¢ Analityczne w
Sekretariat-inwentarz 555-07-14 Analityczne W
Skiadka czlonkowska na dzialalnosé statutows 555-07-15 Analityczne »
ROZLICZENIA MIEDZYOQKRESOWE KOSZTOW 6 Opisowe
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE-BIERNE 641 Opisowe
Kaszty przysetych okreséw - polisy 64101 Analityczna _
Keoszty przyszbych okresow -liczniki ciepta 641-02 Analityczne _
Kaszty przyszlych okresow -dzierzawa terenu 641-03 Analityczne _
Koszty przyszhych okreséw-telefony 641-04 Analityczne _
Koszty przysziych okresdw -KONCEPCIE ARCHITEK 641-05 Analityczne _
Koszty przyszlych okresow - ustracja 641-06 Analityczne -
Rozt.migdzyokr.-remonty 641.07-BUDYNEK Analityczne _
Koszty przyselych okresdw-umorzenie 641-08 Analityczne _
Monitoring{31.1¢.£8)
Rozliczenia z ZUS 641-09 Analityczne _
Rozliczenie wplat na $wiadechva enegetyczne 542 Opisowe
Rozticzenie wplat na $wiadectwa encegetyczne 642.01-BUDYNEK Analityczne _
Rozliczenie wplat na $wiadectwa energetyczne 642-02-BUDYNEK Analityczne _
WYNIK 647 Opisowe
WYNIK GZM 647-01-BUDYNEK Analityczne _
WYNIK GARAZE 647-02-BUDYNEK. Analityczne _
PRZYCHODY -KOSZTY 7 Opisowe
Zysk roku ubieglego na GZM T06-60-90 Analityczne _
PRZYCHODY LOKALE MIESZKALNE 761 Opisowe
Eksploatacja 701-00-01-BUDYNEK Analityczne ™M
Wywdz nieczystosci 701-00-02-8UDYNEK Analityezne M
Fundusz remontowy 701-00-03-BUDYNEK Analityczne M
Sprzatanie F01-00-05-BUDYNEK Anzlityczne M
Parnigszezenia piwniczne 7¢1-00-06-BUDYNEK Analidyczne M
Nadwyzki zuzycia wody 76¢1-00-07-BUDYNEK Analityczne -
Zimna weda 701-00-08-BUDYNEK Analitycznie M
Centraine ogrzewanie 101-00-09-BUDYNEK Analityczie M
Podgezanie wody 701-00-F0-BUDYNEK Analityczne M
UBEZPIECZENIA 701-00-13-BUDYNEK Analityczne M
Pogotowie lokatorskie 701-00-14-BUDYNEK Analityczne _
NAPRAWY BIEZACE [ KONSERWACIE 701-00-15-BUDYNEK Analityczne M
Ochrona-menitoring 701-00-16-BUDYNEK Analityczne M
Podatek od nieruchomosei i gruntowy 701-00-17-BUDYNEK Analityczne M
CEmtralne ogrzewanie-ROZLICZENIE 701-00-20-BUDYNEK Analityczne M
DZIERZAWA WODOMIERZY 701-06-28-BUDYNEK Analityczne M
ROZLICZENIE CIEPLOMIERZY 701-00-29-BUDYNEK Analityczne M
Sprzedaz kok, mieszkalne 701-03-90 Analityczne W
PRZYCHODY LOKALE UZYTKOWE 702 Opisowe
Eksploatacja 702-60-01-BUDYNEK Analityczne M
Wywoz nieczystodei 702-00-02-BUDYNEK Analityczne M
Furdusz remontowy 102-00-03-BUDYNEK Analityczne M
Sprzatanie, 702-00-05-BUDYNEK Analityczue M,
aSYSTEM wersja 3.4 [07-06-2021). Licencje posiada: Spoldzieinia Mieszkaniowa "AGRODOM" Strona: 6
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Nadwyzki zuzycia wody
Zimna woda
Centralne ogrzewanie
Podgrzanie wody
UBEZPIECZENIA
Pogotowie lokatorskie
Naprawy biezace i konserwacje
Ochrona-monitering
Podatek od nierucliomosci i grentowy
DZIERZAWA WODOMIERZY
ROZLICZENIE CIEPLOMIERZY
Sprzedaz lok.uzytkowe
PRZYCHODY -GARAZE
Eksploatacja
Wyw0z nieczystosci
Fuadusz remontowy
Sprzatanie
Garaze-najemn
DBEZPIECZENIA
Pogotowie lokatorskie
Naprawy biezace | konserwacje
Ochrona-monitering
Podatek od nieruchomosel i gruntowy
Sprzedaz garaze
Parkingi
Eksploatacja
fundusz remontowy
Parkingi-najem
Parkingi-najem
UBEZPIECZENIA
Naprawy biezgee i konserwacje
Oclhrona-monitoring
Podatek od nierechomodei i gruntowy
Sprzedaz najem
Telefony refakturowanie
REFAKTUROWANIE KOSZTOW
SPRZEDAZ PILOTOW
SPRZEDAZ-POZOSTALA
POZOSTALA SPRZEDAZ
EXSPLOTACIA NAJEM MP
PRZYCHODY REFAKTURY
FUNDUSZ REMONTOWY
REKLAMY-BANER

PRZYCHODY Z TYT.KOSZT.ODREBNA WLASNOSC

NEJEM PIWNICY
SPRZEDAZ POZOSTALA

PRZYCHODY - DZIERZAWY I INNE
Dzierzawy i inne przychody dzierzawa piwaicy
Sprzedaz - dzierzawy i inne przychody
Strata roku ubieglego na GZM

KOSZT WEASNY SPRZEDAZY
Koszt wlasny sprzedazy - lokale mieszkalne
Koszt wlasny sprzedazy -lokate uzytkowe
Koszt whasny sprzedazy - garaze

Koszt wlasny sprzedazy-refakiurowanie kosztdw
ROZLICZENIE KOSZTOW RODZAJOWYCH

PRZYCHODY FINANSOWE
Odsetki avista
Cdsetki -cd kontrahentow
Cdsetki budzetowe
Raoiuice ksipgowe
Odsetki pozostate-STARE
Preychody finansowe
Odsetki-lokale mieszkalne
Odseski-tokale uzytkowe
Odsetki-garaze
KOSZTY FINANSOWE
Odsetki dla kontrachentdw
Qdsetki budzetowe i koszty upomnienia
Odsetki od kredytdw
Pozostale odsetki i roznice ksiegowe
Koszty finansowe
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE-CZYNSZ
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE-KONTR

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE
PRZYCHODY Z ODSZKODOWANIA
PRZYCHODY LAT UBIEGLYCH

przychody operacyjne tarcza covid-19

Przychody z tyt.bezumownepo korzystania z lokali

702-00-07-BUDYNEK

Analityczne

702-00-08-BUDYNEK Analityezne M
702-00-09-BUDYNEK Analityczne M
702-00-10-BUDYNEK Analityczne M
702-00-13-BUDYNEK Anafityczne M
702-00-14-BUDYNEK Analityczne M
762-00-15-BUDYNEK Analityczae M
702-00-16-BUDYNEK Analityczne M
702-00-17-BUDYNEK Analityczne M
702-00-28-BUDYNEK Analityczne M
702-00-29-BUDYNEK Analityczne M
702-00-50 Analitycze W
703 Opisowe

703-00-01-BUDYNEK Analityczne M
703-00-02-BUDYNEK Analityczne M
703-00-03-BUDYNEK Analityczne M
703-00-05-BUDYNEK Analityczne M
703-00-07-BUDYNEK Analityczne M
703-00-13-BUDYNEK Analityczne M
T703-00-14-BUDYNEK. Analityczne M
703-90-15-BUDYNEK Analityczne M
703-00-16-BUDYNEK Analityczne M
703-08-17-BUDYNEK Analityczne M
703-00-90 Analityczne w
704 Opisowe

704-00-01-BUDYNEK Analityczne M
704-00-03-BUDYNEK Analityczne M
704-00-07-BUDYNEK Analityczne M
704-00-11-BUDYNEK Anafityczne M
704-00-13-BUDYNEK Analityezne M
704-00-15-BUDYNEK Analityezne M
764-00-16-BUDYNEK Analityczne M
7¢4-00-17-BUDYNEK Analityczne M
704-00-90 Analityczne W
705-00-30-KONTRAHENT Analityczne M
705-30-90 Analityezne _
706-00-40-KONTRAHENT Analityczne M
706-08-90 Analityczne -
707 Opisowe

707-00-01-BUDYNEK Analityczne M
707-00-02-KONTRAHENT Analityczne M
707-00-03-BUDYNEK Analityczne M
707-00-12-BUDYNEK Analityczne M
707-00-20-KONTRAHENT Analityczne M
707-00-30-BUDYNEK Analitycame -
707-00-90 Analityczne W
709 Opisowe

709-00-12-BUDYNEK Analityczne M
709-00-90 Analityczne M
711-00-90 Anglityczne _
712 Opisowe

712-00-01 Analityczne _
712-00-02 Analityczne -
712-00-03 Aualityczne _
T12-50-04 Analityczne _
T12-00-90 Analityczne _
750 Opisowe

750-00-01 Analityczne _
750-00-05-KONTRAHENT Analityczne M
750-00-06 Analityczne M
750-00-07 Analityczne M
750-00-08-KONTRAHENT Analityczne _
150-00-90 Analityczne W
750-30-01-LOKAL Analityczne M
750-50-02-LOKAL Analityczne M
750.50-03-L.OK AL Analityozne M
751 Opisowe
751-00-01-KONTRAHENT Analityczme W
75£-00-02 Analityczne W
751-00-03 Analityczne _
751-00-07 Analityczne W
751-00-90 Analityczme M
760 Opisowe

760-00-01-LOKAL Analityozne M
760-00-02-KONTRAHENT Analitycane M
760-00-03 Analityczne M
760-00-04 Anglityczne M
760-00-05 Analityczne M
760-00-06-KONTRAHENT Analityczne -
760-00-07-KONTRAHENT Analityczne,
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mieszkalnych
POZOSTALE PRZYCHODY Z TYTROZL.VAT STRU. 760-00-09 Analityczse .
Pozostale przychody T60-00-50 Analityczne W

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJINE 761 Opisowe
Koszy sadowe -CZYNSZ 761-00-01-LOKAL Analityczne W
Koszty ~-KONTRAHENT 761-00-02-KONTRAHENT Analityczne W
POZOSTAL KOSZTY OPERACYINE 761-00-03-LOKAL Analityczne W
POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE SZKODY 761-00-04 Analityczne W
KOSZTY LAT UBIEGLYCH F6E-00-05 Analityczne W
POZOSTALE KOSZTY ZAOKRAGLENIA 768-00-06 Analityczne a
Koszty z tyt. bezumownego korzystania z lokaki 761-00-07-KONTRAHENT Analityczie _
mieszkalnych
zwrot oplat sadowych-mieszkania 761-00-10 Analityczne W
pozostale koszty operacyjee -nie umorzone Srodki trwale 761-00-15 Analityczne "
zwrot oplat sadowych lokale 761-00-20 Analityczne W
zwrot oplat sadowych garaze 761-00-30 Analityczne w
Pozostale koszty 761-00-50 Analityczeae M
Koszty sadowe poniesione przed sprawa T61-01-01-KONTRAHENT Analityczne W
Koszty sadowe 761-01-02-KONTRAHENT Aunalityczne W
Koszty kKauzuli 761-01-03-KONTRAHENT Analityczne W
Koszty zastepstwa procesowega 761-01-04-KONTRAHENT Analityczne W
koszty postepowania komomiczego 761-01-05-KONTRAHENT Analityczne W
koszty zastepstwa w egzekuc)i TF6E01-06-KONTRAHENT Analityczne W
Zakiczki sadowe | komornicze 768-01-07-KONTRAHENT Anatityczne W
POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 761-06-00-BUDYNEK Anafityczne W

ZYSKI NADZWYCZAJNE 770 Opisowe

STRATY NADZWYCZAINE 771 Opisowe

FUNDUSZE (KAPITALY) REZERWY WYNIK FINANSOWY 8 Opisowe
Fundusz udziatowy 801-00-KONTRAHENT Analityczne

FUNDUSZ ZASOBOWY §02 Opisowe
FUNDUSZ ZASOBOWY-Fin4r.trwale BIURO 802-01 Analitycmme ~
FUNDUSZ ZASOBOWY-GARAZE 802-02 Analityczae _
FUNDUSZ ZASOBOWY-GRUNTY GARAZE 16 802-03 Analityczae B
FUNDUSZ ZASOBOW Y-Fin.ér.irwale mieszkania 802-04 Analityczne -
FUNDUSZ ZASOBOWY-Fin.és.frwale park niepetnopr 802-05 Analityczne _
FUNDUSZ ZASOBOWY -grunty 802-06 Analityczne ~
FUNDUSZ ZASOBOWY-WOLNE $RODKI ROZL.INWESTYCII 802-07 Analityczne _
FUNDUSZ ZASOBOWY -MIESZKANIA LOKATORSKIE 802.08 Analityczne _
FUNDUSZ FINANSUFACY INWENTARZ 802-09 Analityczne _
fundusz zasobowy-garaze Niemcewicza 13 802-11 Analityczne -
fundusz zasobowy finansowany funduszem remontowym 802-12-BUDYNEK Analityczne _
Fundusz Zasohowy-tnwemlaryzacia $T-Garaze N,16 80221 Anlityczne _
Fundusz Zasobowy-Inwenlaryzacia ST-Garaze N.13-15 802-22 Analityczne _
Fundusz Zasobowy-Inwentaryzacja ST-Parkingi N.16 802-23 Analityczne -
AKTUALIZACIA FUND.ZASOB.N. 13;13a;13b 802-24 Analityczie B
AKTUALEZACIA FUND.ZASOB.N.E3¢;13d;1 32 802.25 Analityczne _
AKTUALIZACIA FUND.ZASOB.N. 14i;151 802-26 Analityczne _
AKTUALIZACIA FUND,ZASOB.N.E4;1d¢;, t4f 802.27 Analityczie _
AKTUALIZACIA FUND,ZASOB. N, £5-15g 802-28 Anatityczne _
AKTUALIZACIA FUND.ZASOB.N.16;16a;16b 802-29 Anafityczne _
AKTUALIZACIA FUND.ZASOB.N.16c;16d; E6e 802-30 Analityczue _
AKTUALIZACJA FUND.ZASOB.N.16f:16g;16h 802.3¢ Analityczne _
FUNDUSZ ZASOBOWY-WPISOWE B03-0f Anatityczne ~
FUNDUSZ WKLADOW MIESZKANIOWYCH 804-0F-KONTRAHENT Analityczne B
Fund. wkl. bud NIEMCEWICZA 13-13 B B0S-0F-KONTRAHENT Wiladéw .
Fund. wkl. bud NIEMCEWICZA 13C-13E 805-02-K ONTRAHENT Wkiadow _
Fund. wkl. bud NIEMCEWICZA 14-14F 805-03-KONTRAHENT Wkiadbw _
Fund, wkl, bud NIEMCEWICZA 141,151 B05-04-KONTRAHENT Whladdw "
Fund. wkl. bud NIEMCEWICZA 15-15¢ 805-05-KONTRAHENT Whkladbw _
Fund. wkl. bud NIEMCEWICZA 16-16b 805-06-KONTRAHENT Wkladéw _
Fund, wki, bud NIEMCEWICZA 16¢-16e B05-07-KONTRAHENT Wkiadow _
Fund. wkl. bud NIEMCEWICZA 16f-16h 805-08-KONTRAHENT Wkladdw N
Fund. wkl. bud NIEMCEWICZA lokale 14-F4g 805-09-KONTRAHENT Wkladéw B
Fund. wkl. bud NIEMCEWICZA lokale 15 805-10-KONTRAHENT Wkladow _
Fund, wki, bud NIEMCEWICZA garage 13 805-11-KONTRAHENT Wkladéw _
Pund. wkl. bud NIEMCEWICZA GARAZE WOLNOST. 805-12-KONTRAHENT Whiladdw .
Fund. wkl, bud NIEMCEWICZA GARAZE 16 805-13-KONTRAHENT Whkladdw _
Fund. wki. bud NIEMCEWICZA PARKINGI 16 805-14-KONTRAHENT Whkladdw _
Fund. wki. bud. OGRODZENIE OSIEDLA 805-15-KONTRAHENT Wiladéw _

FUNDUSZ WKEADOW ZALICZKOWYCH-ZALOZYCIELE 806 Opisowe
Fundusz wkladéw zaliczkowych-ZALOZYCIELE 806-00-KONTRAHENT Anatityczne .

FUNDUSZ Z AKTUALIZACJI WYCENY 807 Opisowe
FUNDUSZ AKT.WYCENY B07-0 Analityczne _

wyodrebaienia lokali 808 Opisowe
wyodrebnienie lokali mieszkainych 13-13e B08-01-KONTRAHENT Analityczne .
wyadrebnienia lokali mieszkainych [4-15 B08-02-KONTRAHENT Analityczne _
wyodrebnienia lokali wiytkowych 14-15 808-03-KONTRAHENT Analityczne R
wyodrebnienia lokali mieszkalnychi6-16e 808-04-KONTRAHENT Analityczne B
wyodrebnienia lokali mieszkatnychE6fgh 808-05-KONTRAHENT Analityczne _
wyodrebnienia garaze 13-15 808-06-KONTRAHENT Analityczne,
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wyodrebnienia garaze 16
GARAZE 13
ROZLICZENIE WYNIKU
REZERWY
Przychody przyszlych okreséw
Przychody przyszlych okreséw Dzierzawy parkingi
oplaty sadowe
FUNDUSZ REMONTOWY
Fund.rem.-mieszkania
Fund.rem.-lokale
Fund.rem.-garaze
fundusz remontowy -parkingi
WYNIK FINANSOWY
Wynik finansowy
WYNIK FINANSOWY -DZIALALNOSC ZWOLNIONA
WYNIK FINANSOWY -DZIALALNOSC OPODATKOWANA
PODATEK DOCHODOWY
Podatek dochodowy cit2

808-07-KONTRAHENT
808-08-KONTRAHENT

820-00
840
845

845-01-KONTRAHENT
845-02-KONTRAHENT

856

856-01-BUDYNEK
856-02-BUDYNEK
856-03-BUDYNEK
856-07-BUDYNEK

860
860-00
860-01
860-02
870
870-00

Analityczne
Analityczne
Analityczne
Opisowe

Opisowe

Analityczne _
Analityczne M
Opisowe

Analityczne
Analityczne
Analityczne
Analityczne
Opisowe

Analityczne
Analityczne
Analityczne
Opisowe

Analityczne

Honorat

Jamrozy
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