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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,AGRODOM?” w Szczecinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej

"AGRODOM" w Szczecinie, ul. Niemcewicza 16B/10 (,,Spotdzielnia”) na, ktére sktada sie:

v" wprowadzenie do sprawozdania finansowego

v' bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 z sumg aktywoéw i pasywéw 16 789 225,61 zt,

v rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od 01.01.2021 do 31.12,2021, wykazujacy wynik
finansowy (zysk) 37 379,35 zt,

v dodatkowe informacje i objagnienia.

(,,sprawozdanie fimansowe’),

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KEOS



Spdidzleinia Mieszkaniowa ,AGRODOM"w Szezecinie - Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2021 rok

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej 1 finansowej Spéidzielni na dzien
31.12.2021 1. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pienieznych za rok obrotowy
zakoficzony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy zdn, 29
wrzednia 1994 . o rachunkowoscei (,,Ustawa o rachunkowosci” - Dz.U. z 2022 r. poz. 1488)
oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowoéci;

- jest zgodne co do formy i tredci z obowigzujacymi Spétdzielnig przepisami prawa oraz
statutem Spétdzielnt;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie

7 przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniy
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwaly Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dmia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania
oraz innych dokumentéw z péZn. zm. (,KSB”) a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017
r, o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o bieglych
rewidentach" - Dz.U. z 2022 1. poz. 1302), Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami
zostala dalej opisana w sekeji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za

badanie sprawozdania finansowego.

Jeste$my niezalezni od Spéldzielni zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezaleznoéci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (,,Kodeks IESBA™) przyjetym uchwats Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 20191, w sprawie zasad etyki
zawodowe] biegtych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, kt6re majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA., W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali nieialejni od Spétdzielni zgodnie z wyfnogami

niezalesnoéci okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.
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Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSémy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié

podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spdldzielni za rok zakoniczony 31 grudnia 2020 roku nie zostato zbadane

przez bieglego rewidenta, nie podlegato badaniu.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majgtkowej 1 finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosdci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowoéci oraz z obowigzujgcymi
Spéidzielni¢ przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewngtrzna, kidra Zarzad uznaje
za niezbgdna aby umozliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego

znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spéidzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Spétdzielni do kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, Spraw
zwigzanych z kontynuacja dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnoéei jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonac¢ likwidacji
Spétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla

likwidacji lub zaniechania dzialalnosci.

Zarzad Spoéidzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowodci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczo$ci

finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnodci czy sprawozdanie finansowe jako calo$é nie

zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
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sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinig. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem
pewnoéci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje
istniejace istotne znicksztalcenie. Znieksztalcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub bigdu
i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, Ze pojedynczo lub igcznie moghyby
wplyng¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjgte na podstawie tego sprawozdania

finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spéldzielni ani
efektywnoéci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Spéldzielnt obecnie lub w

przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzim, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub blgdem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére s wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia
w bigd lub obejécia kontroli wewngtrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w  celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznodci kontroli wewngtrznej Spéidzielni;

- oceniamy odpowiednioé¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno§é
szacunkéw ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Sp6idzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednioci zastosowania przez Zarzad Spéldzielni
zasady kontynuacji dziatalnoéci jako podstawy rachunkowoéci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewno$é zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczgcy watpliwod¢ zdolno$¢ Spéldzielnt do
kontynuacji dziatalnoei. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosc,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na

powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa
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nieadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakse
przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spoldzielnia zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosct;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ spraworzdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bgdace ich podstaws transakcje i

zdarzenia w sposSb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie 1 czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych

stabosciach kontroli wewnegtrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnoSci

Na inne informacje skfada sig sprawozdanie z dzialalnodci Spéldzielni za rok obrotowy

zakoficzony 31.12.2021 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci’™)

Odpowiedzialno$§¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnoéci zgodnie

Z przepisami prawa.

Zarzgd Spéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dzialalnosci Spéidzielni spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie

o rachunkowosci

Odpowiedzialno§¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmiuje Sprawozdania z dziatalnoéci, W
zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sic ze
Sprawozdaniem z dzialalno$ci, 1 czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone, Je$li na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdanin z dziafalnosci, jesteSmy zobowiazani poinformowaé o tym w

naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych
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rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnoci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

finansowym,

Opinia o Sprawozdaniu z dziafalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszyim zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spéidzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.,

Ponadto, w éwietle wiedzy o Spétdzielni 1 jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

oéwiadczamy, ze nie stwierdzili$my w Sprawozdaniu 7 dziatalnodei istotnych znieksztalceni,

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Informacja o niedopelnieniu przez Spoéldzielni¢ obowigzkéw okreSlonych w art. 69 Ustawy
o rachunkowosci

7 powodu obowigzywania stanu epidemii Walne Zgromadzenie Czonkdéw Spéidzielni za dwa
kolejne lata 2019 12020 nie odbylo sig w ustawowym terminie, tj. do dnia 30 czerwca nastgpnego
roku, Zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020r. o zmianie ustawy o szczegblnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem 1 zwalczaniem COVID- 19,
innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. 2020 r. poz. 568) jezeli ustawowy termin zwolania Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni przypada w okresie obowiazywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii, trwajgcego w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy lub ogloszonego bezposrednio po
okresie trwajacym w dniu wejécia w Zycie niniejszej ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni
od dnia odwotania tego stanu.

7. uwagi na przediuzajacy si¢ stan zagrozenia epidemicznego, ktéry na dzied wydania niniejszej
opinii nie zostal odwotany 1 zwigzangz tym niemozno§é przeprowadzenia Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni, nie podjgto uchwat, ktére maja zasadnicze znaczenie dla dziatalnodci
Spétdzielni, Sytuacja ta zostala opisana szezegblowo w Sprawozdaniu Zarzadu z dzialalnodci za
rok 2021.
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Niezatwierdzone sprawozdania finansowe za lata 2019, 2020 oraz 2021 zostaly ztozone w

Krajowym Rejestrze Sgdowym w obowigzujgeych terminach.

Kluezowym biegtym rewidentern odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze

sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Bozena Ktos.

Dziatajgcy w imieniu Kancelaria Audytorsko-Ksiegowa Bozena Klos z siedziba w 70-035
Szezecin, Kolumba 86 wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3288 w imieniu ktére]
kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe

{podpis kluczowego bieglego rewidenta]

. Elektronicznie
Bozena Klos, nr w rejestrze 10254 Boze n a :;:' podpisany przez
[Imig, nazwisko, nr w rejestrze] R quena Kios
. , KJ{O S - ‘Data: 2023.01,07
Szczecin, 07 stycznia 2023 roku

18:48:59 +01'00'
[Miejscowosé; data sporzgdzenia sprawozdania 7 badania]
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