SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK 2021

Spoldzielni Mieszkaniowej
»AGRODOM”

w Szczecinie



INFORMACJA DODATKOWA

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom”
71-520 SZCZECIN

UL, Niemcewicza 16b/10
NIP 851-10-21-065

I Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za okres od 01 stycznia do 31 grudmia 2021 r.

1. Firma;
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Agrodom” w Szczecinie .

2. Siedziba:
Ulica Niemcewicza 16b/10 , 71-520 Szczecin.

3. Podstawowy przedmiot dziatalnodei :
PKD 68327 Zarzadzanie nicruchomosciami mieszkalnymi.

4, Rejestr:
Sad Rejonowy Szczecin Centrum w Szezecinie , X111 Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000164944,

5. Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ od 12 listopada 1988 roku.

6.Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

7. Oméwienie podstawowych przyjetych zasad ( polityki) rachunkowoscei:

a.

b
C.

o

W biezacym roku obrotowym w sklad Spoldzielni nie wehodzily wewngtrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania finansowego
Sprawozdanie sporzadzono przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarcze] jednostki.

Na dzief sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére moglyby zagrazac
kontynuowaniu przez jednostke dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesigcy w niezmienionym
zakresie,

Sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych.

Rok bilansowy pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami

Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 1. z p6Zniejszymi zmianami.

Spéldzielnia sporzadzita rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

‘W sprawozdaniu finansowym jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich tredcig
ekonomiczng.



Stosowane metody wyceny:

a. Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszone o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

b. Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, pomniejszone o
skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich wartos¢.

¢. Skladniki majatku jednostki o wartodcei poczatkowej nie przekraczajgeej 3.500,00 24, o
przewidywanym okresie dluzszym niz jeden rok, sg jednorazowo umarzane w momencie
przekazania do uzytkowania.

d. Zuzycie materialéw ewidencjonuje si¢ w cenic zakupu z pomini¢ciem magazynu.

e. Nalezno$ci wycenia si¢ w kwotach wymagajacych zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.

f.  Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartoscei nominalnej,
g. Zobowigzania wykazuje sie w kwocie wymagajacej zaplaty.

h. Spoéldzielnia prowadzi ewidencje kosztéw w ukladzie rodzajowym oraz w ukladzie
kalkulacyjnym.

8. Wyniki z caloksztaltu dziatalnodci obejmujg:

- przychody 1 koszty operacyjne
- pozostate przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe,

Spokdzielnia prowadzi dziatalno$é bez wynikowa w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Pozostata dziatalno$¢ poza gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest
dziatalnoscig opodatkowana.

Wynik z dzialalnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostal przeniesiony na
rozliczenia migdzyokresowe zgodnie z art, 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych do rozliczenia w
roku nastgpnym.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej opodatkowanej po potraceniu podatku dochodowego od oséb
prawnych jako zysk netto ( nadwyzka bilansowa ) pozostaje do podziatu przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw w czedci przypadajgeej na pozytki Spotdzielni.

9, Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujgce wzory:
- bilans,
- rachunek zyskow i strat,
- informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania oraz dodatkowe
informacje i objasnienia,
- sprawozdanie z dziatalno$ei Spoldzielni.
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za ckres od 01.01.2021 do 31.12.2021

Wyszczegéinienie 31.12.2020 31.12.2021
A, Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2619 519,39 2 755 045,70
|. Przychody netto ze sprzedazy produkidw: 2619 519,39 2 755 045,70
1. Zmizna stanu produkidw (zwieksz.-wart.dodat., zmniejsz.-wart. ujemna) 0,00 0,00
a} nadwyZka przychoddw nad kesziami dotyczgca GZM
b) nadwyzka kosziéw nad przychodami dotyczgea GZM
¢} pozosiala zmiana stanu produkidw c.0,
11, Koszt wylworzenia produktéw na wiasne poirzeby jednostki
IV, Przychody netlo ze sprzedazy towardw i materialow
B, Koszty dzialainosci operacyjnej 2 510 222,20 2 G45 380,09
L. Amorlyzacja 1334185 12 864,69
1. Zuiycie materialdw i energii 945 893,28 1048 126,70
IIl. Uslugl obce 758 575,24 780 532,91
V. Podatki i oplaty, w tym: 55 131,00 54 853,00
- podalek akcyzowy
V., Wynagrodzenia 238 379,55 246 915,43
VI. Ubezpieczenia spoleczne | inne $wiadczenia w tym: 39 134,48 40 230,64
emerylalne
VIl Pozostale keszty rodzajowe 460 767,00 462 056,72
w fym odpis na fundusz remontowy
VI, Wartosé sprzedanych towardw | materiatéw
C. Zysk (strata} ze sprzedazy (A-B) 109 297,19 109 665,61
D. Pozostale przychody operacyjne 70 315,42 107 752,44
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aklywdéw trwalych 38 624,37
II. Dotacje { w tym - rozliczenia w czasie)
I, Inna przychody cperacyjne 70 315,42 69 128,07
E. Pozostale koszty operacyjne 39 140,01 81 978,13
|. Sirata ze zbycla niefinansowych akiywow trwalych
II. Amorlyzacia finansows dotacjami rozliczonymi w czasie
If. Aktualizacja warlosci akiywow nlefinansowych 42 761,84
1il. Inne koszty operacyjne 39 140,01 39 216,29
F. Zysk (strata) z dzlatalnodci operacy|nej (C+D-E} 140 472,60 135 439,92
G, Przychody finansowe 3 417,58 1723,09
|, Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- od Jednostek powigzanych
. Odsetki, w tym: 341753 1723,09
- od Jednostek powigzanych
ill. Zysk ze zbycia inwestycii
V. Aktualizacja wartodel inwestycii
V. Inne
H. Koszty flnansowe 23,89 17,60
I, Cdsetki, w tym: 23,89 17.60
- dla jednostek powigzanych
Hl. Strala ze zbycia inwastycji
Hl. Aktualizacja wartoéci inwestycji
IV, Inne
I. WYNIK Z DZIALALNOSCIE GOSP, {F+G-H) 143 866,29 137 145,41
J. WYNIK BRUTTO {1+/-M) 38 519,95 47 918,35
K. PODATEK DOCHODOWY 5 752,00 10 539,00
L. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
{ ZWIEKSZENIA STRATY)
M. WYNIK UZYSKANY NA GZM NIERUCHOMOSC! 105 346,34 89 227,06
a) Nadwyzka kosztéw nad przychodam] dotyczaca GZM suma
nieruchomosci
b) Nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM suma
nleruchomosci 106 346,34 89 227,06
N. ZYSK (STRATA) NETTO (J-K-L-M) 2 767,95 37 379,35
Zatwierdzil:

Miejscowosé: Szczecin |, dnia 31.12,2022 1,

Sporzgdzit:
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BILANS

01.01.2021- 31.12.2021

Sporzgdzony na dzien: 31.12.2022r.

AKTYWA

31-12-2020

31.12.2021

AAktywa trwvate (1+lHIIHIVHY )

16 692 311,85

16 185 944,60

I, Wartosci niematerialne i prawne (1 do 2}

1. licencje na oprogramowanie kupmuterowe itp.

2. pozostate

Il. Rzeczowe aktywa trwale (1 do 3)

15 947 660,44

15 391 087,55

1.Srodki trwale w uzytiu:

15 947 660,44

15 391 087,55

a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu)

863 440,24

862 572,32

b} budynrki lokale, prawa do lokall | obiekty inzynieril ladowej
i wodnej

15 083 848,88

14 513 572,35

¢) urzadzenia techpiczne i maszyny

d} $rodki transporiu

e} inne $rodki trwate

20 271,31

14 942 88

2.8rodk trwate w budowie

3.Zaliczki na $rodki trwale w budowie

Hl. Nalezno$éi diugoterminowe (1 do 2)

1.0d jednostek powlazanych

3.0d pozostalych jednostek

IV.Inwestycje diugoterminowe (1 do 4)

443 387,31

426 687,07

1.Nieruchomoscl

443 387,31

426 687,07

2. Wartosci ntematerialne i prawne

3.Dlugoterminowe aktywa trwale (a-b)

a) w jednostkach powigzanych:

b} w pozostatych jednostkach:

V.Diugoterminowse rozliczenia miedzyokresowe (1 do 3}

301 264,10

368 169,98

1.Aklywa z tytulu odroczonego pedatku dochodowego

2.Inne rozliczenia miedzyokresowe diugoterminowe

3.Saido Wn funduszu remontowego nieruchomosci -
dlugoterminowa splata

301 264,10

368 169,98

B.Aktywa obrotowe (1 + 11+ 1l + V)

596 506,94

603 281,01

l. Zapasy (1do5)

1.Materialy

2. Potprodukty i produkty w toku

3.Produkty gotowe (wyroby gotowe}

4.Zaliczki na dostawy

5 Towary

il. Naleznosci krétkoterminowe (1 do 2)

136 100,46

71496,35

1.Nalezno&ci od lednostek powigzanych {a-b)

a) z tytuiu dostaw i ustug

b) inne

2.Naleznoéci od pozostatych jednostek {a-g)

136 100,46

71496,35

a) z tytuly oplat za lokale mieszkalne

46 324,75

4104917

b) 2 tytulu oplat za lokale yzytkowe

737078

517114

c)  tytulu dostaw i usiug pozostatych, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

-powyze| 12 miesiecy

d) z tyt. podatkéw, dotadji, cet, ubezpieczen spol. oraz innych

Swiadczen

3 410,52

3447.10
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@) naleznosci wewnatrzzakladowe

f) inne 1741,83 11 688,85

g) dochodzone na drodze sadowej 77 252,80 10 160,09

Il Inwestycje krétkoterminowe (1 do 2) 331 052,07 436 044,14
1.Krétkoterminowe aktywa finansowe {a-c} 331052,07 436 044,14

a)w jednostkach powigzanych:

byw pozostalych jednostkach:

c)srodki pieniezne | inne aktywa pieniezne:

-srodki pieniezne na rachunku bankowym 331 052,07 436 044,14

-$rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne

-inne Srodki pienigzne

-inhe aktywa pieniezne

2 Inne inwestycie krotkoterminowe

V. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 129 354,41 95 740,62
7 Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci
dotyczgce GZM
2.Saldo WN funduszu remontowego — nieruchomascl
{(krétkoterminowe) 114 576,12 81 578,88
3.Pozostate 14 778,29 14 161,64

C.Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy

CAKTYWARAZEM | a7 8e 818,79 16 789 225,61
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PASYWA 31-12-2020 31.12,2021
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY  ( [HI+HI+HIV+V+VI+VI] ) 16 141 802,93 15 616 553,11
I, Kapitat (fundusz) podstawowy: 14 446 437,72 13 9156 895,42
1. Fundusz udziatowy 48 976,65 48 576,66

2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych

3. Fundusz wkladdw budowlanych

14 397 461,07

13 867 318,77

Il Kapital (fundusz) zapasowy 1667 522,01 16356 435,14
Ill. Kapital {fundusz} z aktualizacji wyceny $rodkéw trwalych
V. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
V. Zysk {strata — ze znakiem minus ,,-" ) z lat ubieglych 492475 27 843,20
VI 2ysk {strata — ze znakiem minus ,,-" ) za rok ohrotowy 32 767,95 37 379,35
Vil. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrofowego (wielkosé
ujemna)
B. Zobowigzanla i rezerwy na zobowigzania (I+I+l{I+1V} 1147 015,86 1472 672,50
I, Rezerwy na zobowiazania (1 do 3) - -
1. Rezerwa z tyiulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne; - -
-dilgoterminowa
-krotkoterminowsa
3. Pozostale rezerwy: - -
-dlugoterminowe
-krétkoterminowe
It. Zobowigzania dlugoterminowe (1 do 2) 171 067,03 52 700,48
1. Wobec jednostek powigzanych
3. Wobec pozostalych jednostek {a-8) 171 057,03 52 700,49
a) kredyty i pozyczki 138 720,04 52 700,48
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowiazania finansowe
g) inne 32 327,99
lll. Zobowiazania krotkoterminowe (1 do 3) 776 173,34 885 777,75
1. Zohowigzania webec jednostek powigzanych (a-b) - -
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci; - -
-go 12 miesiecy - -
-powyze| 12 miesiecy
b) inne
2. Zobowiazania wobec pozostalych iednostek (a-m) 495 821,93 523 446 43
a) kredyty i pozyczki 50 637,86 21 353,35
b) z tytulu emisji dluznych paplerow wartosciowych
¢} inne zobowlazania finansowe
d) zobowigzania z tytulu dostaw mediéw 142 329,48 -
e) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 156 797,63 208 785,41
f) zobowigzania wobec |okali mieszkalnych 45 139,52 89 521,20
g) zobowiazania wobec lokali uzytkowych 4 130,15 16 813,73
-go 12 miesiecy
-powyze] 12 miesiecy
h) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
i) zobowigzania weksiowe
i) z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczel | innych $wiadczen 4 358,22 9 496,00
k) z tytutu wynagrodzen
1} zobowigzania wewnatrzzakladowe
m) inne 93 429,07 178 696,74
3, Fundusze specjalne (a-c) 279 351,41 362 331,32
a) fundusz remontowy 279 351,41 362 331,32
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b) ZFSS

¢) inne

IV, Rozliczenia miedzyokresowe {1 do 2)

199 785,49

i

234 194,26

1, Ujemna warto$¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe {&-c}

199 785 49

234 194,26

a) diugoterminowe

b} krétkoterminowe

¢) nadwyzka przychodow nad kosztami dotyczaca

nieruchomosci GZM

195 785,49

234 19426

PASYWA RAZEM

“47 288 818,79

16 789 225,61

Miejscowose: Szezecin, dnia 31.12.2022 .

Sporzgdzila: Honorata Jamrozy

Zatwierdzit:
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I. Informacje i objasnienia do bilansu.

1. Zmiany w ciggu roku obrotowego wartodei srodkow trwatych, wartodei niematerialnych

i prawnych oraz finansowego majatku trwatego:

a) §rodki trwale i wartosci niematerialne i prawne — warto$¢ poczatkowa:

Zestawienie wartosciowe $rodkéw trwalych brutto w podziale na grupy KST

Gr. KST | Bilans otwarcia Zwickszenia Zmniejszenia Stan koficowy

0 863 440,24 867,92 862.572,32

1 22 422 029,36 204.190,31 | 22.157.839,05

2 56 875,19 0,00 0,00 56.875,19

3 0,00 0,00 0,00 0,00

4 27 526,23 27.526,23

6 7 182,35 0,00 0,00 7.182,35

8 30 713,71 1096,36 0,00 31 810,07
WNIP 34.042,01 0,00 0,00 34.,042,01
Razem 23.441.809,09 1 096,36 265 058,23 23,177.847,22

Umeorzenie $rodkéw trwatych i wart. niemat. i prawnych w podziale na grupy

KST
Gr. KST | Bilans otwarcia Zwigkszenia Zmniejszenia Stan koncowy
0
1 7.358.080,47 375.545,35 89.359,12 7.644.266,70
2 46.132,69 46.132,69
3 0,00 0,00 0,00
4 16.479,92 1.335,93 17.815,85
6 7.182,35 0,00 0,00 7.182,35
8 32.251,21 5.088,86 0,00 37.340,07
WNiP 34.042,01 34.042,01
Razem 7.494.168,65 381.970,14 89.359,12 7.786.779,67

b) wartos$¢ srodkéw trwalych wediug stanu na 31,12.2021 r. zamyka si¢ kwotg
23.177.842,01 zL. , w pordwnaniu do roku ubieglego wartodé érodkéw trwalych
zmalala ogotem o 265.058,23 zI. w tym:

—  167.078,96 zl. z tytulu ustanowienia odrebnej whasnoscei lokalu mieszkalnego

przy ul. Niemcewicza 15¢/12

- 97.979,27 z}. z tytulu ustanowienia odrgbnej wlasnosdci garazy: 7P 8P, 27P
przy Niemcewicza 16
wzrosla natomiast o wartosé:

- 1096,36 zt.. z tytulu zakupu dwoch foteli do gabinetu prezesa:
Na 31,12.2021 r. warto$é brutto wartosci niematerialnych i prawnych wynosi 34.042,01 zl.
Nie ulegta zmianie w roku 2021 .



2. Wartosci gruntow @

Na dzien 31.12.2021 r. warto$¢ gruntéw wynosi 862.572,32 z1, W stosunku do roku
ubieglego wartos¢ gruntéw zmniejszyla si¢ o 867,92 zt. w zwigzku z ustanowieniem
odrgbnej wlasnodei 1 lokalu mieszkalnego i 3 garazy.

3. Warto$¢ nie amortyzowanych przez jednostke srodkéw trwatych uzywanych na
podstawie umowy najmu ,dzierzawy lub innej umowy w tym umowy leasingu :
- nie wystepuje.

4, Zobowiazania wobec budzetu pafistwa lub gminy z tytulu uzyskania prawa wlasnosci
budynkow i budowli:
- nie wystepuja.

5. Dane o strukturze funduszy whasnych spéldzielni — netto :

B.O B.Z.
1 Fundusz udziatowy 48.976,65 48,576,65
2 Fundusz zasobowy 1 667 522,01 1 635.435,14
3 Fundusz wkiadéw budowlanych 14 397 461,07 13 867 318,77
Razem: 16 113 959,73 15 551 330,56

Fundusz udzialowy - w stosunku do roku ubieglego ,fundusz udzialowy zmniejszyt sie
o 400 zt. w wyniku zwrotu udziatu 3 cztonkom spétdzielni.

Fundusz zasobowy — w stosunku do roku ubieglego warto$¢ funduszu zasobowego uleglta
zmianie o 32 086,87 zl.,
zmniejszeniu o 40 894,33 zl. ulegl w zwiazku z ;
- umorzeniem biura i miejsc parkingowych przy Niemcewicza 16b o kwote 1.698,75 zl. oraz
umorzeniem wezléw cieplnych przy ul. Niemcewicza 16-16h i urzgdzenia obiegu cieplej
wody o kwote 13.599,70 zlL.
- 25 595,80 zl. pokryciu réznic wartosci miejsc parkingowych pomiedzy wartoscig ksiegowg
a wycena z operatu rzeCzoznawcy.
zwigkszenie o kwote -8 807,46 zl. z tytulu aktualizacji wktadu budowlanego garazu nr 17
przy Niemcewicza 16

Fundusz zasobowy-wpisowe nie zmienil sie w 2021 r. i wynosit 47 203,04 zl.

Fundusz wkladéw budowlanych — w stosunku do roku ubiegtego fundusz wkladow
budowlanych ulegt zmniejszeniu o 530 142,30 zl. : z tytulu umorzen wktadéw budowlanych

za 2021 rok- o kwotg 361.972,30 z1., i ustanowienia odrebnej whasnosci 1 lokalu mieszkalnego
i 3 garazy przy Niemcewicza 16.

6. Informacja o kapitatach zapasowych : nie dotyczy.
7. Propozycje dotyczace sposobu podziatu zysku za rok obrotowy:

Zgodnie z uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkdw.
Wynik finansowy za rok obrotowy 2021 Spdldzielnia sporzadzita w oparciu o zapis art. 6
ust.l usm iart. 17 ust.1 pkt.44 vopdop .
Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sporzadzony w oparciu o zapis art.6
ust.1 usm na mocy art. 17 ust.1 pkt.44 uopdop jest dziatalnoscig zwolniong z podatku



dochodowego od 0s6b prawnych, natomiast wynik z pozostaltej dziatalnodci gospodarczej
Spoldzielni, podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych w wysokosci
9% podstawy opodatkowania.

Nadwyzka przychoddw nad kosztami na dzialalno$ei gospodarks mieszkaniows na
wszystkich nieruchomosciach za rok obrotowy 2021 z uwzglednieniem w/w ustaw wynosi
63 712,23 z1. 1 zwigkszy przychody przysztego roku .
Wynik na nieruchomogciach wraz z zyskiem z pozytkéw tych nieruchomodci przedstawia sie
nastgpujgco:
Nieruchomodé¢ 13-13e - 27.372,12 zt.( nadwyzka przychoddw nad kosztami)
oraz 1.097,44 zl. wynik z dziatalnoécei gospodarczej tej nieruchomodci
Razem wynik Nieruchomosci Niemcewicza 13-13e 28 469,56 z1.
Nieruchomo$é 14-15 - 15.039.,44 zI ( nadwyzka przychodow nad kosztami)
oraz 26.693,63 zt. wynik z dzialalnoéci gospodarczej tej nieruchomosci.
Razem wynik Nieruchomosgei Niemcewicza 14-15 41.733,07 2L
Nieruchomosé 16-16e — 8.476,04 zl1.( nadwyzka przychoddw nad kosztami)
oraz - 2.276,24 7z}, wynik strata z dziatalnodci gospodarczej tej nieruchomosci.
Razem wynik Nieruchomogci Niemcewicza 16-16¢ 6.199,80 zi.
Nieruchomos$é 16fgh - 12.824,63 zl. .( nadwyzka przychodéw nad kosztami)
Wynik brutto na pozostalej dzialalnoéci Spétdzielni wynosi 43.642,89 z1,,
Wynik brutto z dziatalnoscei gospodarczej wszystkich nieruchomodci 1 dziatalnodei spétdzielni
wynosi 73.433,18 zI. Wynik ten po uwzglednieniu przychoddw i kosztoéw uznanych podatkowo
stanowi podstawe do ustalenia podatku dochodowego. Po potraceniu podatku dochodowego od
0s6b prawnych wynik netto z dzialalnosci gospodarczej wynosi 62.894,18 z1. Po potraceniu z tego
kwoty 25.514,83 zL. kwoty zysku pozytkéw poszezegdlnych nieruchomosei, zostaje 37.379,35 zl.,
co stanowi zyskiem wszystkich czlonkow spdldzielni podlegajacy podziatowi przez Walne
Zgromadzenie.
Zarzad proponuje ta nadwyzka zasili¢ fundusz remontowy czlonkéw wszystkich nieruchomosei—
proporcjonalnie do powierzchni poszezegodlnych tytutéw prawnych tych nieruchomosci.

Informacje o stanie rezerw: nie wystapily

8. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci:

Istnieje odpis aktualizacyjny naleznosci na kwote 27 090,01 zt. na lokal bytego mieszkarnca
lokalu Niemcewicza 14/3. Stan odpisu od 01-01-2021r. do 31-12-2021r, nie zmienil sie.
Ponadto zostat rozwigzany odpis aktualizujgcy naleznosci w kwocie 39.140 zt .na nalezno$é z
tytulu bezumownego korzystania z lokalu przy ul. Niemcewicza 16h/x za okres od czerwca 2019
do 31-12-2020r,, natomiast zostat utworzony nowy odpis na naleznosci z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu za bezumowne korzystanie z lokalu Niemcewicza 16h/x od 01-01-2021 do
31-12-2021 w kwocie 38 807,92 z. oraz odpis aktualizujacy naleznosei na zalegtosci w oplatach
eksploatacyjnych na lokalu Niemcewicza 16e/x 42.761,84 z1.

9. Naleznosci i zobowigzania jednostki:

Lp. Wyszczegolnienie wedlug Stan na:
przewidywanego umowa okresu
splaty
31.12.2020 31.12.2021

1 2 4 4

t Naleznoscl z tytutu oplat za lok.mleszkalne 125.319,18 41.049,17
Il Naleznosci z tyt. oplat za lokale uzytkowe 5.896,43 5.171,14
il Naleznosci inne 1.474,33 11.668,85
[V | Naleznosci z tytulu podatkéw, ubezp. spot. 3.410,52 3.447,10

Razem naleznosci krétkoterminowe 136.100,46 71.496,35




V Zobowigzania z tytutu dostaw mediow 156.797,63 208 765,41
Vi Zobowigzania wobec |okali miesz(nadplaty) 45.139,52 89.521,20
Vil | Zobowiazanie wobec lokali uzytkowych 4.130,15 15.613,73
VIl | Zobowiazania z tyt. rozliczenia c.o. 142.326.48 52 894,45
IX | Zobowigzanie z tyt. podatkéw, cel, ubezp. 4,358,22 9 496,00
spolecznych i innych Swiadezel
X Kredyty 50.637,86 21 353,35
XI | Inne zobowigzania:kaucje na piloty 15.400,00 15.600,00
Zobowigzanie z tyt. swiadectw 78.029,07 110.049,55
energetycznych 152,74
Inne-rozrachunki
Xl | Fundusze specjalne - remontowy 279.351,41 362 331,32
Razem zohowiazania krétkoterminowe 776 173,34 885.777,75

Naleznosci krétkoterminowe wg stanu na dziet 31,12.2021 r. zamykajg sie kwotg ogdtem:
71.496,35 zl. wtym:

- naleznodci z tytutu oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne 41.049,17 zl—sg to
naleznodci netto tzn. pomniejszone o utworzone odpisy aktualizujgce warto$é naleznosei :
odpis na kwotg 27.090,01 zt dot. bytego lokatora lokalu przy Niemcewicza 14/x
oraz odpis na kwote 42.761,84 zt. dot. lokalu przy Niemcewicza 16e/x ujety w pozostale koszty
operacyjne.
- 13 869,71 zl.- zaleglosci do 1 m-ca
- 12 787,95 zk, — zaleglodei 2 m-ce
- 3673,38 7t — zaleglosci 3 m-ce
~ 1434,12 2z} — zaleglos¢ 4 m-ce
- 9.284,01 zi. — zaleglo$é powyzej 12 m-cy
- naleznoéci z tytulu oplat za lokale uzytkowe - 1702,30 zt., za garaze -1 520,54 zl. parkingi -1 010,35 zt.,
banery i dzierzawy -937,95 zt.
- naleznoécei z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych i podatku VAT do rozliczenia w 2022r,
—3.447,10 zt. oraz 11.618,86 zLz tytutu rozliczenia zaliczek centralnego ogrzewania z terminem
rozliczenia do dnia 30-04-2022r,

Zobowigzania kréotkoterminowe wg stanu na 31.12.2021 r. zamykaja si¢ kwota ogdlem
885.777,75 z1. - z czego :

- 208.765,41 zt. — zobowigzania z tytutu dostawy medidéw tj, zimna woda, centralne ogizewanie,
ciepta woda i energia elektryczna oraz sprzatania ,ustug Pogotowia lokatorskiego. Sg to zobowigzania
terminowe z terminem platnodci przypadajacym na styczen 2022r. Zobowigzania te zostaly uregulowane
w terminie.

- 89.521,20 zt. — zobowigzania wobec lokali mieszkalnych, sg to zobowigzania z tytulu nadptat
w oplatach eksploatacyjnych, rozrachunkéw z tytutu $wiadectw energetycznych i rozliczenia wody na
31-12-2021r.

- 15.613,73 zk. zobowigzania wobec lokali uzytkowych, sa to zobowiazania z tytutu nadplat w
oplatach eksploatacyjnych, rozrachunkéw z tytutu §wiadectw energetycznych i rozliczenia wody na
31-12-2021r.

-52.894.,45 zi. nadwyzka przychodow nad kosztami za centralne ogrzewanie za okres od
01-05-2021 do 31-12-2021r. Sg to zaliczki, ktore zostana rozliczone po zakonczeniu sezonu grzewczego,
ktory trwa od 01-05-2021 do 30-04-2022 roku.

- 9463,00 21, zobowigzania z tyt. podatkdéw i ubezpicczen spolecznych dotyczg rozliczen z
tytulu podatku VAT z terminem platnoscei do 25-01-2022r.

- 21.353,35 zk kredyty krotkoterminowe — do splaty w 2022 roku.:

- kredyt na wezty cieplne Niemcewicza 16-16h

- 15,600 zl, kaucje na piloty do bram wjazdowych.

- 152,74 7t rozliczenia z tytulu medidéw z bylymi lokatorami

- 362.331,32 zt. wplaty na fundusz remontowy.

Inwestycje dlugoterminowe: 426.687,07 zl.



-inwestycje w nieruchomosei Niemeewicza 16h/x — lokal mieszkalny oraz 1 garaz przy Niemcewicza 16 1
7 garazy przy Niemcewicza 13 i dwa miejsca parkingowe przy Niemcewicza 16,

Zobowigzania dlugoterminowe: 52,700,49 zl na ktore sktada sig:

-kredyt na wezly cieplne Niemcewicza 16-16h -52.700,49 z1i.

10.Wykaz istotnych pozycji czynnych rozliczen migdzyokresowych:

Lp. | Wyszeczegolnienie Stan na :
31.12.2021 1,
L AKTYWA
1. Ubezpieczenie zasobéw 1 0.C Czlonkéw Zarzadu 12.422,42
2, Koneepcja architektoniczna zabudowy parku Niemcewicza 13 1.739,22
3. Saldo Wn funduszu remontowego
Lokale mieszk.Niemcewiczal6ede - 169.912,9141, 449,748,86
Lokale mieszk. Niemcewicza 16fgh -279 835,95z,
PASYWA
II. | Rozliczenia z cztonkami z tytutu wplat na wiadectwa energetyczne lokali 110.049,55 zl.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami na nieruchomosciach

na 31-12-2021r.Saldo uwzglednia wynik z dziatalnosei gospodarczej danych
nieruchomosci za 2021 rok oraz saldo ogdlem do 31-12-2021

Niemcewicza 13-13e  28.469,56 z1,+29.852,77 z1.=58.322,33 zl.
Niemcewicza 14-15 41.733,07 z1,+63.851,29 z1.=105.584,36 z1
Niemcewicza 16-16e 6.199,80 7L+ 32.060,79 z1.= 38.260,59 zL.
Niemcewicza 16fgh 12.824,63 zl. +19.202,35z1.= 32.026,98 zl. .

Razem 89.227,06 zL =234.194,26 z1.

1. Saldo Ma funduszu remontowego 362.331,32 z1.
Lokale mieszk. Niemcewicza 13-13b 12.277,90 zi.
Lokale mieszk, Niemcewicza 13-13b 35.040,00 zt.
Lokale mieszk. Niemcewicza 14-14i 86.794,85 zi.
Lokale mieszk. Niemcewicza 15-151 45.809,35 zt
Lokale mieszkalne Niemcewicza 16-16b  3.655,45 zt.

Lokale uzytk, Niemcewicza 14 61.139,09 z1.
Lokale uzytk. Niemcewicza 15 48.985,60 zt

Garaze Niemcewicza 13 14.986,40 zi,
Garaze Niemcewicza 16 33.931,63 z,
Garaze wolnostojace Niemcewicza 13 5.882,27 zk.
Parkingi najem Niemcewicza 13 6.757,80 zt.
Parkingi Niemcewicza 16 5.663,27 zl.
Parkingi najem Niemcewicza 16 1.407.71 zk.
Razem 362.331,32 zl.

12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki: nie wystgpily.

13. Zobowigzania warunkowe , (w tym udzielone przez jednostke gwarancje
i poreczenia): nie wystapily.

1.

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy spétdzielni:



Przychody ze sprzedazy Sprzedaz krajowa Struktura %
1. Sprzedaz ustug eksploatac)i zasobow
wlhasnych 2.736.191,63 94,00
2. Pozostata sprzedaz 18.854,07 1,1
3. Przychody finansowe 1.723,09 0,1
4. Pozostate przychody operacyjne 140.128,07 4.8
Razem przychody 2.896.896,86 100,00

W roku 2021 - 100% sprzedazy stanowita sprzedaz na kraj.

W przychodach ze sprzedazy dominujaca pozycje stanowig przychody ze sprzedazy ustug
elksploatacji zasobdw wihasnych lokali mieszkalnych i uzytkowych — 94 % przychodu ze sprzedazy.
Sprzedaz pozostaltych ustug, w tym gtéwnie dzierzawa gruntu i ngjem pomieszezen dodatkowych
stanowig uzupehiajgce Zrédio przychodéw, ktore procentowo w stosunku do ogdlnej kwoty sprzedazy
wynosi tylko 0,3 % .

Przychody finansowe t.j odsetki od zaleglosci eksploatacyjnych stanowig 0,1 % a pozostate
przychody operacyjne — 4,8 % przychodu ze sprzedazy. W roku 2021r. wyzszy wskaznik spowodowany
utworzeniem odpisu aktualizujgecego naleznosei na bezumowne korzystanie z lokalu.

2. Wysoko$é i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgeych $rodki trwate — nie wystgpily.
3. Wysoko$¢ odpiséw aktualizacyjnych warto$é zapasow - nie wystgpily.

4, Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym: nie wystgpily.

5. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigeych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego ( zysku, straty) brutto:

a) Wynik bilansowy ogélem przedstawia

tabela 1: Rozliczenie podatkowe wyniku finansowego za 2021 rok.

tabela 2: Rozliczenie wyniku na nieruchomo$ciach za 2021

6. Dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
- wedlug rachunku zyskéw 1 strat

7. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie i §rodkéw trwatych na wlasne potrzeby:
nie wystepuje .

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe akiywa
trwale: nie dotyczy.

9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale:
nie wystepuja.

10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych: nie wystepuje,
ITL. Objasnienia do rachunku srodkéw pienieznych: nie dotyczy
IV. Informacje o:

1.Przecigtnym zatrudnieniuv w2021 roku:
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- przeciegtna liczba zatrudnionych - 2 etaty
_ na stanowiskach nierobotniczych - 0 0séb

2. Wynagrodzenia fgcznie z wynagrodzeniem z zysku wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym
w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzoruj acych spotek handiowych
nie dotyczy .

3. Pozyczkach i $wiadezeniach o podobnym charakterze udzielonym osobom wchodzacym w skiad
organ6w zarzadzajgeych nadzoruj acych spolek bandlowych , ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i
terminéw splaty: nie dotyczy.

V. Informacje o:
1.Znaczacych zdarzeniach dotyczgcych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego: nie wystepuja

2. Znaczacych zdarzeniach , jakie nastapily po dniu bilansowym , a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowyn: nie wystepuja.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkows i wynik finansowy jednostki, ich
przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) whasnym:  nie wystepuje .

4, Informacie liczbowe zapewnigjace poréwnywalnoé¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy: sprawozdanie zawiera dane poréwnywalne do
sprawozdania za ubiegly rok.

Punkty VI, VII, VIII, IX (5-9) zakresu dodatkowych informacji i objasnien wedlug ustawy 0
rachunkowosci — nie dotyczy.

Szezecin dnia 31.12.2022 ¢,
Honorata Jamrozy

(imig | nazwisko, podpis osoby sporzadzajace]) podpis Zarzadu
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TABELA: Rozliczenie wyniku finansowego za 2021 rok TABELA1 do podatky cit
ZESTAWIENIE
przychoddw i kosztéw za okres od 01-01-2021 do 31.32.2021 r ogélem i z podzialem na nieruzchomosei i dzialabnos€ opodatkowang
ogilem Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi Dzialalno§é opodatkowana Sprawdzenie
Konto wyszczegolnienie przychody koszty wynik preychad koszty wynik GZM i  Przychody Koszty Wynik Przychody Koszty Wynik
701/501 [lokalé inicszkal 576 398,15 549 026,03 2737212 576 398,15 549 026,03] 2737212 0,00 576 398,15 545 026,03 2737212
703/503 Jis 94 509,36 102 774,04| -8264,868 0,00 894 509,36| 102 774,04 -B 264,68 94 509,36 102 774,04 -8264.68
704/507 [p 15 600,00 6 228,99 937,01 0,00 15 600,00 6 228,99 9371,01 15 600,00 622869 937101
709/ 175,00 175,00 0,00 175,00 0,00 175,00 175,00 0,00 175,00
701/501 869 768,74 854 729,30] 1503944 869 768,74 5§54 728,30] 15039,44 869 768,74 854 729 30 15 039,44
702/502 179 656,70 169 256,61 10 400,09 0,00 179 656,70] 169 256,61 179 656,70 169 256,61 10 400,09
7071709 20766,53 20 786,53 0,00 20 768,53 0,00 20 766,53 6,00 20 766,53
701/501 579 636,60 571 160,56 8 476,04 579 636,50 571 160,56| 8475,04 579 636,60 571 160,56 8§ 476,04
703/503 34 445,76 37103,42| -2657,66 34 445,76| 37 103,42 34 44576 3710342 -2 657,66
701/501 |lokale mieszkalne Niemcewicza 16fgh 311 364,68 298 540,05 12 824,53 311 364,58 298 540,05 12 824,63 311 364,68 298 540,05 12 824,63
0,00 0,00 3.00
703/503 20 867,28 22 750,67 -1783.29 20 967,28| 22 750,57 20 967 28 2275057 -1 783,29
708/ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
704/507 26 400,00 10 606,11| 15793,89 26 400,00  1086086,11 26 400,00 10 606,11 15 793,89
704/507 19 099,62 17 780,52 1308,10 19 089,62| 17 790,52 19 099,62 17 790,52 1309,1¢
1080,00 1080,00 0,00 1080,00 1 080,00 1 080,00 1 080,00 0,00
Sarazions o 517728 4 333,89 842,39 517728 4 333,89 A 517728 4333,89 843,39
Razem koszty rodzajowe 2755 045,70| 2645380,09| 108 665,61| 2337 168,17 2273 455,24) 63 712,23 417 877,53 371924,15] 4595338 2755 045,70, 2 645 380,09 108 665,61
750-01  |Odsetki otrzymane od lokali mieszkalnych 1 668,93 1668,93 o 0,00 1668,93 1 668,93 1668,93 0,00 1 668,93
750-02  lodsetki otrzymane od lokali uzytkowych 54,16 54,16 3,00 0,00 54,16 0,00 54 16 54,16 0,00 54,16
750-01 |Odsetki otrzymane od garazy 0,00 0,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
750-04 / |Odsetld za zwioke w plamodci 17,60 -17,60 0,00 0,00 17,60 -17,60 0,00 17,60 -17,60
755-02 |odsetki budzetowe 0,00 0,00 0,0¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem przych.koszty finans. 1723,08 17,680 1705,4% 0,00 0,00 0,00 1723,09 17,60 1705,49 1723,09 17,60 1 705,49
Przychody za bezumowne korzyst.z L.m 25 902,24 2590224 0,00 25 802,24 25 902,24 2590224 2500224
760/761|Przychody/Koszty sadowe 151,89)." -151,6¢ S 0,00 0,60 151,69|. " -151,69 0,00 151,69 -151,69
przychody/koszty odszkodowania 536,18 -+ 536,18 ~7000,00 536,18 0,00|: . 536,18 536,18 0,00 336,18
rzychody/koszty odpisy aktualizujgce 42 761,841 -42 761,84 0,00 42 761,841 42 761,84 42 761,84 -42 761,84
760/761 |PRZYCHODY ze sprzedazy 71173,05 3244967 38723,38 0,00 71 173,05 3244967 3872338 71 173,05 32 449,67 38 723,38
Przychody spisane 42 516,60 38 880,55 3 526,05 0,00 42 516,80 38 980,55 3 526,05 42 516,60 38 990,55 3 526,05
760-06 | Przych poz./koszty zaokraglenia 0,01 0,01 ¢,00 0,01 ~+0,01 0,00 0,01 -0,01
Razem inne przych.koszty 140 128,07 114 353,76| 25774,31 0,00 0,00 0,00 140 128,07 114 353,76] 25774,31 140 128,07 114 353,76 25 774,31
|
Ogdlem wynik 2 896 896,36] 275975145 137 145411 2337 168,17 2273 455,84 B3 712,23 559728,69] 486 295,51~ 73 433,18] 2896 896,86] 2759 751,45] 7 137 145,41
przychody uznane za podatkowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Skiadki na KRS powyzej 360 =z 190,00 -190,00 158,59 -158,59 0,00 31,41 -31,41 0,00 190,00 -180,00
przychdd nie.podl.opodatk zrozl.co 17 010,62 17 010,62 4 187 51 4 187,51 12 823,11 12 823,11 17 010,62 0,00 17 010,62
koszty zarzadu przypisane bilansowo 0,00 13 582,77| -13 582,77 -13 682,77 1358277 0,00 0,00 0,00
odsetki zaksiegowane nie wyegzekwowane 57,22 57,22 67,22 567,22 6722 67,32
koszt nie s.keu.p lat vbieglych 42 944 47| 42 944,47 0,00 0,00{ 4294447 4294447 0,00 42044 47| 4294447
Ogétem CIT-8 2879819,02| 2716 616,98| 163 202,04 2332 980.66| 2286 830,12] 46 100,54 546 838,36] 428 736,86 117 101,50 2879819,02( 271661698 163 202,04
podstawa opodatkowania “ 10 538,13 0,00 0,00 0.00
podatek 9% - -10:538,00 0,00 0,00 0,00
Zysk za rok 62 3894,18 0,00 0,00 0,00
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