Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Agrodom” 71-520 Szczecin ul, Niemcewicza 16b/10

ORVGINAL

Sprawozdanie Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” w Szczecinie
z dzialalnosci w 2021r

Szanowni Spoéldzielcy

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” w Szczecinie realizujgc obowigzek wynikajacy z
( §122 pkt.2,ppkt.6) Statutu Spéldzielni przedstawia Czlonkom doroczne sprawozdanie z
dzialalnosci Spoldzielni za 2021 rok oraz informacj¢ o sytuacji ekonomicznej finansowej
Spoldzielni.
Na przestrzeni 2021 roku Spéldzielnia prowadzila prace zwiazane z realizacja planéw rocznych,
w tym utrzymaniem wlasciwych relacji i wska#nikéw ekonomicznych oraz stabilnej sytuacji
finansowej Spéldzielni w utrudnionych warunkach zewngtrznych i wewngtrznych zwigzanych z
pandemig COVID-19. Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Spéldzielni w poszezegbinych
elementach skladowych sprawozdania przedstawiaja si¢ nastepujaco:

I. Majatek trwaly

Wartosé ksiegowa majatku trwalego netto Spéldzielni wedlug stanu na dziei 31.12.2021 r wyniosla:
15.391.087,55 z1 z czego przypada na:

1. budynki i garaze — 14.513.572,35 z}

2. grunty wlasne — 862.572,35 21

3. pozostale $rodki trwale — 14.942,88 zi

Przewage w strukturze majatku trwalego stanowily budynki mieszkalno-ustugowe wielorodzinne
i garaze podziemne oraz inne obiekty infrastruktury techniczno-uzytkowej.

II. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe

Po zmianach ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spoéldzielnia zrzeszala na koniec 2020r
ogolem 429 czlonkow.

Struktura lokali mieszkalnych, lokali uslugowych, garazy oraz micjsc parkingowych na dzien
31 grudnia 2021r, przedstawia si¢ nastgpujaco:

1. lokale mieszkalne z prawem spéldzielczej wlasnosei —- 223

2. lokale mieszkalne z prawem odrebnej wlasnosci — 61

3. lokale uslugowe z prawem spéldzielczej wlasnosci — 17

4. lokale uslugowe z prawem odrebnej wlasno§ei - 7

5, garaze z prawem spéldzielczej wlasno$ci — 86

6. garaze z prawem odr¢bnej wlasnosci —29

7. miejsca parkingowe — 73

Struktura gruntow bedacych wlasnoscig lub wspélwlasno$cia Spoldzielni polozonych na dzialkach
o numerach ewidencyjnych od 40/2+10 obr¢b 3009 Nad Odr¢ przedstawia si¢ na dzien 31 grudnia
2021r nastgpujaco:
1. laczna wlasnosé i wspolwlasno$é gruntow w zasobach Spéldzielni wynosi: 19.327,00 m’
w tym:
2. wlasno$é¢ Spéldzielni — 16.345,64 m’
3. wspolwlasnosé Spoldzielni — 2.981,36 m*



III. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Spoldzielnia w 2021 r prowadzila dzialalno$¢ nieopodatkowang zwiazang z Gospodarky
zasobami mieszkaniowymi oraz pozostala dzialalnos¢ gospodarcza opodatkowana, ktorej celem
bylo zaspokajanie dodatkowych potrzeb mieszkanedw zwiazanych z zamieszkiwaniem na
osiedln przy ul, Niemcewiczal3+16H w Szezecinie.

W zakresie GZM Zarzad skupial si¢ eksploatacji budynkow i zaspokajaniu potrzeb bytowych
mieszkancow osiedla.

1. Pryychody na dzialalnosci GZM (gospodarka zasobami mieszkaniowymi) wyniosly:
2.337.168,17 71, a koszty: 2.273.455,94 71,
Nadwyzka prychodow nad kosztami na dzialalnosci GZM w wysokosci: 63.712,23 74
Zgodnic z § 94 pkt 2 Statutu wynik na poszezegélnych nieruchomosciach zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody roku nastgpnego.

2. Nu pozostalej dzialalnosci gospodarczej przychody wyniosly: 559.728,69 zi, a koszty:

443.533,67 zi.
Nadwyika prrychoddw nad kosgtami na dzialalno$ci gospodarczej wyniésl: 116.195,02 7t
brutto

i podlega on opodatkowaniu podatkiem CIT od os6b prawnych,
Po obliczeniu podatku i zweryfikowaniu kosztow i przychodéw do celéw podatkowych
wynik netto wynosi: 105,.6656,02 z¥ (zysk ).
Zysk z dzialalnodci gospodarezej w kwocie 105.689,02 z1 dzieli si¢ na zysk:
a. dotyczacy pozytkéw danych nieruchomosei w kwocie 27.088,27 zi,
b. dotyczacy calej spoldzielni w 78.567,75 zl tj. zysk do podzialu przez

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni.
Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zostal sporzgdzony w oparciu o zapisy
art.6 ust.1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz w oparciu o art.17 ust.1 pkt.44
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Eqczne priychody 7 calef dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w 2021 ¢ wyniosly:
2.896.896,86 z¥, a koszty 2.716.989,61 zi.

Nicoplacone koszty eksploatacyjne oraz oplaty z tytulu rozliczen mediéw na dzien 31 grudnia 2021r
byly nizsze w stosunku do roku 2020 i wynosily: 154.880,08 zl w tym:
1. na koncie lokali mieszkalnych — 149.705,94 zl

2. na koncie lokali uslugowych - 1.702,30z1
3. na koncie garazy - 1.520,54 zl
4, miejsc parkingowych — 1.013,35 z1
5. z tytulu oplat. baneréw - 872,25 21
6. z tytulu wynajmu piwnicy - 65,70 zl

co stanowi 5,66% rocznego wymiaru oplat czynszowych.
W tym samym okresie nadplaty z tytulu oplat eksploatacyjnych wyniosty: 105.134,93 zl.
Wysoko$é zaleglosei ,,szkodliwych” ktérymi okre§lamy zaleglo$ci przekraczajace 3 miesigce

i wigcej wyniosly : 55.089,08 zl.

Do tych platnikéw Zarzad Spéldzielni wysyla przed sadowe wezwania do zaplaty i kieruje w
ostatecznosei sprawy na droge postepowania Sadowego.
Lokatorka i wlagcicielka lokalu z budynku Niemcewicza 16C,D,E nie przychodzi na posiedzenie
Rady Nadzorczej nie zlozyla wyjasnien w sprawie wieloletnich zaleglo$ci, ktére na koniec 2021 roku
wyniosly: 48.202,07 zL Przeciwko tej Lokatorce Spéldzielnia prowadzi szes¢ spraw sgdowych o
zaplate. W roku biezgcym zostanie skierowany kolejny pozew o zaplatg



wyniosly: 48.202,07 zl. Przeciwko tej Lokatorce Spéldzielnia prowadzi sze§¢ spraw sadowych o
zaplatg. W roku biezgcym zostanie skierowany kolejny pozew o zaplatg

Wymienione trudnosci o ktorych wspominamy powyzej nie mialy istotnego wplywu og6ing
sytuacje ekonomiczng Spoldzielni. Jest ona stabilna i Zarzad wywigzuje si¢ terminowo ze swoich
zobowiazan wobec kontrahentéw i dostawcow.

‘Wskazniki ekonomiczne Spéldzielni jakie zostaly osiagnigte przez Spéldzielni¢ w 2021r,

Wynosza: |
1. wskaznik finansowej plynnosci biezacej ~ 0,71
2. wskaznik szybkosci splaty zobowigzan — 0,71

IV. Wykorzystanie funduszu remontowego

Zarzad Spéldzielni w ramach posiadanych Srodkow i mozliwoséci finansowych w trosce o
zapewnienie wla§ciwych warunkow pytowych mieszkafncom osiedia przeprowadza naprawy,
modernizacje i remonty.

W 2021 r z funduszu remontowego przeprowadzono nastepujace roboty budowlane:

Ip. H| adres nieruchomosci Il wartosé robot i rodzaj robot
1, Nieruchomo$t prey 2.529,54 21 | * przebudown hydreforni
2. ul, Niemcewiczq 13-13¢ 2,327,174 | * przebudowa hydroforni
Razent nieruchomesé przy wl, Niemcewicza 13-13F 4.856,71
3. 36.552,45 21 | * remont dachu
4, Nieruchomo$é przy ul. Niemcewicza 14-14i 3.460,68 2 | * przebudows hydroforni
5. 791,74 7t | * przebudowa hydroforni
Ruzem nieruchomodd proy ul. Niemcewicza 14-141 40.804,87 2
6. 4.049,32 21 | * przebudowa hydroforni
7. Nieruchomodé przy ul. Niemcewicza 15-150 62.105,55 21 | * remont dachu
8. 82745 21 | * przebadowa hydroforni
Razem nieruchomosé przy ul, Niemeewicza 15-151 66,982,327
9. 3.894,03 zt | * przebudowa hydroforni
10, Nieruchomo$¢ prey ul, Niemeewicza 16-16b 63.082,80 z1 | * vemonty dachéw
11. 692,65 71 | * odsetki od kredytu
Ruazem nlerachomosé prry ul. Nerachomoscl 16-16b 67.669,48 7!
12. Nieruchomo$é przy 719,13 21 | * odsetki od kredyta
13, ul, Niemcewicza 16¢c-16¢ 4.042,75 2t | * przebudowa hydroforni
Razem nieruchomo$é prey ul, Niemeewicia 16¢-16¢ 4,761,88 71
14, 735,06 z! | * odsetki od lredytu
15, Nieruchomo$é przy ul, Niemeewicza 16F-16H 138.855,60 zI | * remonty dachéw
16, 4.132,22 71 | * przebudowa hydroforni
Razem nieruchomosé pry wl, Niemcewicza 161-16h 143,722,88 7
17, | Nieruchiomo§é przy ul. Niemeewicza 13 - garagie 1,544,152t { * wymiana bramy wjazdowej
Razem nieruchomo$é prry ul, Nlemcewicza 13 - GARAZE L544,15 ¢
18, | Nieruchono§é przy ul. Niemeewieza 16 - grraze 4.831,56 zt | * wyminna bramy wjazdowej
Ruzer nicruchomo$é proy ul, Niemcewicga 16 - GARAZE 4.831,56
RAZEM S.M.”AGRODOM” 335.173,85 74

Zarzad Spéldzielni podaje stan wykorzystania funduszu remontowego na dzied 31 grudnia 2021r na poszezegdlnych
nieruchomos$ciach:

Lp. nieruchomos¢ Stan f. remontowego Wplywy f. remontowego
na 31,12.2021 w2021 r
.
1. przy ul. Niemcewicza 13+13b 12,277,90-z1 40.940,16 71
2. przy ul. Niemcewicza 13¢+13e 35.040,00 zl 37.664,64 21

3




3. przy ul. Niemcewicza 14 147.933,94 =zl 68.634,24 ¢t
4, przy ul, Niemcewicza 15 94,794,,95 zi 78,929,28 ¢l
5. przy ul. Niemcewicza 16+16b 3,655,45 zl 38.858,88 71
6. przy ul. Niemeewicza 16c+16e -169.912:91 71 40.343,04 71
7. przy ul. Niemcewicza 16f+16h -279.835,95 zt 41.235.84 11
8. garaze podziemne - 13 14.986,40 zt 23,097,60
9, garaZe podziemne - 16 33.931,63 zl 9,762,08 zi
10. garaze podziemne - wolnostojace 5.882,27 zl 1.244,16 7f
11. parkingi przy ul. Niemcewicza 6.757,80 zt 1,758,961
13+15
12. parkingi przy ul, Niemcewicza 16 7.070,98 z1 1.776,24d
rﬁ_f .
RAZEM -87.417,54 zt 384.245,12 z{
S.M.AGRODOM '

Ponadto Zarzad Spoldzielni przeprowadzit wiele innych napraw finansowanych z funduszu napraw

i konserwacji.

V. Ustanowienie odrebnej wlasnosci

Zarzad na wniosek czlonkéw w 2020 r kontynuowal ustalanie odr¢bnych wlasnoéci do lokali. Dla

zainteresowanych w roku sprawozdawczym wyodrebniono 2 lokale mieszk

V1. Zmiany statutowe

W 2021 r nie zmieniono Statutu S.M.”Agrodom”.

V1L Plany na 2021r

W zwigzku z nadal obowigzujacymi obostrzeniami dotyczacymi pandemi,
skupi si¢ na prowadzeniu robot remontowych nie wyma
Nadal prowadzone bedg remonty dachéw na budynkach przy ul. Niemecewicza 16¢-

15¢-15g. Remonty te powinny zakonczyé sie w latach 2021-2023.

Po przeprowadzonej analizie kosztow energii ciepln
spowodowanej zamontowaniem systemu telemetrii,

wyposazy¢ wezly cieplne 16D i 16F w podebny system.
Ponadto przygotowujemy si¢ do sukcesywnej wymiany pionéw zw i cw w budynkach na calym
osiedlu poczynajac od budynkéw przy ul. Niemcewicza 14f i 16d.

VIIL Informacja o terminie Walnego Zgromadzenia Czlonkow

¢j w budynku pr

alne i 4 garaze.

Spoldzielni Mieszkaniowej ,Agrodom”w Szczecinie

Zarzad Spoéldzielni
gajacych kontaktu z lokatorami.
16e oraz

zy ul, Niemcewicza 16-16B
Zarzad postanowil w latach 2021-2022

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” w Szczecinie informuje, ze w zwigzku z

trwajacym stanem zagroZenia epidemicznego nie ma mozliwosci

Czionkéw Spéldzielni w biezacym roku.

Zgodnie z art.90 Ustawy z dnia 31.03.2020r.

zwolania Walnego Zgromadzenia

o Zmianie ustawy o szczegéinych rozwigzaniach

zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb

zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz ni

568 z pozn. zmianami ):

ektérych innych ustaw (Dz.U. poz.




Jezeli ustawowy termin gwolania walnego zgromadzenia spoldzielni albo zebrania wlascicieli
lokali prrypada w okresie obowiqzywania stanu zagroienia epidemicznego albo stanu epidemii,
trwajgcego w dniu wejscia w iycia niniejszej ustawy lub ogloszonego bezposrednio po okresie
trwajgcym w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy, ulega on prrediuteniv o 6 tygodni od dnia
odwolania tego stanu,

W $wietle powyzszego najblizsze walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej

»Agrodom” w Szczecinie zostanie zwolane w terminie umozliwiajacym przeprowadzenie zebrania
nie pozniej niz 6 tygodni od dnia odwolania stanu epidemicznego.

ZARZAD
M.”AGRODOM”

UWAGA:
Powyzsze sprawozdanie, Zarzad udostepni na stronie internetowej www,smagrodom.pl. W razie pytan
jeste$my do Panstwa dyspozycji po uprzednim uméwieniu wizyty w siedzibie Spotdzielni.




