Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” w Szczecinie
z dziatainosci w 2020 roku.

Stosownie do Art. 35 § 1 ustawy Prawo Spoidzielcze oraz § 115 Statutu Spétdzieini, Rada
Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Agrodom” w Szczecinie petnita w roku
sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalno$ci Spotdzielni,
wspotpracujgc w tym zakresie z Zarzadem. Zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Agrodom” pracami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady, kiore
zajmowalo sie przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzen, ustalajgc
porzgdek posiedzen Rady Nadzorczej, zglaszajac wnioski do Zarzadu dotyczace
zapotrzebowania na szczegbtowe opracowania i inne materiaty potrzebne na posiedzenia
Rady Nadzorczej.
W roku 2020 Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym 5 osobowym sktadzie:

Przewodniczacy - Jarostaw Wozniaka

Z-ca Przewodniczacego - Krzysztof Stankiewicza

Sekretarz - Jadwiga Marciniak

Czlonkowie - Tomasz Czapkiewicz, Wiodzimierz Soltysiak

Zadania realizowane przez Rade Nadzorcza obejmowaty m. in nadzorowanie pracy
Zarzadu Spoétdzielni, kontrole biezacych wydatkow spdtdzielni, realizacji inwestycji jak i
plandéw remontowych, kontrole stanu zadiuzenia lokatorow.

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzefl Rady kierowato Prezydium
Rady przyjmujac wnioski Zarzgdu o umieszczenie w porzadku obrad spraw wymagajacych
omoéwienia. Prezydium Rady kierowalo do Zarzadu zapotrzebowanie na szczegotowe
opracowania i inne materialy niezbedne na posiedzenia Rady Nadzorczej. W tym zakresie
Rada otrzymywata ekspertyzy, operaty szacunkowe jak rowniez stanowiska prawne, ktére
byly pomocne przy podejmowaniu decyzji w analizowanych sprawach. Materialy w
zakresie gospodarki finansowej byly zawsze szczegdtowo analizowane na posiedzeniach
Rady. Biezgca Rada przeanalizowata regulaminy obowigzujgce w Spoldzielni i podjeta
stanowisko o konieczno$ci ich zaktualizowania. Zgodnie z ocena Rady aktualizacji winien
podlegaé

1. ,Regulamin korzystania z czesci wspoélnych nieruchomosci znajdujacych sig¢ w
zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej Agrodom”

2. ,Regulamin okre$lajacy zasady rozliczania kosztéow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalenie optat za uzywanie lokali”

3. ,,Regulamin funduszy remontowych”

4. ,Regulamin Rady Nadzorczej”

5. ,Statut Spodldzieini” uwzgledniajacy migdzy innymi zmiany dotyczgce skiadu
ilo$ciowego Zarzadu Spotdzielni.

Cztonkowie Rady, w wyznaczonym dniu miesiaca, petnili dyzur w siedzibie Spétdzielni. W
ramach dyzuréw podejmowali cztonkow Spoétdzielni. Uwagi i wnioski cztonkoéw Spoétdzielni



byty przekazywane RN przez dyzurujgcego. Do Rady wptywaly rowniez zgltoszenia
pisemne. Kazdy z tematéw byt szczegblowo analizowany i rozpatrywany na posiedzeniach
Rady.

Cztonkowie spoétdzielni zgtaszali do Rady Nadzorczej ( podczas dyzuréw lub pisemnie
poza dyzurami) m.in. nastepujgce wnioski:

- W sprawie zawarcia ugody dotyczgcej splaty zaleglosci czynszowych przez lokatora

- w sprawie wydania kopi dokumentéw w zwigzku z brakiem reakcji w powyzszej sprawie
przez Zarzad Spotdzielni

- 0 wigksze zaangazowanie Spétdzielni w opieke nad kotami wolno zyjacymi, wieksza
dbatos¢ o tereny zielone, brak segregacji odpadéw,

- zgtoszenie konieczno$ci wykonania prac remontowych garazu murowanego
posadowionego na dziatce 40/9 z obrebu 3009

- zgtoszenie rozbieznosci w powierzchni lokalu uzytkowego,

- zgtoszenie poparte orzeczeniem sgadowym o wprowadzeniu rozliczenia opfat za odpady
komunalne zgodnie ze zuzyciem wody,

- w sprawie zlej jakosci wody w mieszkaniu lokatora zamieszkalego przy nieruchomosci
Niemcewicza 16d

- odwotanie od wysokoéci naliczanych optat w nowo wprowadzonym cenniku za
korzystanie za cze$ci wspdine

W okresie sprawozdawczym {j. 2020 r. Rada Nadzorcza obradowata na comiesiecznych
posiedzeniach. Z uwagi na wprowadzony w miesiagcu marcu 2020 stan zagrozenia
epidemiologicznego w zwigzku z zakazeniami wirusem COVID-19, niektére posiedzenia
odbywaly sie w spos6b zdalny. W okresie sprawozdawczym zostaly podjete nastepujgce
uchwaty:

- W sprawie przeprowadzenia lustracji ustawowej za lata 2017-2019

- W sprawie zlecenia przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za rok 2019,

- w sprawie wyboru oferenta na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za
rok 2019 Kancelarii Audytorsko-Ksiegowej Bozeny Kios,

- W sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2019,

- zatwierdzenie rocznego planu finansowego na 2020 r.,

- zatwierdzenie rocznego planu remontowego na 2020 r.,

- W sprawie zmiany wysokos$ci optat za korzystanie z nieruchomosci wspélnych Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Agrodom”

W  okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza wykonywata funkcje kontrolne i
opiniodawcze, przedmiotem kontroli i opiniowania byto m.in.:

a) opiniowanie planu rzeczowo-finansowego na rok 2020,
b) monitorowanie prac Zarzadu w zakresie realizacji prac zleconych na poprzednich
posiedzeniach Rady Nadzorczej,
¢) lustrowanie stanu technicznego i estetycznego terenu Spétdzielni podczas wizji lokalnej,
d) analizowanie wynikéw prac remontowych i konserwacyjnych przeprowadzanych na
terenie Spoétdzielni, ze szczegdlnym naciskiem na ponoszone koszty,
e) analizowanie umow zawartych przez Spéldzielnie z kontrahentami zewnetrznymi.



Wynikiem czynnosci kontrolnych i nadzorczych prowadzonych przez Rade Nadzorczg jest
szereg sugestii kierowanych do Zarzgdu w zakresie wiekszego zaangazowania w nadzor
nad problematyka dotyczacg funkcjonowania Spoétdzielni jak i rozpatrywania
indywidualnych spraw lokatoréw. Na posiedzeniach Rady wielokrotnie poruszana byta
kwestia prawidlowego wydatkowania $rodkow finansowych a takze nadzér nad
prawidtowoscig wykonanych prac zaréwno remontowych jak i konserwacyjnych oraz
pielegnacyjnych zwigzanych z utrzymaniem zieleni. Rada Nadzorcza wielokrotnie
wyrazata sugestie zwigzane z trybem wytaniania wykonawcoéw na prace remontowe jak
tez podmiotéw $wiadczacych ustugi innego rodzaju. Rada Nadzorcza szczeg6lng uwage
poswiecita prawidtowosci rozliczenia remontéw dachdéw a co za tym idzie kosztom z tym
zwigzanym. Wedtug oceny Rady Nadzorczej istnieje konieczno$¢ opracowania nowego
regulaminu na wytonienie wykonawcow prac budowlanych jak i na dostawcéw ustug. W tej
materii zostat zobowigzany Zarzad do opracowania nowego regulaminu.

Wyniki finansowe Spéldzielni za rok 2020 sg dobre i nie dajg podstaw do obaw co do
dalszego jej funkcjonowania. Kondycja finansowa Spoétdzielni jest dobra. Wyniki
przeprowadzonego badania rocznego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2019
jak i lustracji ustawowej za lata 2017-2019 sg pozytywne. Na podstawie wykonanej w
trakcie badania pracy, zarbwno biegly rewident jak i lustratorzy nie stwierdzili istotnych
nieprawidtowosci co znajduje swoje odzwierciedlenie w protokotach.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu za rok 2020.

Niniejsze sprawozdanie zostato przedstawione cztonkom Rady Nadzorczej, po czym

skierowane do Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom”
celem podjecia uchwaty w sprawie jego przyjecia.
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Uchwala Zarzadu S.M.Agrodom
Nr 2/05/2021

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” w
Szczecinie po przeanalizowaniu Wniosku nr 1/2021 z dnia
06.04.2021r.w sprawie nadwyzki przychodéw nad kosztami za
2020rok na poszczegdlnych nieruchomosciach postanawia
rozliczy¢ w nizej okreslony sposéb i zobowiazuje do wykonania
postanowien niniejszej Uchwaly dzial ksiegowosci.
W zwiazku z zadluzeniem jednego lokalu mieszkalnego przy ul.
Niemcewicza 16-16E na kwote 42.761,84 2zt na dzien
31-05-2021r. Zarzad postanawia utworzyé odpis aktualizujacy w
nastepujacy sposob:

1. Nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie:
28.169,99 zl. na nieruchomoéci przy ul. Niemcewicza
16+16e przeznaczyé w calodci na utworzenie odpisu.

* na brakujaca kwote pomiedzy wysokoscia odpisu
aktualizujacego a nadwyzka na nieruchomosci przy ul.
Niemcewicza 16e+16e w kwocie
(42.761,84m2-28.169,99m?2)=14.591,85 zt. Zarzad
postanawia przeznaczy¢ cze$¢ kwot nadwyzek z
pozostalych nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tych nieruchomosci wg. wyliczen
ponizej:

¢ pow. nieruchomosci przy ul. Niemcewicza 13+13e
(lokale mieszkalne i garaze podziemne
2.132,9m2+1.961,7m2+1.203,0m2)=5.297,6 m2

¢ pow. nieruchomosci przy ul. Niemcewicza 14+15h
(lokale mieszkalne i ustugowe ~
2.917,2m2+3.413,4m2+667,4m2+697,5m2) = 7.695,5 m2

* suma powierzchni Nieruchomoséci przy ul. Niemcewicza
13+13e i 14+15i wynosi (5.297,6+7.695,5)=12,993,1m?2

* udzial powierzchni nieruchomosci przy ul. Niemcewicza
13+13e w sumie powierzchni wynosi - 40,77%

* udzial powierzchni nieruchomosci przy ul. Niemcewicza
14+15i w sumie powierzchni wynosi - 59,23%

e kwota udzialu nieruchomosci przy ul. Niemcewicza
13+13e w odpisie aktualizacyjnym z pkt 1
14.591,85 zt x 40,77% = 5.949,10 zt.




e kwota udzialu nieruchomoéci przy ul. Niemcewicza
14+15h w odpisie aktualizacyjnym z pkt 1
14.591,85 zl x 59,23% = 8.642,75 zi

2. nieruchomosé przy ul. Niemcewicza 13+13e -
nadwyzka w kwocie 28.367,32 zl pomniejszona o kwote
5.949,10 zl. wynosi : 22.418,22 zl.
Zarzad postanawia podzielic ww. nadwyzke proporcjonalnie do
powierzchni lokali mieszkalnych i garazy ( 5.297,60m2 ) co bedzie
stanowilo: 4,23 zl/m2 powierzchni.
Nadwyzke w kwocie 22.418,22 zl Zarzad postanawia rozliczy¢
jednorazowo w miesiacu listopadzie 2021r.
Zarzad spotdzielni zobowiazuje dzial ksiegowosci do
sawiadomienia zainteresowanych do dnia 15 lipca 2021r

3.nieruchomosé przy ul. Niemcewicza 14+15h- nadwyzka w
kwocie 49.200,60 zI pomniejszona o kwote 8.642,75 zi
wynosi: 40.557,85 zl.

Zarzad postanawia podzieli¢ ww. nadwyzke proporcjonalnie do
powierzchni lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych( 7.695,5 m2 )
co bedzie stanowilo: 5,27 _zt/m2 powierzchni.

Nadwyzke w kwocie 40.557,85 zi Zarzad postanawia rozliczy¢
jednorazowo w miesiacu pazdzierniku 2021r.

Zarzad spotdzielni zobowiazuje dzial ksiegowosci do
zawiadomienia zainteresowanych do dnia 30 czerwca 2021r.

4. nieruchomoéé przy ul. Niemcewicza 16f+16h - nadwyzka
kosztéw nad przychodami w kwocie: 391,57 zi pokrycC z
nadwyzki przychodoéw nad kosztami wystepujacych w latach
poprzednich.

Rozliczenia nadwyzek dotycza wlascicieli posiadajacych
tytul prawny do lokali wg stanu dzief na 31-12-2020r,

Zarzad
SM ,,Agrodom”
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