Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Agrodom” 71-520 Szczecin ul. Niemcewicza 16b/10

Sprawozdanie Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” w Szczecinie
z dziatalnosci w 2020r

Szanowni Spoétdzielcy

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,Agrodom” w Szczecinie realizujac obowigzek wynikajacy
z ( §122 pkt.2,ppkt.6)Statutu Spotdzielni przedstawia Cztonkom doroczne sprawozdanie z
dziatalnodci Spétdzielni za 2020 roku oraz informacje o sytuacji ekonomicznej finansowej
Spotdzielni.
Na przestrzeni 2020 roku Spoétdzielnia prowadzita prace zwigzane z realizacjg planow rocznych, w
tym utrzymaniem wiasciwych relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz stabilnej sytuacji
finansowej Spétdzielni w utrudnionych warunkach zewnetrznych i wewnetrznych zwigzanych z
pandemia COVID-19. Dane do oceny sytuacji ekonomiczne] Spétdzielni w poszczegélnych
elementach sktadowych sprawozdania przedstawiajq sig nastgpujaco:

I. Majatek trwaty

Wartos¢ ksiegowa majatku trwatego netto Spoétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r
wyniosta: 15.947.660,44 zt z czego przypada na:

1. budynki i garaze - 15.063.948,89 zi

2. grunty wiasne - 863.440,24 zt

3. pozostate srodki trwate - 20.271,31 zt

Przewage w strukturze majatku trwatego stanowity budynki mieszkalno-ustugowe wielorodzinne
i garaze podziemne oraz inne obiekty infrastruktury techniczno-uzytkowej.

II. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe

Po zmianach ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia zrzeszata na koniec 2020r
ogbtem 425 cztonkow.

Struktura lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, garazy oraz miejsc parkingowych na dzien
31 grudnia 2020r. przedstawia sig nastgpujgco:

. lokale mieszkalne z prawem spétdzielczej wtasnosci — 225

2. lokale mieszkalne z prawem odrebnej wiasnosci - 57

3. lokale ustugowe z prawem spoétdzielczej wtasnosci - 15

4. lokale ustugowe z prawem odrebnej wtasnosci - 7
5
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. garaze z prawem spoétdzielczej whasnosci - 88
. garaze z prawem odrebnej whasnosci - 27
. miejsca parkingowe — 73

Struktura gruntéw bedacych wtasnoscig lub wspétwiasnoscia Spotdzielni potozonych na dziatkach
o numerach ewidencyjnych od 40/2+10 obreb 3009 Nad Odre przedstawia si¢ na dzien

31 grudnia 2020r nastgpujaco:

1. wlasnoé¢ Spoétdzielni - 16.434,00 m?

2. wspbtwiasnosé Spétdzielni — 2.893,00 m?

III. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Spétdzielnia w 2020 r prowadzita dziatalnos¢ nieopodatkowang zwigzang z Gospodarka
zasobami mieszkaniowymi oraz pozostatg dziatalno$¢ gospodarcza opodatkowana, ktérej
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celem byto zaspokajanie dodatkowych potrzeb mieszkancéw zwigzanych z zamieszkiwaniem
na osiedlu przy ul. Niemcewiczal3+16H w Szczecinie. W zakresie GZM Zarzad skupiat sig
eksploatacji budynkéw i zaspokajaniu potrzeb bytowych mieszkancow osiedla.

Przychody na dziatalno$ci GZM (gospodarka zasobami mieszkaniowymi) wyniosty:
2.259.454,73 zl, a koszty: 2.188.113,24 z}.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami na dziatalnosci GZM w wysokosci: 71.341,49 zi.
Zgodnie z § 94 pkt 2 Statutu wynik na poszczegblnych nieruchomosciach zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody roku nastepnego.

Na pozostatej dziatalnosci gospodarczej przychody wyniosty: 433.797,66 zi,
a koszty:361.272,86zt.

Wynik brutto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej wynidst: 72.524,80 zt i podlega on
opodatkowaniu podatkiem CIT od osob prawnych. Po obliczeniu podatku i zweryfikowaniu

kosztow i przychodédw do celéw podatkowych wynik netto wynosi: 66.772,80 zt (zysk ).

Zysk z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 66.772,80 zt dzieli sie na zysk dotyczacy
pozytkéw danych nieruchomosci w kwocie 34.004,85 zt oraz zysk dotyczacy catej
spéldzielni w 32.767,95 zi tj. zysk do podziatu przez Walne Zgromadzenie Czionkéw
Spoéldzielni.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zostat sporzadzony w oparciu o zapisy art.6
ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w oparciu o art.17 ust.1 pkt.44 ustawy o
podatku dochodowym od os6b prawnych.

Laczne przychody z catej dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielni w 2020 r
wyniosty: 2.693.252,39 zI, a koszty 2.549.386,10 zi.

Nieoptacone koszty eksploatacyjne oraz optaty z tytutu rozliczen mediéw na dzien 31 grudnia
2020 r. byly wyzsze w stosunku do roku 2019 i wynosity: 158.038,32 zl w tym:

1. na koncie lokali mieszkalnych - 150.667,56 zt.
2. na koncie lokali ustugowych - 3.799,15zt.
3. na koncie garazy - 2.097,28 zt.
4. miejsc parkingowych = 478,03 zt.
5. z tytutu optat. baneréw - 996,30 zi.

co stanowi 5,87% rocznego wymiaru optat czynszowych.
W tym samym okresie nadptaty z tytutu optat eksploatacyjnych wyniosty: 49.269,67 zi.
Wysokos¢ zalegtosci ,szkodliwych” ktérymi okreslamy zalegtosci przekraczajace 3 miesigce
i wiecej wyniosty : 63.196,86 zi.
Do tych platnikéw Zarzad Spétdzielni wysyta przedsadowe wezwania do zaptaty i kieruje w
ostatecznosci sprawy na droge postepowania Sadowego.
Lokatorka whascicielka lokalu z budynku Niemcewicza 16C,D,E nie przychodzi na posiedzenie
Rady Nadzorczej nie ztozyta wyjasnien w sprawie wieloletnich zalegtosci, ktére na koniec 2020
roku wyniosty: 40.265,23 zt. Przeciwko tej Lokatorce Spétdzielnia prowadzi pie¢ spraw
sadowych o zaptate. W roku biezgcym zostanie skierowany kolejny pozew o zaptate
Wymienione trudnosci o ktérych wspominamy powyzej nie miaty Istotnego wptywu ogding
sytuacje ekonomiczng Spétdzielni. Jest ona stabilna i Zarzad wywiazuje sie terminowo ze swoich
zobowigzan wobec kontrahentéw i dostawcow.
Wskazniki ekonomiczne Spétdzielni jakie zostaty osiagniete przez Spétdzielnie w 2020,
wynoszg:
1. wskaznik finansowej ptynnosci biezacej - 1,03
2. wskaznik szybko$ci sptaty zobowigzan - 0,77

IV. Wykorzystanie funduszu remontowego

Zarzad Spoétdzielni w ramach posiadanych srodkdw i mozliwosci finansowych w trosce o
zapewnienie wlaéciwych warunkéw bytowych mieszkarncom osiedla przeprowadza naprawy,
modernizacje i remonty.

W 2020 r z funduszu remontowego przeprowadzono nastepujace roboty budowlane:



Ip. adres nieruchomosci wartosc rodzaj roboét
robét
1, Nieruchomosé przy 36.304,20 zt | * naprawa 2 szt lukarn na kl. sch. 13A
2. ul. Niemcewicza 13-13b 10.292,40 zt | * wymiana obrébek blacharskich komina
RAZEM 46.596,60 zi
3. Nieruchomos¢ przy 356,88 zt | *odsetki od kredytu
ul. Niemcewicza 14,14c,14f,14i
RAZEM 356,88 zi
4. Nieruchomos¢ przy 87,71 zt | *odsetki od kredytu
ul. Niemcewicza 15c,15e,15¢,15i
RAZEM 87,71 zi
5. Nieruchomos$é przy 1.344,16 zt | *odsetki od kredytu
ul. Niemcewicza 16,16a,16b
RAZEM 1.344,16 zt
6. Nieruchomosc przy 1.395,48 zt | *odsetki od kredytu
7. ul. Niemcewicza 16¢,16d,16e 120.312,00 7t | *naprawy dachdw na kl. schod. 16e
RAZEM 121.707,48 zt
8. Nieruchomos¢ przy 1.426,38 zt | *odsetki od kredytu
9, ul. Niemcewicza 16f,16g,16h 168.145,05 zt | *naprawy dachu na kl. sch. 16g
RAZEM 169.571,43 zi
10. Nieruchomosé przy 4.878,05 zt | *wymiana bramy garazowej
ul. Niemcewicza 13 - garaze
RAZEM 4.878,05 zi
11. Nieruchomos$¢ przy 4,065,04 zt | *wymiana bramy garazowej
ul. Niemcewicza 16 — garaze
RAZEM 4.065,04 zi
RAZEM S.M.”AGRODOM” 348.607,35 zt

Zarzad Spotdzielni podaje stan wykorzystania funduszu remontowego na dzien
31 grudnia 2020r na poszczegolnych nieruchomosciach:

Lp. nieruchomosé Stan f. remontowego Wplywy f. remontowego
na 31.12.2020 ¢ w 2020 r
1. | budynki przy ul. Niemcewicza 13+13b -26.132,72 zt 40.940,16 z}
2. | budynki przy ul. Niemcewicza 13c+13e -297,47 zi 37.664,64 z1
3. | budynki przy ul. Niemcewicza 14 120.104,57 zt 68.647,84 zi
4. | budynki przy ul. Niemcewicza 15 82.847,99 zt 78.919,50 =zt
5. | budynek przy ul. Niemcewicza 16+16b 32.466,05 zi 38.858,88 zI
6. | budynek przy ul. Niemcewicza 16c+16e - 205.494,07 zi 40.343,04 zf
7. | budynek przy ul. Niemcewicza 16f+16h -177.348,91 zt 41.235,84 =4
8. | garaze podziemne - 13 - 6.567,05 zt 23.097,60 zt
9. | garaze podziemne - 16 29.001,11 zt 9.736,32 zi
10. | garaze podziemne - wolnostojace 4.638,11 zt 1.244,16 z
11. | parkingi przy ul. Niemcewicza 13+15 4,998,84 zi 1.758,96 zt
12. | parkingi przy ul. Niemcewicza 16 5.294,74 zi 1.872,96 zf
RAZEM - 136.488,81 zt 384.319,90 z¢

Ponadto Zarzad Spoétdzielni przeprowadzit wiele innych napraw finansowanych z funduszu napraw

i konserwacji.

V. Ustanowienie odrebnej w

Yasnosci

Zarzad na wniosek cztonkéw w 2020 r kontynuowat ustalanie odrebnych wtasnosci do lokali. Dla
zainteresowanych w roku sprawozdawczym wyodrgbniono 3 lokale mieszkalne | 4 garaze.




VI. Zmiany statutowe

W 2020 r nie zmieniono Statutu S.M.”Agrodom”.

VII. Plany na 2021r

W zwigzku z nadal obowiagzujacymi obostrzeniami dotyczacymi pandemi, Zarzad Spotdzielni
skupi sig na prowadzeniu robét remontowych nie wymagajacych kontaktu z lokatorami.

Nadal prowadzone bedg remonty dachéw na budynkach przy ul. Niemcewicza 16F-H,
16C-E,15C-1. Remonty te powinny zakonczy¢ sie w latach 2021-2023.

Po przeprowadzonej analizie kosztow energii cieplnej w budynku przy ul. Niemcewicza 16-16B
spowodowane] zamontowaniem systemu telemetrii, Zarzad postanowit w latach 2021-2022
wyposazy¢ wezty cieplne 16D i 16F w podobny system.

Ponadto przygotowujemy sie do sukcesywnej wymiany piondw zw i cW W budynkach na catym
osiedlu poczynajac od budynkéw przy ul. Niemcewicza 14-14i.

VIII. Informacija o terminie Walnego Zgromadzenia

Czlonkow Spétdzielni Mieszkaniowei ,,Agrodom"
w Szczecinie

W e ———

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” w Szczecinie informuje, ze W zwigzku z
trwajacym stanem zagrozenia epidemicznego nie ma mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spoétdzielni w biezacym roku.

Zgodnie z art.90 Ustawy z dnia 31.03.2020r. 0 zmianie ustawy o szczegoblnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz.
568 z p6zn. zmianami ):

Jezeli ustawowy termin zwofania walnego zgromadzenia spétdzielni albo zebrania wiascicieli
lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii,
trwajacego w dniu wejécia w Zycia niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po okresie
trwajacym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia
odwotania tego stanu.

W $wietle powyzszego najblizsze walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Agrodom” w Szczecinie zostanie zwolane w terminie umozliwiajacym
przeprowadzenie zebrania nie poézniej niz 6 tygodni od dnia odwolania stanu
epidemicznego.
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HZADU

UWAGA:

PowyZzsze sprawozdanie, Zarzad udostepni na stronie internetowej
www.smagrodom.pl. W razie pytan jestesmy do Paristwa dyspozycji po
uprzednim umowieniu W siedzibie Spoétdzielni.



