SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK 2019

Spoldzielni Mieszkaniowej
»AGRODOM”

w Szczecinie



INFORMACJA DODATKOWA

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom”
71-520 SZCZECIN

UL. Niemcewicza 16b/10
NIP 851-10-21-065

I Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2019 r.

1. Firma:
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Agrodom” w Szczecinie .

2. Siedziba:
Ulica Niemcewicza 16b/10 , 71-520 Szczecin.

3. Podstawowy przedmiot dzialalnosei
PKD 68327 Zarzadzanie nieruchomogciami mieszkalnymi.

4, Rejestr:
Sad Rejonowy Szezecin Centrum w Szezecinie , XIII Wydzial Gospodarczego Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000164944,

5. Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé od 12 listopada 1988 roku.

6.Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2019 1, do 31.12.2019 1.

7. Oméwienie podstawowych przyjetych zasad ( polityki ) rachunkowosci:

a.
b

&0

Sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu kontynuacji dzialalnosei gospodarczej jednostki,

Na dziefi sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére moglyby zagrazaé
kontynuowaniu przez jednostke dzialalnosei w okresie najblizszych 12 miesigcy w niezmienionym
zakresie.

Sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych.

Rok bilansowy pokrywa sig z rokiem kalendarzowym.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami

Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 1. z pdiniejszymi zmianami.

Spéldzielnia sporzadzila rachunek zyskow i strat w wariancie porownawezym.

W sprawozdaniu finansowym jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich tredcig
ekonomiczng.



Stosowane metody wyceny:

a. WartoSci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia
pomnigjszone o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytudu trwatej utraty wartosci.

b. Srodki trwale sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, pomniejszone o
skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich wartosé.

c¢. Skladniki majgtku jednostki o wartosei poczatkowej nie przekraczajacej 3.500,00 zt, o
przewidywanym okresie dtuzszym niz jeden rok, sa jednorazowo umarzane w momencie
przekazania do uzytkowania.

d. Zuzycie materialdw ewidencjonuje si¢ w cenie zakupu z pominieciem magazynu.

e. Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymagajacych zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.

f.  Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej,
g. Zobowigzania wykazuje si¢ w kwocie wymagajgeej zaplaty.

h. Spéldzielnia prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym oraz w uktadzie
kalkulacyjnym,

8. Wyniki z catoksztattu dzialalno$ei obejmujg:

- przychody i koszty operacyjne
- pozostate przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe.

Spoéldzielnia prowadzi dzialalnosé bezwynikows w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, Pozostata dziatalno$é poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi jest
dziatalnosceig opodatkowang,

Wynik z dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostat przeniesiony na
rozliczenia migdzyokresowe zgodnie z art, 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych do rozliczenia w
roku nastepnym.

Wynik na dziatalno$ci gospodarczej opodatkowanej po potraceniu podatku dochodowego od oséb
prawnych jako zysk netto { nadwyzka bilansowa ) pozostaje do podziatu przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow.

9, Sprawozdanie finansowe obejmuje nastgpujace wzory:
- bilans,
- rachunek zyskow 1 strat,
- informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania oraz dodatkowe
informacje i objasnienia,
- sprawozdanie z dziatalnosei Spoéidzielni.



. Informacje i objasnienia do bilansu.

{. Zmiany w ciagu roku obrotowego wartodci §rodkow trwatych, wartosci niematerialnych

i prawnych oraz finansowego majgtku trwatego:

a) $rodki trwale i wartodci niematerialne i prawne — warto$¢ poczatkowa:

Zestawienie wartosciowe srodkéw trwalych brutto w podziale na grupy KST

Gr.KST | Bilans otwarcia Zwiekszenia Zmniejszenia Stan kotficowy

0 867.318,54 2.627,48 864 691,06

1 23.842 557,12 0,00 837 209,28 23 005 347,84

2 56.875,19 0,00 0,00 56.875,19

3 0,00 0,00 0,00 0,00

4 11212,97 254,39 0,00 11.467,36

6 7 182,35 0,00 0,00 7.182,35

8 30 788,82 0,00 0,00 30.788,82
WNIP 27.497,80 5 348,71 0,00 32 846,51
Razem 24.843.432,79 5.603,10 839.836,76 24.009.199,13

Umorzenie $rodkéw trwatych i wart. niemat. i prawnych w podziale na grupy

KST

Gr. KST Bilans otwarcia Zwiekszenia Zmniejszenia Stan koncowy
0

1 7.077.370,01 388.020,54 271.675,45 7.1983.715,10

2 46.132,69 46.132,69

3 0,00 0,00 0,00

4 11.212,97 1.791,89 0,00 13.004,86

6 7.182,35 0,00 0,00 7.182,35

8 30.788,82 0,00 0,00 30.788,82

WNIP 27.497 80 5.348,71 32.846,51

Razem 7.200.184,64 395.161,14 271.675,48 7.323.670,33

b) warto$é srodkow trwatych wedlug stanu na 31.12.2019 r. zamyka sig kwotg
24.009.199,13 zl. , w poréwnaniu do roku ubieglego wartos¢ srodkow trwatych
zmalala og6lem o 839 836,76 zl. w tym:

- 785 221,78 zt. z tytutu ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokali Niemcewicza 16h/6,16d/12

1 13e/5

- 51 987,50 1. z tytutu ustanowienia odrebnej wlasnosci dwoch garazy podziemnych przy ul.

Niemecewicza 13
Wazrosla natomiast o warto$é § 603,10zk w tym:
- 254,39 z1. z tytulu zakupu drukarki atramentowej
- 5348,71 z1. 7 tytutu zakupu modutu informatycznego wktady i sprawy sadowe .

Na 31.12.2019 r. wartoé¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych wynosi 32 846,51 zl.




wartos¢ wzrosta o 5 348,71 zl. z tytulu zakupu modutu informatycznego wktadu i sprawy sadowe .
2. Warto$ci gruntow ¢

Na dzien 31.12.2019 r. warto$¢ gruntéw wynosi 864.191,06 zb. W stosunku do roku
ubieglego wartos¢ gruntéw zmniejszyta sie o 2627,48 zt. w zwigzku z ustanowieniem
odrebnej wlasnodci 3 lokali mieszkalnych i2 garazy.

3. Warto$¢ nie amortyzowanych przez jednostke érodkéw trwatych uzywanych na
podstawie umowy najmu ,dzierzawy lub innej umowy w tym umowy leasingu ;
- nie wystepuje,

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub gminy z tytulu uzyskania prawa wilasnodei
budynkow 1 budowli:
- nie wystepuja.

5. Dane o strukturze funduszy wlasnych spdidzielni — netto

B.O B.Z.
1 Fundusz udziatowy 49.076,65 49 076,65
2 Fundusz zasobowy 1.479.348,02 1.484.736,49
3 Fundusz wkiadéw budowlanych 16.355.765,89 15.400.486,29
Razem; 17.884.199,56 16.971.219,74

Fundusz udzialowy - w stosunku do roku ubiegtego ,fundusz udzialowy nie zmienit sie.

Fundusz zasobowy — w stosunku do roku ubieglego wartos¢ funduszu zasobowego ulegia
zmniejszeniu o 15 298,53 zt.

- umorzenia biura 1 miejsc parkingowych dla niepetnosprawnych o 1.698,75 zt. oraz o

- umorzenia wezlow cieplnych przy ul. Niemecewicza 16-16h i urzgdzenia obiegu cieplej wody o
kwote 13.602,78 7t Fundusz zasobowy ulegt zwieckszeniu o 20.687,00 zt w zwigzku ze zwrotem
widadu budowlanego na garaz nr 12 przy ul. Niemcewicza 16.

Fundusz wkladéw budowlanych — w stosunku do roku ubieglego fundusz wktadéw
budowlanych ulegl zmniejszeniu 0 918.359,29 zl. ztytulu umorzen wkladéw budowlanych
za 2019 1 ustanowienia odrgbnej wiasnosei 3 lokali mieszkalnych 12 garazy.

6. Informacja o kapitatach zapasowych : nie dotyczy.
7. Propozycje dotyczgee sposobu podziatu zysku za rok obrotowy:

Zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkdw.
Wynik finansowy za rok obrotowy 2019 Spdéldzielnia sporzadzita w oparciu o zapis art. 6
ust.1 usm i art. 17 ust.1 pkt.44 vopdop .

Wrynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sporzgdzony w oparciu o zapis art.6
ust.1 usm na mocy art, 17 ust.1 pkt.44 uopdop jest dziatalnoscia zwolniong z podatku
dochodowego od 0s6b prawnych, natomiast wynik z pozostatej dziatalnoédei gospodarczej
Spotdzielni, podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych w wysokosci
9% podstawy opodatkowania.

Nadwyzka przychoddéw nad kosztami na dzialalnoscei gospodarkg mieszkaniows na
wszystkich nieruchomosciach za rok obrotowy 2019 z uwzglednieniem w/w ustaw wynosi
3 562,29 zL. i zwigkszy przychody przysziego roku .



Wynik na nieruchomosciach wraz z zyskiem z pozytkéw tych nieruchomosei przedstawia sig
nastgpujgco:
Nieruchomosé 13-13e
Nieruchomoé¢ 14-15

342,38 zk.( nadwyzka kosztéw nad przychodami)
14.096,68 7t ( nadwyzka przychodéw nad kosztami)
Nieruchomosé 16-16e -59,27 zb( nadwyzka kosztéw nad przychodami)
Nieruchomo§¢ 16fgh - -3 715,74 zk. .( nadwyzka kosztéw nad przychodami)
Wynik brutto na pozostatej dziatalnodci Spéidzielni wynosi 4.969,25 zk., wynik ten
po uwzglednieniu przychodéw i kosztéw uznanych podatkowo stanowi podstawe do ustalenia
podatku dochodowego. Wynik netto wynosi 1.492,25 zl. z tego 6.417,00 zl. nalezy do pozytkdw
poszezegdlnych nieruchomoscei, natomiast -4 924,75 zl. jest stratg spoldzielni.
Zarzad proponuje te stratg pokry¢ w kolejnym roku obrotowym.

Informacje o stanie rezerw: nie wystapily

8. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznosei: Istnieje odpis aktualizacyjny naleznoécei na
kwote 27 090,01 zb. Stan odpisu od 01-01-2019r. do 31-12-2019r. nie zmienil si¢.

9, Naleznodcei i zobowigzania jednostki:

Lp. Wyszczegdlnienie wedlug Stan na:
przewidywanego umowa okresu
splaty
31.12.2018 31.12.201%
1 2 4 4
[ Naleznoéci z tytutu opiat za iokale 125.335,00 118.013,04
mieszkalne
1] Naleznosci z tyt. oplat za iokale uzytkowe 7.894,53 10.691,46
11 Naleznosci inne 512,30 6.757,78
IV 1 Naleznosci z tytulu podatkdw, ubezp. spot. 2.503,99 3.085,84
Razem naleznosci krotkoterminowe 136.245,82 138,548,12
\/' | Zobowigzania z tytulu dostaw mediow 127.454,53 146.316,13
Vi Zobowiazania wobec lokali miesz{nadptaty) 54.122,91 44.,964,96
VIl | Zobowigzanie wobec lokali uzytkowych 5.106,25 4.356,62
VIl | Zobowigzania z tyt. rozliczenia ¢.o. 158.261,95 150.081,39
X | Zobowigzanie z tyt. podatkow, cet, ubezp, 4,478,12 3.568,00
spolecznych | innych swiadczen
X | Kredyty 68.446,61 55.603,65
Xl | Inne zobowigzania kaucje na piloty | 17.170,00 20.050,00
parkingi dot dzierzawy 2020
Xl | Fundusze specjalne — remontowy 88.966,29 108 254,31
Razem zobowlgzania krétkoterminowe 524.006,66 533.195,06

Naleznosci krétkoterminowe wg stanu na dzien 31.12.2019 r. zamykaja si¢ kwotg ogdlem:
138.548,12 zL wtym:

- naleznodci z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne 118.013,04 zt —sg to
naleznogci netto tzn, pomniejszone o utworzone odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosed ,
w tym sprawy sadowe:-49.537,32 zt.

lokal przy Niemcewicza 16e/3 na kwotg 28.756,48 zl.

lokal przy Niemcewicza 16h/2 na kwote 8.499,82 zk.

lokal przy Niemcewicza 16/10 nakwotg 2.120,93 zi.

byly lokator lokatu przy Niemcewicza 14/3 kwota 37.250,10 zt . Na ten dtug zostal utworzony odpis

aktualizujgcy naleznoécei na kwote 27.090,01 zi.

poza sprawami sagdowymi zaleglos§¢ pozostata na mieszkaniach wynosi 68.475,72 21, z tego:

-15.830,73 zt.- zaleglodei do 1 m-ca

-16.241,15 zt. — zaleglodei powyzej 1 m-ca



-10.744,30 zt. — zaleglodci powyzej 2 m-cy

- 6.727,84 z}. — zaleglosei powyzej 3 m-cy

- 9.463,15 zt. — zaleglosei powyzej 4 m-cy

- 3.520,29 zt. - zaleglodei powyzej 5 m-cy

- 5.948,26 z}.- powyzej 6 m-cy

- naleznosci z tytutu optlat za lokale uzytkowe-5272,54 zt., za garaze-4697,18 b, parkingi -401,85 zt,,
banery i dzierzawy -319,89

- naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych i podatku VAT do rozliczenia w 2020r,
—3.085,84 =,

oraz z tytulu rozliczenia zaliczek centralnego ogrzewania z terminem rozliczenia do dnia
30-04-2020r.- 6487,78 zl. oraz rozrachunki z dostawcami na kwote 270,00 zt.

Zobowigzania krétkoterminowe wg stanu na 31.12.2019 r. zamykaja sie kwotg ogélem
533.195,06 2L - z czego .

- 146.316,13 zt. — zobowigzania z tytutu dostawy mediéw tj, zimna woda, centralne ogrzewanie,
ciepla woda i energia elekiryczna oraz sprzgtania ,ustug Pogotowia lokatorskiego sa to zobowigzania
terminowe z terminem platnodci przypadajgcym na styczen 2020r, Zobowigzania te zostaly uregulowane
w terminie.

- 44.964,96 zl. — zobowigzania wobec lokali mieszkalnych, sq to zobowigzania z tytutu nadptat
w oplatach eksploatacyjnych i rozliczenia wody na 31-12-2019r,

- 4.356,62 zl. zobowigzania wobec lokali uzytkowych, sg to zobowigzania z tytutu nadplat w
oplatach eksploatacyjnych i rozliczenia wody na 31-12-2019r,

- 150.081,39 zl. nadwyzka zaliczek na centralne ogrzewanie do rozliczenia po zakonczeniu
sezonu grzewczego, ktory trwa do 31-05- 2020 roku.

- 3.568,00 z1. zobowigzania z tyt. podatkéw i ubezpieczen spolecznych dotycza rozliczen z
tytulu podatku VAT z terminem platnoscei do 25-01-2020r,

- 55.603,65 zl. kredyty krétkoterminowe — do splaty w 2019 roku.:

- kredyt inwestycyjny Niemcewicza 14-15 na remont elewacji -17.841,20 zt, do splaty do

pazdziernika 2020r,

- kredyt na wezly cieplne Niemcewicza 16- kwota 19.611,25 73, ( do splaty w 2020r.)

- kredyt na garaze Niemecewicza 13- kwota 18.151,20 zb. ( do splaty w 2020r.)

- 15.250 zi. kaucje na piloty do bram wjazdowych.

- 4.800 zt, wplaty na dzierzawe miejsc parkingowych dotyczace przysziych okresdéw

- 108.254,31 zt, zobowigzanie wobec prac remontowych —zaliczki na fundusz remontowy.
Naleznosci dlugoterminowe: 519.723,54 zl.

-inwestycje w nieruchomosci Niemcewicza 16h — lokal mieszkalny 287.094 z1,
-inwestycje w nieruchomosci Niemcewicza 16- 2 garaze -65 729,54 74,
-inwestycje w nieruchomosci Niemcewicza 13- 7 garazy- 166.900,00 zt,
Zobowigzania dlugoterminowe: 259.294,00 zl. na ktére skiada sig:

-kredyt na wezly cieplne -122.006,33 zi.

-kredyt na garaze Niemcewicza 13 7 szt.-99,831,60 zI,

-zobowiazanie wobec bytego lokatora lokalu Niemcewicza 14/3- 32.020,48 zi.
- zobowigzania wplat wobec czlonkdw zatozycieli -5.435,59 zi.

10.Wykaz istotnych pozycji czynnych rozliczeit miedzyokresowych:

Lp. | Wyszczegdlnienie Stan na
31.12.2019 r,

L AKTYWA

1. Ubezpieczenie zasobdw i O.C Czlonkéw Zarzadu 14.654,08

2. Koncepcja architektoniczna zabudowy parku Niemcewicza 13 1.739,22




3. Saldo Wn funduszu remontowego
Lokale mieszk Niemcewiczal3-13b - 20.476,28 zi. 280.455,67
Lokale mieszk Niemcewiczal3ede - 37.962,11 zL
Lokale mieszk.Niemcewiczal5-151 - 19.039,06 zt,
Lokale mieszk Niemcewiczal6-16b - 5.048,67 zi.
Lokale mieszk Niemcewiczal6ede  -124.129,63z.
Lokale mieszk. Niemcewicza 16fgh - 49.013,32 zL.
Garaze Niemecewicza 13 - 24.786,60 71,
1, | PASYWA
1, Rozliczenia z czionkami z tytutu wptat na $wiadectwa energetyczne lokali 65.024,23 zL.
2. | Nadwyzka przychodéw nad kosztami na nieruchomosgciach
na 31-12-2019r.Saldo uwzglednia wynik z dziatalnodei gospodarcze] danych
nieruchomosci za 2019 rok
Niemcewicza 13-13e - 342,38+ 23.283,73 =22.941,352)
Niemcewicza 14-15  14.096,68+ 33.916,40 = 48.013,08 zL
Niemcewicza 16-16¢ -59,27+ 3.950,07 = 3.890,80 zL
Niemcewicza 16fgh - 3.715,74 +23.309,66 =19.593,92 zL. .
Razem 94.439,15 7L
Saldo Ma funduszu remontowego
2. | Lokale mieszk, Niemcewicza 14-14i  15.077,50 zk.
Lokale uzytk. Niemcewicza 14 36.736,11 zt, 108.254,31 zL
Lokale uzytk. Niemcewicza 15 23.055,26 zt.
Garaze Niemcewicza 16 23.329,83 zl.
Garaze wolnostojace Niemcewicza 13 3.393,95 zL.
Parkingi najem Niemcewicza 13 3.239,88 zi.
Parkingi Niemcewicza 16 2.761,67 4,
Parkingi najem Niemcewicza 16 660,11 zt.
Razem 108.254,31 zl.
12. Wykaz grup zobowigzati zabezpieczonych na majatku jednostki: nie wystapily.
13, Zobowigzania warunkowe , (w tym udzielone przez jednostke gwarancje
i poreczenia): nie wystapily.
I1.
1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychod6éw ze sprzedazy spotdzielni:
Przychody ze sprzedazy Sprzedaz krajowa Struktura %
1. Sprzedaz ustug eksploatacji zasobow
wiasnych 2.396.522,19 99,33
2. Pozostata sprzedaz 11.114,47 0,46
3. Przychody finansowe 4.521,89 0,18
4 Pozostale przychody operacyjne 675,43 0,03
Razem przychody 2.412.834,04 100,00
W roku 2019 — 100% sprzedazy stanowila sprzedaz na kraj,
W przychodach ze sprzedazy dominujgca pozycje stanowia przychody ze sprzedazy




ustug eksploatacji zasobéw wiasnych lokali mieszkalnych i uzytkowych — 99,35 % przychodu ze
sprzedazy. Sprzedaz pozostalych ustug, w tym glownie dzierzawa gruntu i najem pomieszezen
dodatkowych stanowig uzupetniajgce zrédlo przychodéw, ktére procentowo w stosunku do ogoélnej kwoty
sprzedazy wynosi tylko 0,46 % .

Przychody finansowe t.j odsetki od zaleglosci eksploatacyjnych stanowig 0,18 % a pozostale
przychody operacyjne — 0,03 % przychodu ze sprzedazy.

2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujaeych $rodki trwale — nie wystapily.

3. Wysokos¢ odpiséw aktualizacyjnych warto$é zapaséw - nie wystgpily.

4. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatainosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym: nie wystapily.

5. Rozliczenie gléwnych pozycji roznigeych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego ( zysku, straty) brutto:

a) Wynik bilansowy ogélem przedstawia
tabela 1: Rozliczenie podatkowe wyniku finansowego za 2019 rok.

tabela 2: Rozliczenie wyniku na nieruchomosciach za 2019

6. Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
- wedtug rachunku zyskow i strat

7. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie i $rodkéw trwatych na wlasne potrzeby:
nie wystepuje .

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale: nie dotyczy.

9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostale:
nie wystepuja.

10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych: nie wystgpuje.
III, Objasnienia do rachunku $rodkéw pienieznych: nie dotyczy

IV, Informacje o:

1.Przecietnym zatrudnieniu w2019 roku:

- przecigtna liczba zatrudnionych - 3 etaty
- na stanowiskach nierobotniczych - 0 0s6b

2. Wynagrodzeniach lacznie z wynagrodzeniem z zysku wyplaconych lub naleznych osobom
wechodzacym w skiad organdw zarzadzajacych i nadzorujgeych spétek handlowych :
nie dotyczy .

3. Pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonym osobom wchodzacym w skiad
organdw zarzadzajacych nadzorujgeych spotek handlowych , ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i
terminéw splaty: nie dotyczy.



V. Informacje o:
1.Znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujgtych w sprawozdaniu finansowym toku
obrotowego: hie wystepuja

2. Znaczacych zdarzeniach , jakie nastapily po dniu bilansowym , a nie uwzglednionych ~ w
sprawozdaniu finansowym:  nie wystepuja.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkows i wynik finansowy jednostki, ich
przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym: nie wystepuje .

4, Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy: sprawozdanie zawiera dane poréwnywalne do
sprawozdania za ubiegly rok.

Punkty VI, VIL, VIII, IX (5-9) zakresu dodatkowych informacji i objadnien wediug ustawy o
rachunkowosci — nie dotyezy.

Szczecin dnia 31.12.2022 1.
Honorata Jamrozy

(imig { nazwisko, podpis osoby sporzgdzajgee) podpis Zarzadu
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. .-“(:,E;‘ie_c_-zeé. Sednostki )

BILANS

Sperzgdzony na dzie 31.12.201971,

01.01.2019- 31.12.2019

AKTYWA

31.12-2018

31-12-2019

A.Aktywa trwale (I+lIHII+IVAY )

18 124 974,00

17 295 155,79

l. Wartosci nlematerialne | prawne { 1 do 2)

1. licencie na eprogramoewanie kupmuterowe itp.

2. pozostate

Il. Rzeczowe aktywa trwate (1 do 3) 17 643 288,156 16 685 548,80
1.8rodki trwate w uzytku: 17 643 268,15 16 685 548,80
a) grunty { w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 867 318,54 864 691,06

b) budynki,lokale, prawa do lokali | obiekty inzynierii ladowe
i wodnej

16 766 187,11

1581163274

¢) urzadzenia techniczne i maszyny

d) érodki transportu

e) inne érodki trwale

10 762,50

922500

2.Srodki trwate w budowie

3.Zaliczki na §rodki trwale w budowie

Ili, Naleznos$¢i dtugoterminowe (1 do 2 )

1.0d jednostek powiazanych

3.0d pozostatych jednostek

IV.Inwestycje diugoterminowe (1do4)

481 705,85

519 723,54

1.Nieruchomoscl

481 705,85

519 723,54

2 Wartoéci niematerialne i prawne

3.Diugocterminowe aiktywa trwate (a-b)

a) w jednostkach powigzanych:

b) w pozostalych jednostkach:

V.Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe {1 do 3}

89 883,45

1.Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

2.Inne rozliczenia miedzyokresowe diugoterminowe

3.8aldo Wn funduszu remontowego nieruchomosai -
diugoterminowa sptata

80 883,45

B.Aktywa obrotowe (1+ 1+ il + V)

736 737,73

586 171,33

{, Zapasy(1do5)

1.Materialy

2.Pélprodukty i produkty w toku

3.Produkty gotowe {wyroby gotowe)

4. Zaliczki na dostawy

5.Towary

Il. Naleznosci krétkoterminowe (1 do 2)

136 245,82

138 548,12

1.Naleznosci od jednostek powigzanych (a-b)

a}) z tytulu dostaw i usiug

b) inne

2.Naleznoscl od pozostatych jednostek (a-q)

136 245,82

138 548,12

al z tytulu optat za lokale mieszkalne

68 555,90

88 475,72

b) z tytulu oplat za lokale uzytkowe

7 894,53

10 691,46

¢) z tytutu dostaw | uslug pozostatych, o okresie splaty:

18 099,92

675778

- do 12 miesiecy

18 099,92

875778

-powyzel 12 miesiecy

d) z tyt. podatkédw, dotacii, cel, ubezpieczen spol, oraz innych
Swiadczert

2 503,99

308584
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g} naleznosci wewngtrzzakladowe

f) inne 512,30
g) doghodzone na drodze sgdowej 38679,18 49 537,32
Ill. Inwestycje krétkoterminowe (1do 2) 244 891,56 240 657,69
1.Krotkoterminowe aktywa finansowe (a-c) 244 891,56 240 657,69
a)w jednostkach powigzanych:
byw pozostalych jednostkach:
c)érodkl pieniezne 1 inne aklywa pienlezne: 541,55 2 179,63
-&rodki pieniezne na rachunku bankowym 244 350,01 238 478,16
-$rodki pieniezne i inne aklywa pienigzne
-inne $redki pienigzne
-inne aktywa pieniezne
2. Inne Inwestycie krétkoterminowe
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 354 600,35 206 965,52
1. Nadwyzka kosztoéw nad przychodami nieruchomosci
dotyczace GZM
2.Saldo WN funduszu remontowego — nieruchomosc
{krétkotarminowe) 333 942,07 190 572,22
3,Pozostale 20 658,28 16 383,30

C.Naiezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy

 AKTYWARAZEM = =

Cooageeo7ii | o

17 881 327,12
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PASYWA

31-12.2018

31-12-2019

A, KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY  { HIHIH+IVHVHVIHVIE)

17 918 504,03

16 929 374,68

l. Kapitatl (fundusz) podstawowy:

16 404 842 54

15 440 562,94

1. Fundusz udzialowy 49 078,65 49 076,65
2. Fundusz wkiaddéw mieszkaniowych
3. Fundusz wkiadow budowlanych 16 355 765,89 15 400 486,29
I, Kapital (fundusz) zapasowy 1479 348,02 1484 736,49
lit. Kapitat (fundusz) z aktualizac]i wyceny srodkéw trwalych
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
V. Zysk (strata — ze znakiem minus ,,-” ) z fat ubieglych
VI. Zysk (strata — ze znakiem minus ,,-" ) za rok obrotowy 35 713,47 4 924,75
VIl Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosé
ujemna)
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania (I+II+II+V) 940 807,70 951 952,44
l. Rezerwy na zobowigzania (1 do 3) - -
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne | podobne: - -
-diugoterminowa
-krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy: - -
-diugoterminowe
-krétkoterminowe
li. Zobowigzania diugoterminowe {1 do 2) 277 604,38 259 294,00
1. Wobec jednostek powigzanych
3. Wobec pozostalych jednostek (a-e) 277 804,38 253 294,00
a) kredyly i pozyczki 240 351,10 221 837,93
b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartociowych
c) inne zocbowiazania finansowe
e} inne 37 253,28 37 456,07
Ill. Zobowigzania krotkoterminowe (1 do 3} 524 006,66 533 195,06
1. Zobowiazania wobec jednostek powiazanych (a-b) 127 464,53 146 316,13
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalno$ci: 127 454,63 146 316,13
-¢do 12 miesiecy 127 454 53 146 316,13
-powyzei 12 miesiecy
b) inhe
2. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek (a-m) 307 585,84 278 624,62
a) kredyty | pozyczki 68 446,61 55 803,65
b) z tytulu emisii diuznych papieréw warto$ciowych
¢) inne zobowiazania finansowe
d) zobowigzania z tytulu dostaw medidw 158 261,95 150 081,38
e) z tytulu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci:
f) zobowigzania wobec lokall mieszkatnych 54 122,91 44 964,96
g) zobowigzania wobec lokali uzytkowych 5 106,25 4 366 62
-do 12 miesiecy
-powyzej 12 miesiecy
h) zaliczki ofrzymane na dostawy | ustugl
iy zobowigzania wekslowe
i) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczefi 447812 3 568,00
k) z tytulu wynagrodzen
I} zohowigzania wewnatrzzakladowe
m) inne 17 170,00 20 050,00
3. Fundusze speciaine (a-c) 88 966 29 108 254,31
a) fundusz remontowy 88 966,29 108 254,31
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b) ZF§8

¢)inne

IV, Rozliczenia migdzyokresowe (1 do 2) 139 196,66 159 463,38

1. Ulemna warto§é firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe (a-¢) 139 196,66 159 463,38

a) diugoterminowe

b) krétkoterminowe

¢) nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca

nieruchomoscl GZM _ _ _ 139 196,66 159 463,38
e T PASYWARAZEM oo ooeoooi|i 48860714,73 ] < 47 881 327,12

Miejscowosé: Szczecin, dnia 31.12.2022 . Zatwierdzit:

Sporzadzita: Honorata Jamrozy
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s goaierd ) .
S RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019
wariant poréwnawczy

Wyszczegbinienie 31.12.2018 31-12-20189
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2 285 741,55 2 407 636,72
. Przychedy nello ze sprzedaty produkidw. 2332918,82 2 407 636,72
I, Zmiana stanu produktdw (zwieksz,-wart.dodat., zmniejsz -wart.ujemna) 0,00
a) nadwyzka przychoddw nad kosztami dotyozgca GZM -47 177,27
b) nadwyzka kosztéw nad przychedami dotyczgea GZM
¢) pozostata zmiana stanu produktow c.e,
I1l. Kosz! wytworzenia produkiow na wiasne polrzeby jednostki
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow
B. Koszty dzialalnoéci operacyjne] 2 264 850,53 2 3182 884,11
1. Amoriyzacja 15 531,04 13 431,32
)I. Zuzycie materialéw i energii 913 853,68 B892 384,80
1H. Usiugi obce 565 286,13 671 178,97
V. Podatki i oplaty, w iym: 59 272,40 52 356,00
- podatek akeyzowy
V. Wynagrodzenia 258 090,51 248 319,35
Vi. Ubezpigczenia spoleczne i inne swiadczenia w tym: 47 847,08 48 375,40
emerytaine 404 670,69
VIi. Pozostale koszly rodzajows 456 838,27
w tym odpis na fundusz remontowy
VIik, Wartosé sprzedanych towarow [ materialow
C, Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 21 191,02 24 752,81
D, Pozostale przychody operacyjne 47 343,65 675,43
. Zysk za zbycia niefinansowych aktywow trwatych
1. Dotacje { w tym - rozliczenia w czasie)
JII. inne przychody oparacyjne 47 343,65 675,43
E. Pozostale koszty operacyjne 33 697,10 24 411,27
1. Sirata zs zbycia niefinansowych akiywéw trwaiych
1l. Amortyzacja finansowe dotacjami rozliczonymi w czasie
I. Akiualizacja wartosct aktywéw niefinansowych
)Il. inne koszty cperacyjne 33 687,10 21 411,27
F. Zysk (strata) z dzlataino$cl operacyjne] {G+D-E) 34 837,57 4 018,77
G. Przychody finansowe 6 634,90 4 521,89

i. Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych

I, Odsetki, w tym: 6 634,90 4 521,89
- od jednostek powigzanych

Iil. Zysk ze zbycia inwestycii

iV, Aktualizacja wartoscl inwestycil

V. Inna
H. Koszty finansowe 0,00 7,12
1. Odsetki, w tym: 7,12

- dla jednostek powiazanych
}I. Strata ze zbycla Inwestycjt
1Il. Aktualizacja warlosci inwestycji

IV, Inna

I. WYNIK Z DZIALALNOSCI GOSP, (F+G-H) 41 472,47 8 531,54
J. WYNIK BRUTTO ({I1+/-M) 41 472,47 -1 447,75
K. PODATEK DOCHODOWY 5 769,00 3 477,00
L. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

{ ZWIEKSZENIA STRATY)

WM. WYNIK UZYSKANY NA GZM NIERUCHOMOSGI 0,00 9 979,29

a) Nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczgca GZM suma
nieruchomosci

b} Nadwyzka przychoddw nad kosztami dotyczaca GZM suma
nieruchomosci 9 979,28

N, ZYSK (STRATA} NETTO {J-K-L-M) 435 713,47 -4 924,75

Miejscowosé: Szczacin , dnia 31.12.2022 .,

Sporzgdzik







