Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” w Szczecinie

z dzialalno$ci w 2022 roku.

Stosownie do Art, 35 § 1 ustawy Prawo Spdldzielcze oraz § 115 Statutu Spéldzielni, Rada Nadzorcza
Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” w Szczecinie pelnita w roku sprawozdawczym funkcje kontroli oraz
nadzoru nad caloksztaltem dzialalnosci Spétdzielni, wspdipracujac w tym zakresie z Zarzadem, Zgodnie z
postanowieniami Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” pracami Rady Nadzorczej kierowato
Prezydium Rady, ktére zajmowalo sig przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzen, ustalajac
porzadek posiedzeft Rady Nadzorczej, zglaszajac wnioski do Zarzgdu dotyczace zapotrzebowania na
szezegbdlowe opracowania i inne materiaty potrzebne na posiedzenia Rady Nadzorcze;j,

W roku 2022 Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgeym pigcioosobowym skiadzie:

Przewodniczacy - Jarostaw Wozniak, -

Z-ca Przewodniczgcego - Krzysztof Stankiewicz,

Sekretarz - Jadwiga Marciniak,

Czlonkowie - Tomasz Czapkiewicz, Wlodzimierz Soltysiak.

Zadania realizowane przez Rade Nadzorczg obejmowaly m.in. nadzorowanie pracy Zarzadu Spéldzielni,
kontrolg biezacych wydatkéw spotdzielni, realizacji inwestycji, jak i planéw remontowych, kontrole stanu
zadtuzenia lokatordw,

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzen Rady kierowalo Prezydium Rady, przyjmujac
whioski Zarzadu o umieszezenie w porzadku obrad spraw wymagajacych oméwienia. Prezydium Rady
kierowalo do Zarzadu zapotrzebowanie na szezegolowe opracowania i inne materialy niezbedne na
posiedzenia Rady Nadzorczej. W tym zakresie Rada otrzymywala ekspertyzy, operaty szacunkowe jak
rowniez stanowiska prawne, ktore byly pomocne przy podejmowaniu decyzji w analizowanych sprawach.
Materialy w zakresie gospodarki finansowej byly zawsze szczegdlowo analizowane na posiedzeniach Rady.
Biezgca Rada przeanalizowala regulaminy obowigzujgce w Spétdzielni i podjela stanowisko o koniecznodci
ich zaktualizowania lub uchwalenia nowych obejmujacych zagadnienia dotychczas nieuregulowane. W roku
2022 Rada kontynuowala zapoczgtkowane w roku 2021 prace zwigzane z aktualizacja regulaminéw.

Podjeto uchwaly w sprawie przyjecia nastepujgcych regulaminéw:

1} Regulamin Funduszu Remontowego w migjsce uchylonego Regulaminu z dnia 16,01.2003 r.
2} Regulamin Gospodarki Finansowej w migjsce uchylonego regulaminu z dnia 16.12,1999 .,

3) Regulamin Okreélajacy Zasady Rozliczenia Kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i



Ustalenia Optat za Uzywanie Lokalu w miejsce uchylonego regulaminu z dnia 28.11.2000 1.
4) Regulamin Okreslajacy Zasady Ruchu na Drogach Wewngtrznych Osiedla, Korzystania z Wyznaczonych
Miejsc Postojowych i Parkingéw w Nieruchomogciach Bedacych w  Zarzadzie Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Agrodom”

Czlonkowie Rady, w wyznaczonym dniu miesiaca, pehili dyzur w siedzibie Spétdzielni. W ramach
dyzuréw podejmowali cztonkéw Spétdzielni. Uwagi i wnioski czionkéw Spotdzielni byly przekazywane RN
przez dyzurujacego. Do Rady wplywaly réwniez zgloszenia pisemne. Kazdy z tematow byl szezegbdlowo

analizowany i rozpatrywany na posiedzeniach Rady.

Cztonkowie spoldzielni zgtaszali do Rady Nadzorezej ( podczas dyzurow lub pisemnie poza dyzurami)
m.in. nastgpujgce wnioski:
a) w sprawie pilnego wykonania remontu dachu, w zwigzku z notorycznym zalewaniem wodami
opadowymi mieszkania na ostatniej kondygnacii budynku Niemcewicza 16 d, e,
b) w sprawie zlej jakodci wody w mieszkaniu lokatora zamieszkatego przy nieruchomosei Niemcewicza
16d, ‘
¢) w sprawie ewentualnej koniecznosci wymiany pionéw w nieruchomoscei Niemcewicza 16 d, w zwiazku z
pojawiajacymi sig zanieczyszezeniami (rdza) u jednego z lokatoréw,
d) w sprawie porysowania lakieru samochodu osobowego przez kota,
¢) w sprawie pelnych informacji dotyczacych rozliczenia za media a w szczegblnosei za C.O.
f) w sprawie wskazania Zrodet finansowania wykonanych audytéw energetycznyeh,
g) w sprawie odstapienia od badania bilansu za rok 2021,
h) w sprawie nieterminowych odpowiedzi udzielanych przez Zarzad Spoldzielni.
W okresie sprawozdawczym tj. 2022 r. Rada Nadzorcza obradowala ptzynajmniej raz w miesigou,
odbywajac tacznie 18 posiedzen.
W okresie sprawozdawczym zostaly podjete nastgpujace uchwaly:
1) w sprawie przyjecia rocznego planu remontéw SM »Agrodom” na rok 2022 1.
2) w sprawie przyznania' Premii Zadaniowej dla prezesa Zarzadu
3} w sprawie odrzucenia odwotania lokatora od Uchwaty Zarzadu nr 1/12/2019 .
4) w sprawie przyjecia planu finansowego na rok 2022,
5) w sprawie uzyczenia lokalu mieszkalnego Niemcewicza 16 h/3,
6) w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” za rok 2021,
7) w sprawie uchylenia:
a) ,Regulaminu przyjmowania w poczet crionkdw...”
b) ,.,Regulaminu rozliczania kosztéw na modernizacjg”
¢) ,,Regulaminu budowy i finansowania garazy...”
8) w sprawie przyjecia Regulaminu Funduszu Remontowego w miejsce uchylonego Regulaminu z dnia
16.01.2003 r.



9) w sprawie przyjecia Regulaminu Gospodarki Finansowej w miejsce uchylonego regulaminu z dnia
16.12.1999 1.

10) w sprawie przyjecia Regulamin Okreslajacy Zasady Rozliczenia Kosztéw Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Ustalenia Opfat za Uzywanie Lokalu w miejsce uchylonego Regulaminu z dnia
28.11,2000 r,

L1) w sprawie skierowania do Walnego Zgromadzenia Czionkéw projektu zmiany Regulaminu Rady
Nadzorczej,

12) w sprawie zmiany wynagrodzenia Prezesa Zarzgdu,

13) w sprawie zmiany wynagrodzenia Czlonka Zarzadu,

14) w sprawie w sprawie przyjecia Regulaminu Okreslajacego Zasady Ruchu na Drogach
Wewngtrznych Osiedla, Korzystania z Wyznaczonych Miejsc Postojowych i Parkingdw w
Nieruchomoéciach Bedgcych w Zarzadzie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom™

15) w sprawie przyznania kwartalnej Premii Zadaniowej dla Prezesa Zarzadu,

16) w sprawie zatwierdzenia wniosku Zarzadu SM ,,Agrodom” w sprawie wybudowania dodatkowych
miejsc parkingowych, ‘ '

17) w sprawie dofinansowania budowy chodnika dla osoby niepetnosprawnej z funduszu remontowego,

18) w sprawie wyboru oferenta na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za rok 2021,

19) w sprawie rozwigzania vmowy o prace z Prezesem Zarzadu w zwigzku z osiggnigciem wieku
emerytalnego,

20) w sprawie powolania z dniem 02.11.2022 r. na Prezesa Zarzadu dotychczasowego Prezesa Pana
Bernarda Cieloszyka i ustalenia zasad i wysoko$ci wynagrodzenia,

21) w sprawie wyrazenia zgody Zarzadowi na nabycie prawa do lokalu niemieszkalnego przy
Niemcewicza 14 ¢/10

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza w konsekwencji przyjgtego regulaminu na zbycie i
najem lokali oraz innych nieruchomosei Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom”, pozytywnie
rekomendowata stanowisko Zarzadu w kwestii sprzedazy lokalu mieszkalnego po bylym lokatorze, ktore

zostato odzyskane do zasobéw Spétdzielni, Sprzedaz lokalu mieszkalnego odbyta si¢ w drodze przetargu.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza wykonywala funkcje kontrolne i opiniodawcze,
przedmiotem kontroli i opiniowania bylo m.in.

a) opiniowanie planu rzeczowo-finansowego na rok 2022,

b) monitorowanie prac Zarzadu w zakresie realizacji prac zleconych na poprzednich posiedzeniach
Rady Nadzoreze],

¢) lustrowanie stanu technicznego i estetycznego terenu Spoldzielni podezas wizji lokalnej,

d) analizowanie wynikéw prac remontowych i konserwacyjnych przeprowadzanych na terenie
Spoldzielni, ze szezegdlnym naciskiem na ponoszone koszty,

e) analizowanie umdéw zawartych przez Spoldzielnig z kontrahentami zewngtrznymi,



Wynikiem czynnosci kontrolnych i nadzorczych prowadzonych przez Rade Nadzorczy jest szereg
sugestii kierowanych do Zarzadu w zakresie wigkszego zaangazowania w nadzér nad problematyka
dotyczaca funkcjonowania Spoldzielni, jak i rozpatrywania indywidualnych spraw lokatorow. Na
* posiedzeniach Rady wielokrotnie poruszana byta kwestia prawidlowego wydatkowania $rodkow
finansowych, a takze nadzér nad prawidlowoscia wykonanych prac zaréwno remontowych, jak i
konsetwacyjnych oraz pielegnacyjnych zwigzanych z utrzymaniem zieleni. Rada Nadzorcza szezegdlng
uwage poswiecita prawidlowosci rozliczenia remontdw a w szezegdlnodei remontéw dachdéw, a co za tym
idzie kosztom z tym zwigzanym. Rada Nadzorcza chege usprawnié dziatania w materii wydatkowania
drodkéw finansowych i realizacji zadan wprowadzila system zadaniowy w pracy Prezesa Zarzadu. System
zadaniowy ma na celu premiowanie prac wykonanych przez Prezesa w okreslonym przedziale czasowym
zgodnie z zafozeniami Rady i oceng dokonang przez Rade Nadzorczg.

Wyniki finansowe Spoidzielni za rok 2022 sg dobre i nie dajg podstaw do obaw co do dalszego jej
“funkcjonowania. Sytuacja finansowa Spéidzielni jest dobra. W celu sprawdzenia, czy sprawozdanie
finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansows oraz wynik finansowy jednostki,
zlecono przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za rok 2021.

Rada Nadzorcza pozytywhnie ocenia prace Zarzadu za rok 2022,

Niniejsze sprawozdanie zostato przedstawione czlonkom Rady Nadzorczej, po czym skierowane do

Walnego Zgromadzenia czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” celem podjgcia uchwaly w

sprawie jego przyjecia.
Sekretarz RN Zastepea Przewodniczacego RN
Jadwiga Marciniak Krzysztof Stankiewicz

s



