Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Agrodom” 71-520 Szczecin ul. Niemcewicza 16b/10

Sprawozdanie Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” w Szczecinie
z dziatalnosci w 2022 r

Szanowni Spétdzielcy

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” w Szczecinie realizujgc obowigzek
wynikajacy z ( §122 pkt.2,ppkt.6) Statutu Spodtdzielni przedstawia Cztonkom doroczne
sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za 2022 rok oraz informacje o sytuacji ekonomiczne;
finansowej Spoldzielni.

Na przestrzeni 2022 roku Spofdzielnia prowadzita prace zwigzane z realizacja plandw
rocznych, w tym utrzymaniem wiasciwych relacji i wskaznikow ekonomicznych oraz stabilnej
sytuacji finansowej w utrudnionych warunkach zewnetrznych i wewnetrznych zwigzanych z
pandemia COVID-18. Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Spoétdzielni w poszczegdinych
elementach sktadowych sprawozdania przedstawiajg sie nastepujaco:

l. Majatek trwaly

Wartos¢ ksiegowa majgtku trwatego netto Spotdzieini wedtug stanu na dzieh 31.12.2022 r
wyniosta: 15.038.571,16 zt z czego przypada na:

1. budynkii garaze — 14.040.065,92 zt

2. grunty wlasne — 862.174,90 z

3. pozostate srodki trwate — 9.614,45 zt

4. inwestycje w nieruchomosci — garaze wynajmowane — 126.715,89 zt
Przewage w strukturze majatku trwatego stanowity budynki mieszkalno-ustugowe wielorodzinne
| garaze podziemne oraz inne obiekty infrastruktury techniczno-uzytkowej.

I1. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe

Po zmianach ustawy o spd&tdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia zrzeszata na koniec 2022 r
ogdtem 431 cztonkow.

Struktura lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, garazy oraz miejsc parkingowych na dzien
31 grudnia 2022r. przedstawia sie nastepujgco:

1. lokale mieszkalne z prawem spoétdzielcze] wtasnosci — 222

2. lokale mieszkalne z prawem odrebnej wtasnosci — 60

3. lokale ustugowe z prawem spcotdzielczej wtasnoéci — 15

4. lokale ustugowe z prawem odrebnej wiasnosci ~ 7

5. garaze z prawem spofdzielczej wlasnosci — 76

8. garaze z prawem odrebnej wtasnosci — 31

7. miejsca parkingowe — 78 w tym na nierychtosci wspoinej budynkowej Niemcewicza 13-13E
trzynascie miejsc parkingowych pozostate stanowig pozytki Spétdzieini.

Struktura gruntdéw bedgcych wiasnoscig [ub wspotwtasnoscia Spotdzielni potozonych na
dziatkach o numerach ewidencyjnych od 40/2+10 obreb 3009 Nad Odre przedstawia sie na
dzien 31 grudnia 2022r nastepujgco:
1. fgczna wiasno$é i wspotwlasnoéé gruntéw w zasobach Spotdzielni wynosi: 19.327,00 m?
w tym: ‘ :
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2. whasno$¢ Spétdzielni — 16.286,40 m?
3. wspohwtasnosé Spotdzielni — 3.040,40 m?

ifl. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Spotdzielnia w 2022r prowadzita dziatalnosc niecpodatkowang zwigzang z gospodarkg
zasobami mieszkaniowymi oraz pozostata dzialalnos¢ gospodarczg opodatkowana, ktérej
celem bylo zaspokajanie dodatkowych potrzeb mieszkancéw zwigzanych z
zamieszkiwaniem na osiediu przy ul. Niemcewicza13+16H w Szczecinie.

W zakresie GZM Zarzad skupiat sie eksploatacji budynkow i zaspokajaniu potrzeb bytowych
mieszkancow osiedla.

1. Przychody na dziatalnosci GZM {gospodarka zasobami mieszkaniowymi) wyniosty:
2.552.311,14 zt, a koszty: 2.562.034,31 zt.
Nadwyzka kosztow nad przychodami na dziatalnosci GZM w wysokosci: 9.723,77 z1.
Zgodnie z § 94 pkt 2 Statutu wynik na poszczegéinych nieruchomoéciach zwieksza
odpowiednio kaszty lub przychody roku nastepnego.

2. Na pozostatej dziatalno$ci gospodarczef przychody wyniosty: 1.021.899,25 zf, a koszty:
609.955,24 7.
Nadwyzka przychodéw nad kosztami na dziatalnosci gospodarcze] wyniost: 4717.944 01
zt brutto i podlega on opodatkowaniu podatkiem CIT od oséb prawnych.
Po obliczeniu podatku i zweryfikowaniu kosztéw i przychoddw do celdéw podatkowych
wynik netto wynosi: 404.582,01 zt (zysk ).
Zysk z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 404.582,01 zt dzieli sie na zysk:
a. dotyczgcy pozytkdw danych nieruchomosci w kwocie 20.101,74 =,
b. dotyczacy calej Spotdzielni w 384.480,27 zt{j. zysk do podziatu przez

Walne Zgromadzenie Czlonkow Spétdzielni.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci zostat sporzadzony w oparciu o zapisy
art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w oparciu o art.17 ust.1 pkt.44
ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych.

t.gczne przychody z calej dziatalnosci gospodarczej Spofdzieini w 2022 r wyniosty:
3.574.210,39 I, a koszty 3.171.989,55 zf.

Nieoptacone koszty eksploatacyjne oraz optaty z tytutu rozliczen mediow na dziet 31 grudnia
2022r byty nizsze w stosunku do roku 2021 i wynosity: 134.858,56 zt w tym:
1. na koncie lokali mieszkalnych — 117.752,86 zi

2. na koncie lokali ustugowych — 8.563,11zt
3. na koncie garazy - 3.364,32z
4. miejsc parkingowych — 3.420,37 zt
5. z tytutu optat. baneréw - 1.755,90 zt

W tym samym okresie nadptaty z tytutu optat eksploatacyjnych wyniosty: 93.339,02 z.

Wysokos¢ zalegtosei ,szkodliwych” ktorymi okreslamy zalegtosci przekraczajace 3 miesiace
i wiecej wyniosty : 53.122,51 zt.

Do tych ptatnikow Zarzad Spétdzielni wysyta przedsadowe wezwania do zaptaty i kieruje

w ostatecznosci sprawy na droge postepowania Sadowego.
Lokatorka | wtascicielka lokalu z budynku Niemcewicza 16C,D,E nie przychodzi na posiedzenie
Rady Nadzorczej nie zlozyta wyjasnien w sprawie wieloletnich zalegtosci, ktore na koniec 2022
roku wyniosty: 61.148,45 zt. Przeciwko te] Lokatorce Spétdzielnia prowadzi siedem spraw




sgdowych o zaptate na kwote 55.173,71 zt. W roku biezgcym zostanie skierowany kolejny
pozew o zaptate
Wymienione trudnoéci o ktérych wspominamy powyzej nie miaty istotnego wplywu

0go6lng sytuacje ekonomiczna Spotdzielni. Jest ona stabilna i Zarzad wywigzuje sie terminowo
ze swoich zobowigzan wobec kontrahentdw | dostawcow.

Wskazniki ekonomiczne Spétdzielni jakie zostaly osiagniete przez Spotdzielnie w 2021r,
WYnosza:
1. wskaznik finansowej ptynnosci biezacej — 1,14
2. wskaznik szybkosci sptaty zobowigzan — 1,14

IV. Wykorzystanie funduszu remontoweqo

Zarzad Spotdzielni w ramach posiadanych srodkéw i mozliwosci finansowych w trosce
0 zapewnienie wlasciwych warunkéw bytowych mieszkaficom osiedla przeprowadza naprawy,
modernizacje i remonty.
W 2022 r z funduszu remontowego przeprowadzono nastepujace roboty budowlane:;

Ip. adres nieruchomosci wartosc rodzaj robo6t
- robot

1. 4.209,45 zt | * przebudowa hydroforni

2. nieruchomos$é przy 3.172,26 zt | * oznakowanie pionowe i poziome jezdni

3. [ Ni . 1 36.396,00 2t | * naprawa dachu

4. ul. Niemcewicza 13 -13b 6.018,,78 zt | * wymiana odcinka zw w piwnicach

5. 4,842,564 zt | * budowa chodnika dla niepelnosprawnego
Razem nieruchomosc przy 54.639,02 zt

ul. Niemcewicza 13-13B

6. 3.872,64 zt | * przebudowa hydrofarni

7. nieruchomosé przy 2.918,45 zt | * oznakowanie pionowe i poziome jezdni

8. L Ni . 1 13 4.455,13 zt | * budowa chodnika dla niepetnosprawnego

9. ul. Niemcewicza 13¢ -13e 5.537,22z1 | * wymiana odcinka zw w piwnicach
Razem nieruchomosc¢ przy 16.783,44 zt

ul. Niemecewicza 13C-13E

10. 7.076,46 zt | * przebudowa hydroforni

11. nieruchomossé przy ul. Niemcewicza 14 — 14i 5.147.04 zt | * oznakowanie pionowe i poziome jezdni
Razem nieruchomos§¢ przy 12.223,50 zt

ul. Niemcewicza 14 -14i

12, 8.115,45 zt | * przebudowa hydroforni

13, nieruchomo$é przy ul. Niemcewicza 15C — 137.199,07 zt | * remonty dachow _

14. 15 5.921,66 zt | * oznakewanle pionowe i poziome jezdni
Razem nieruchomo§c przy 151.236,18 zf
ul. Niemcewicza 15C — 15i

15. i 5 A 1.738,54 zt | * odsetki od kredytu

16. .merUCh.OmOSC przy 2.369,52 zt | * przebudowa hydroforni

17. ul. Niemcewicza 16 — 16b 3.010,93 zt | * oznakowanie pionowe i poziome jezdni
Razem nieruchomosc przy 7.118,99 zf

ul. Niemcewicza 16 — 16b

18, 1.804,93 zt | * odsetki od kredytu

19. | nieruchomos¢ przy ul. Niemcewicza 16C-16E 246002zt | * przebudowa hydroforni

20, 3.125,94 zt | * oznakowanie picnowe i poziome jezdni

21. 216.864,00 1 | * remonty dachéw
Razem nieruchomos¢ przy 224.254,89 zf
ul. Niemcewicza 16C -16E

22, 1.844,86 21 | * odsetki od kredytu

23._| nieruchomosc¢ przy ul. Niemcewicza 16F-16H 25144621 | * przebudowa hydroforni

24, 3.195,11 21 | * oznakowanie pionows i poziome jezdni
Razem nieruchomosé¢ przy 7.554,43 zt

ul. Niemcewicza 16F-16H




25, 8.800,00 zt | * wymiana bramy garazowsj
26. | nieruchomoseé przy ul. Niemcewicza 13- 1.755,83 21 | * oznakowanie pionowe i poziome jezdni
27. . ’ 3.002,33 zt | * budowa chodnika dia niepelnosprawnego
garaze
Razem nieruchomos¢ przy 13.558,16 zf
ul. Niemcewicza 13-garaze
28. nleruchomoéé przy ul‘ Niemcewicza 1 6_ 652,40 21 | * eznakowanie pionowe | pozicme jezdni
garaze
Razem nieruchomo§c przy 652,40 zf
ul. Niemcewicza 16-garaze
29. | nieruchomosd przy ul. Niemcewicza 13-18 1.285,82 zt | * oznakowanie picnows i poziome jezdni
parkingi
Razem nieruchomosé przy 1.285,82 zt
ul. Niemcewicza 13-186 parkingi
RAZEM S.M.”AGRODOM” 489.306,83 zt
Zarzad Spétdzielni podaje stan wykorzystania funduszu remontowego na dzien
31 grudnia 2022r na poszczegolnych nieruchomosciach:
Lp. nieruchomosé Stan f. remontowego Wptywy f. remontowego
na 31.12.2022 r w2022 r
1. || przy ul. Niemcewicza 13+13b 6.042 09-z1 48,403 21 z
2. przy ul. Niemcewicza 13c+13e 62.787,15 zl 44.530,59 zi
3. przy ul. Niemcewicza 14 216.856,13 z} 81.145,69 z
4, przy ul. Niemcewicza 15 36.876,20 zi 83.317,43 z!
5, przy ul. Niemcewicza 16+16b 42.478,99 zi 45.942 53 zf
6. przy ul. Niemcewicza 16c+16e - 346.470,56z} 47.697,24 z!
7. | przy ul. Niemcewicza 16f+16h - 240.383,99 2t 47.006,38 zi
8. garaze podziemne - 13 28.814,71 27.308,10 2
9. garaze podziemne — 16 45.155,87 z! 11.876,64 z/
10. || garaze podziemne - wolnostojgce 7.274,86 zt 1.470,,96 zf
11. || parkingi przy ul. Niemcewicza 13+15 8.214,25 z} 2.073,49 z{
12, | parkingi przy ul. Niemcewicza 16 8.883,46 zt 247526 zf
RAZEM - 123.470,84 z 453.253,53 zt
S.MAGRODOM

Ponadto Zarzad Spotdzielni przeprowadzit wiele innych napraw finansowanych z funduszu
napraw i konserwaciji.

V. Ustanowienie odrebnej wlasnosci

Zarzad na wniosek cztonkow w 2022 r kontynuowat ustalanie odrebnych wiasnoéci do lokali.
Dla zainteresowanych w roku sprawozdawczym wyodrebniono 1 lokal mieszkalny.

W 2022 r nie dokonano zmian Statutu S.M. "Agrodom”.

VI. Zmiany statutowe

N




VIil. Plany na 2023r

W zwigzku z dwukrotnym wzrostem najnizszego wynagrodzenia co bedzie miato
bezposredni wptyw na koszty ochrony osiedla Zarzad postanowit, ze w 2023 roku zostanie
skrécony czas pracy ochrony poprzez wydiuzenie czasu pracy biura polegajace na zmianie
rozpoczecia i zakonczenia pracy poszczegoélnych pracownikow,

Wysoki wzrost energii zarébwno elektrycznej jak i cieplne] zmusza Zarzad do
poszukiwania oszczednosci w tym zakresie poprzez przeanalizowanie optacalnosci i mozliwosci
pozyskania energii elektrycznej z alternatywnych zrédet dlatego przygotowalismy koncepcje
montazu paneli fotowoltaicznych oraz wprowadzenia systemu oszczednego gospodarowania
energig cieplng w weztach spotdzielni.

Prowadzimy réwniez prace nad koncepcjg wykorzystania funduszy na montaz
wind osobowych w niektérych budynkach, po przygotowaniu koncepcji i analizie kosztéw
zostang przeprowadzone konsultacje w tym zakresie z lokatorami klatek w ktérych bedzie
istniata mozliwos¢ montazu.

Zarzad Spotdzielni w 2023 skupi sie na prowadzeniu niezbednych robot
remontowych;

-prowadzone beda remonty dachéw na budynkach przy ul. Niemcewicza 16¢c-16e oraz
15¢-15g, a takze 13-13b konczac wymiane uszkodzonego poszycia.

- przygotowujemy sie rowniez do sukcesywnej wymiany pionow zw i cw w budynkach na catym
osiedlu poczynajgc od najstarszych budynkéw przy ul. Niemcewicza 14 oraz w miejscach gdzie
zaistnieje pilna potrzeba.

VIII. Informacja o terminie Walneqo Zgromadzenia Czlonkoéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Agrodom ""w Szczecinie

zwiazku z odwotaniem stanu epidemii Walne Zgromadzenie zostanie zwotane w terminie
ustawowym do dnia 30 czerwca 2023r j obejmie okresy sprawozdawcze od 2019 do 2022r.

ZARZAD
S.M.”AGRODOM”

UWAGA:
Powyzsze sprawozdanie, Zarzad udostepni na stronie internetowej www.smagrodom.pl. W razie pytan
jestesmy do Panstwa dyspozycji po uprzednim uméwieniu wizyty w siedzibie Spoidzielni.




