Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” w Szczecinie
Z dzialalnosci w 2021 roku.

Stosownie do Art. 35 § 1 ustawy Prawo Spdidzielcze oraz § 115 Statutu Spéldzielni, Rada
Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” w Szczecinie petnita w roku sprawozdawczym
funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattemn dziatalnosci Spéldzielni, wspdipracujac w tym
zakresie z Zarzadem. Zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom”
pracami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady, ktére zajmowato sie przygotowaniem
organizacyjnym i tematycznym posiedzen, ustalajgc porzadek posiedzeri Rady Nadzorczej,
zgtaszajgc wnioski do Zarzadu dotyczace zapotrzebowania na szczegotowe opracowania i inne
materialy potrzebne na posiedzenia Rady Nadzorczej.
W roku 2021 Rada Nadzorcza pracowata w nastgpujgcym 5 osobowym skladzie:

Przewodniczacy - Jarostaw Wozniak

Z-ca Przewodniczacego - Krzysztof Stankiewicz

Sekretarz Jadwiga Marciniak

Czionkowie - Tomasz Czapkiewicz, Wlodzimierz Soltysiak

Zadania realizowane przez Rade Nadzorczg obejmowaly m. in nadzorowanie pracy Zarzadu
Spéldzielni, kontrole biezacych wydatkow spotdzielni, realizacji inwestycji jak i plandw-
remontowych, kontrole stanu zadtuzenia lokatoréw.

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzern Rady kierowato Prezydium Rady

przyjmujac wnioski Zarzadu o umieszczenie w porzadku obrad spraw wymagajgcych omdwienia.

Prezydium Rady kierowalo do Zarzadu zapotrzebowanie na szczegdlowe opracowania i inne

materiaty niezbedne na posiedzenia Rady Nadzorczej. W tym zakresiec Rada otrzymywata

ekspertyzy, operaty szacunkowe jak réwniez stanowiska prawne, ktére byly pomocne przy

podejmowaniu decyzji w analizowanych sprawach., Materialy w zakresie gospodarki finansowej

byty zawsze szczegdtowo analizowane na posiedzeniach Rady. Biezgca Rada przeanalizowata

regulaminy obowigzujgace w Spéidzielni i podjeta stanowisko o koniecznosci ich zaktualizowania

lub uchwalenia nowych obejmujacych zagadnienia dotychczas nie uregulowane.

Przyjeto nastepujace Regulaminy:

1) Regulamin na zbycie i najem lokali oraz innych nieruchomosci Spotdzielni Mieszkaniowej
,Agrodom"

2) Regulamin najmu, eksploatacji i uzytkowania miejsc parkingowych w S.M. ~Agrodom”

Czionkowie Rady, w wyznaczonym dniu miesigca, petnili dyzur w siedzibie Spétdzielni. W ramach
dyzurow podejmowali czlonkéw Spéldzielni. Uwagi i wnioski czionkéw Spotdzielni  byty
przekazywane RN przez dyzurujgcego. Do Rady wplywaly réwniez zgloszenia pisemne. Kazdy z
tematdw byt szczegdtowo analizowany i rozpatrywany na posiedzeniach Rady.

Czlonkowie spétdzielni zgtaszali do Rady Nadzorczej ( podczas dyzuréw lub pisemnie poza

dyzurami) m.in. nastepujgce wnioski:

a) W sprawle nie stosowania podwyzki Czynszu za garaz nr 9, ktory jest niepetnowymiarowy,

b) w sprawie umorzenia odsetek od nieterminowo wnoszonych opfat za lokal mieszkalny,

¢) w sprawie pilnego wykonania remontu dachu, w zwigzku z notorycznym zalewaniem wodami
opadowymi mieszkania na ostatniej kondygnacji budynku Niemcewicza 16 f, g, h,

d) w sprawie pilnego wykonania remontu dachu w budynku Niemcewicza 14 |,



e) w sprawie ziej jakosci wody w mieszkaniu lokatora zamieszkatego przy nieruchomosci
Niemcewicza 16d
f) w sprawie wigkszego zaangazowania Spotdzieini w opieke nad kotami wolno zyjacymi,
wieksza dbatosé o tereny zielone,
g) w sprawie odwotania od wysokoéci naliczanych optat w nowo wprowadzonym cenniku za
korzystanie za czgSci wspoine
h) w sprawie odwotania zgody wydanej przez Zarzad na lokalizacje klimatyzatora na $cianie
budynku,
W okresie sprawozdawczym fj. 2021 . Rada Nadzorcza obradowala na comiesiecznych
posiedzeniach. Z uwagi na wprowadzony w miesigcu marcu 2020 stan zagrozenia
epidemiologicznego w zwiagzku z zakazeniami wirusem COVID-19, niektére posiedzenia odbywaty
sie w sposdb zdalny.
W okresie sprawozdawczym zostaly podjete nastgpujace uchwaty:
1) w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej JAgrodom” za
2020 rok,
2) w sprawie przyjecia Regulaminu na zbycie i najem jokali oraz innych nieruchomosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom’
3) w sprawle przyjecia nowej struktury organizacyjnej Spotdzielni,
4) w sprawie zmiany warunkéw pracy | ptacy Prezesa Zarzadu Pana Bernarda Cieloszyka
oraz ustaleniu zadan,
5) w sprawie zmiany wysokoscl optat za dzierzawe mieijsc parkingowych przeznaczonych do
wynajmu na podstawie regulaminu,
8) w sprawie zmiany sposobu wynajmu i optat za najem garazy bgdacych wiasnoscia
Spotdzielni JAgrodom” w Szczecinie,
7) w sprawie Regulaminu najmu, eksploatacji i uzytkowania miejsc parkingowych w S.M.
LAgrodom”,
8) w sprawie zmiany wysokoécl optat za dzierzawe miejsc parkingowych przeznaczonych do
wynajmu na podstawie regulaminu,
9) w sprawie przyjgcia zalozeh do rocznego planu finansowego na rok 2022,
10) w sprawie zmiany wynagrodzenia Czionka Zarzadu,
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza w konsekwencji przyjetego regulaminu na zbycie i
najem lokali oraz innych nieruchomosci  Spotdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom”, pozytywnie
rekomendowata stanowisko Zarzgdu w kwestii sprzedazy dwoch lokaii niemieszkalnych (garazy)
oraz lokalu mieszkalnego po bylym lokatorze, ktére zostato odzyskane do zasobow Spéidzielni.
Sprzedaz garazy odbyta sie w drodze przetargu.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza wykonywata funkcje kontroine i opiniodawcze,
przedmiotem kontroli i opiniowania byto m.in.:

a) opiniowanie planu rzeczowo-finansowego na rok 2021,

b) monitorowanie prac Zarzadu w zakresie realizacji prac zleconych na poprzednich posiedzeniach
Rady Nadzorczej,

¢) lustrowanie stanu technicznego i estetycznego terenu Spétdzielni podczas wizji lokainej,

d) analizowanie wynikow prac remontowych | konserwacyjnych przeprowadzanych na terenie
Spoétdzielni, ze szczegoinym naciskiem na ponoszone koszty,

e) analizowanie umow zawartych przez Spotdzieinie z kontrahentami zewnetrznymi.

Wynikiem czynnosci kontrolnych i nadzorczych prowadzonych przez Rade Nadzorczg jest szered
sugestil kierowanych do Zarzadu w zakresie wigkszego zaangazowania W nadzor nad
problematykg dotyczacy funkcjonowania Spétdzielni jak i rozpatrywania indywidualnych spraw
lokatoréw. Na posiedzeniach Rady wielokrotnie poruszana byla kwestia prawidtowego



wydatkowania $rodkow finansowych a takze nadzér nad prawidiowoscia wykonanych prac
zarowno remontowych jak i konserwacyjnych oraz pielegnacyjnych zwigzanych z utrzymaniem
zieleni. Rada Nadzorcza wielokrotnie wyrazata sugestie zwigzane 'z trybem wylaniania
wykonawcow na prace remontowe jak tez podmiotow swiadczacych ustugi innego rodzaju. Rada
Nadzorcza szczegding uwageg poswigciia prawidfowosci rozliczenia remontow dachow a co za tym
idzie kosztom z tym zwigzanym. Wediug oceny Rady Nadzorczej istnieje koniecznosé
opracowania nowego regulaminu na wytonienie wykonawcow prac budowlanych jak i na
dostawcow ustug. W tej materii zostaf zobowigzany Zarzad do opracowania nowego regulaminu.
Wyniki finansowe Spotdzielni za rok 2021 sg dobre i nie dajg podstaw do obaw co do dalszego jej
funkcjonowania. Kondycja finansowa Spotdzielni jest dobra.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu za rok 2021,

Niniejsze sprawozdanie zostato przedstawione czionkom Rady Nadzorczej, po czym skierowane
do Walnego Zgromadzenia czionkow Spoidzieini Mieszkaniowe; JAgrodom” celem podjgcia
uchwaly w sprawie jego przyjecia.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
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