Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” w Szczecinie

z dzialalnosci w 2024 roku.

Stosownie do Art. 35 § 1 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 115 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom”™ w Szczecinie petnita w roku sprawozdawezym funkcje kontroli oraz
nadzoru nad catoksztattem dziatalnosci Spotdzielni, wspélpracujac w tym zakresie z Zarzadem. Zgodnie z
postanowieniami Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” pracami Rady Nadzorczej kierowato
Prezydium Rady, ktore zajmowato si¢ przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzen, ustalajac
porzadek posiedzen Rady Nadzorczej, zglaszajac wnioski do Zarzadu dotyczace zapotrzebowania na

szczegotowe opracowania i inne materialy potrzebne na posiedzenia Rady Nadzorczej.

W zwigzku z postanowieniem Sadu Okrggowego w Szczecinie Wydziat I Cywilny sygn. akt IC 3029/23 -
wstrzymania wykonania uchwaly nr 15/2023 z dnia 28-06-2023 r. w sprawie wyboru czionkéw rady
nadzorczej SM Agrodom w Szczecinie dziatalnos¢ Rady w okresie od 1 stycznia 2024 r. do 29 czerwca 2024
r. byta zawieszona. Rada rozpoczgta dziatalnos¢ po Walnym Zgromadzeniu Cztonkow Spotdzielni, ktdre miato
miejsce 29 czerwea 2024 r., kiedy to zostata podjeta uchwata nr 11/2024 w sprawie Ponownego wyboru Rady
Nadzorcze;j.

W zwigzku ze zrzeczeniem sig¢ mandatu przez Panig Katarzyng Lach Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr
12/2024 w sprawie uzupetienia skfadu Rady Nadzorczej, w wyniku ktorej na cztonka Rady Nadzorczej
wybrany zostat Pan Bogdan Krason.

W dalszej czgsci roku 2024 Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym pigcioosobowym skladzie :

Przewodniczacy - Mariusz Krzych,

Z-ca Przewodniczacego - Jaroslaw Woizniak,

Sekretarz - Jadwiga Marciniak,

Czlonkowie - Wlodzimierz Soltysiak, Bogdan Krason.

Zadania realizowane przez Rad¢ Nadzorczg obejmowaty m.in. nadzorowanie pracy Zarzadu Spotdzielni,
kontrolg biezacych wydatkéw spétdzielni, realizacji inwestycji, jak i planow remontowych, kontrole stanu
zadhuzenia lokatorow.

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzef Rady kierowato Prezydium Rady, przyjmujac
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wnioski Zarzadu o umieszczenie w porzadku obrad spraw wymagajacych omowienia. Prezydium Rady

kierowato do Zarzadu zapotrzebowanie na szczegélowe opracowania i inne materialy niezbedne na

posiedzenia Rady Nadzorczej. W tym zakresie Rada otrzymywata ekspertyzy oraz stanowiska prawne, ktore

byty pomocne przy podejmowaniu decyzji w analizowanych sprawach. Materialy w zakresie gospodarki

finansowej byly zawsze szczegbélowo analizowane na posiedzeniach Rady.

W okresie sprawozdawczym tj. 2024 r. Rada Nadzorcza obradowala przynajmniej raz w miesigcu,

odbywajac facznie 7 posiedzen, podejmujgc nastepujace uchwaty:
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1/07/2024 w sprawie wyboru sekretarza Rady Nadzorczej.

2/07/2024 w sprawie zatwierdzenia rocznego Planu Finansowo-Rzeczowego na rok 2024

3/07/2024 w sprawie zatwierdzenia rocznego Planu Funduszu Remontowego na rok 2024,

4/07/2024 o nie przyjeciu regulaminu wyboru wykonawcow na dostawy, ustugi oraz roboty budowlane w
S.M. AGRODOM w brzmieniu zaproponowanym przez Zarzad S.M.A.2024 r.

1/11/2024 w sprawie uchwalenia planu gospodarczo- finansowego na rok 2025.

2/11/2024 zawieszajaca rozpatrzenie odwotania cztonka zamieszkatego przy Niemcewicza 16x/x od
uchwaly Zarzadu nr 1/08/2024 do czasu prawomocnego rozstrzygnigcia przez Sad Okregowy w
Szczecinie w analogicznej sprawie IC 3116/24.

1/12/2024 w sprawie przyjecia Planu Funduszu Remontowego w roku 2025.

2/12/2024 w sprawie zatwierdzenia Regulamin wyboru wykonawcow na dostawy, ustugi oraz roboty
budowlane.

3/12/2024 w sprawie zmiany zapisu rozdziatu VI Regulaminu rozliczania ciepta.

10. 4/12/2024 w sprawie zmiany wynagrodzenia dla Prezesa Zarzadu i Cztonka Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza wykonywala funkcje kontrolne i opiniodawcze,

przedmiotem kontroli i opiniowania byto m.in.

a) opiniowanie planu rzeczowo-finansowego i planu funduszu remontowego na rok 2025,

b) monitorowanie sytuacji ekonomiczno-finansowej i prawnej Spotdzielni, w tym w zakresie jako$ci
naleznosci z tytutu czynszéw i toczacych si¢ spraw sgdowych,

¢) monitorowanie prac Zarzadu w zakresie realizacji prac zleconych na poprzednich posiedzeniach Rady
Nadzorczej,

d) analizowanie wynikéw prac remontowych i konserwacyjnych przeprowadzanych na terenie
Spotdzielni, ze szczegdlnym naciskiem na ponoszone koszty,

e) analizowanie umow zawartych przez Spétdzielnig z kontrahentami zewnetrznymi.

Czlonkowie Rady, w wyznaczonym dniu miesigca, petnili dyzur w siedzibie Spétdzielni. W ramach

dyzuréw podejmowali cztonkéw Spotdzielni. Uwagi i wnioski cztonkéw Spotdzielni byty przekazywane RN

przez dyzurujgcego. Do Rady wpltywaly rowniez zgloszenia pisemne. Kazdy z tematdéw byt szczegdtowo

analizowany i rozpatrywany na posiedzeniach Rady.



Cztonkowie spotdzielni zgtaszali do Rady Nadzorczej ( podczas dyzuréw lub pisemnie poza dyzurami)
m.in. nastgpujgce uwagi i wnioski:
a) w sprawie nieterminowych odpowiedzi udzielanych przez Zarzad Spotdzielni,
b) w sprawie zasad rozliczen kosztow CO i podgrzania wody,
c) w sprawie prowadzenia prac remontowych,
d) w sprawie procedury wyboru wykonawcédw prac budowlano-remontowych,

e) w sprawie jakosci wody.

Czgs¢ spraw zglaszanych przez cztonkéw spotdzielni dotyczyta kwestii zatwierdzonym w latach poprzednich
przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni, spraw pozytywnie zweryfikowanych w procesie lustracji Spétdzielni

Jjak i spraw bedacych posrednio lub bezposrednio przedmiotem toczgcych si¢ spraw sgdowych.

Sprawy zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie jak i pozytywnie zweryfikowane w procesie lustracji nie
byly przedmiotem dalszych prac Rady, podobnie jak, ze wzglgdu na bezpieczefistwo procesowe, kwestie

zwigzane z toczacymi si¢ sprawami sgdowymi.

Sprawy nalezace do kompetencji Zarzadu Spotdzielni byly przekazywane do rozpatrzenia i realizacji na rece

Prezesa Zarzadu.

Zglaszane do Rady sprawy zwigzane z koniecznoscia wykonania prac remontowo-budowalnych byty
przedmiotem dyskusji w sprawie przyjecia Planu Funduszu Remontowego na rok 2025 i czesciowo w tym

planie zostaty uwzglednione.

Wynikiem czynnosci kontrolnych i nadzorczych prowadzonych przez Rad¢ Nadzorczg jest szereg sugestii
kierowanych do Zarzadu w zakresie wigkszego zaangazowania w nadzdr nad problematykg dotyczaca
funkcjonowania Spétdzielni, jak i rozpatrywania indywidualnych spraw lokatoréw. Na posiedzeniach Rady
wielokrotnie poruszana byla kwestia prawidlowego wydatkowania $rodkoéw finansowych, a takze nadzdr nad
prawidtowoscia wykonanych prac zaréwno remontowych, konserwacyjnych oraz pielggnacyjnych
zwigzanych z utrzymaniem zieleni. Rada Nadzorcza szczegolng uwage poswigcita prawidtowosci planowania

i rozliczania remontéw, a w szczegolnosci remontéw dachdw, a co za tym idzie kosztom z tym zwigzanym.

Wyniki finansowe Spétdzielni za rok 2024 oceniane sg przez Radg¢ Nadzorcza jako dobre i nie dajg
podstaw do obaw co do dalszego jej funkcjonowania. Ogdlna sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra, przy
czym Rada zwracala szczegdlng uwage na temat jakosci naleznoéei Spétdzielni. Stan naleznoscei, z wyjatkiem
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Jednego, silnie zadtuzonego lokalu mieszkalnego, nie budzi wigkszych zastrzezen. W kwestii najsilniej

zadluzonego lokalu toczg si¢ postgpowania sadowe.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia pracg Zarzadu za rok 2024 w zakresie dziatalnosci podstawowej

Spotdzielni, natomiast ma zastrzeZenia co do jakosci relacji Zarzgdu z cztonkami sp6tdzielni oraz planowania

i realizacji prac remontowych.

Niniejsze sprawozdanie zostato przedstawione cztonkom Rady Nadzorczej, po czym skierowane do
Walnego Zgromadzenia cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Agrodom” celem podjecia uchwaty w sprawie
jego przyjecia.
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