Spoétdzielnia Mieszkaniowa »Agrodom” 71-520 Szczecin ul. Niemcewicza 16b/10

Sprawozdanie Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowe] ~Agrodom” w Szczecinie
z dziatalnosci w 2024 r

Szanowni Spéldzielcy

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” w Szczecinie realizujac
obowigzek wynikajgcy z (§122 pkt.2,ppkt.6) Statutu Spoidzielni przedstawia Cztonkom
doroczne sprawozdanie z dziatainosci Spotdzielni za 2024 rok oraz informacje o sytuacji
ekonomicznej finansowe] Spotdzielni.

Na przestrzeni 2024 roku Spoéidzielnia prowadzita prace zwigzane z realizacig
planéw rocznych, w tym utrzymaniem wiasciwych relacji i wskaznikow ekonomicznych
oraz stabilnej sytuacji finansowej. Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Spoétdzielni w
poszczegolnych elementach skiadowych sprawozdania przedstawiajg sie nastepujgco:

1. Struktura S.M.Agrodom

W 2024r Spoidzieinia dziatata w nastepujgcej strukturze:
- Zarzad spotdzielni: Prezes i Czionek Zarzadu,

- Gléwna Ksiegowa,

- Specjalista Ksiegowo-Finansowy,.

- konserwator

Zarzad Spoidzieini odbyt w 2024r 17 protokdtowanych posiedzen, na ktérych
omawiano i podejmowano uchwaty w sprawach:
- cztonkowskich,
- utrzymania stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni,
- utrzymania w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,

2. Majatek trwaty

Wartoéé ksiegowa majatku trwatego netto Spéidzielni wedtug stanu na dzien
31.12.2024r wyniosta: 13.733.639,10 zi z czego na:

1. budynkiigaraze - 12.857.293,55 zt

2. grunty wiasne - 860.360,78

3. pozostate érodki trwate — 15.984,77 zi

Przewage w strukturze majatku trwatego stanowily budynki mieszkalno-ustugowe
wielorodzinne i garaze podziemne.

3. Zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe
Po zmianach ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, Spéidzielnia zrzeszata na dzien
31.12.2024r ogotem 428 czlonkow.

Struktura lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, garazy oraz miejsc parkingowych na
dzien 31 grudnia 2024 r. przedstawia sie nastepujaco:

1. lokale mieszkalne z prawem spoéldzielczej wtasnosci — 218

2. jokale mieszkalne z prawem odrebnej wiasnosci — 66

3. lokale ustugowe z prawem spoétdzielczej wlasnosci - 17



4. lokale ustugowe z prawem odrebnej wtasnosci — 7
5. garaze z prawem spotdzielczej wiasnosci — 83

8. garaze z prawem odrebnej wiasnosci — 32.

7. miejsca parkingowe — 73

Struktura gruntéw bedgcych wtasnoscig lub wspétwiasnoécia Spoidzielni potozonych na
dziafkach o numerach ewidencyjnych od 40/2+10 obreb 3009 Nad Odre przedstawia sie
na dzien 31 grudnia 2024r nastepujaco:
1. laczna wiasno$é i wspotwtasno$e gruntdéw w zasobach Spdidzielni wynosi:
19.327,00 m?
w tym:
2. wspotwtasnosé Spotdzielni — 15.931,88 m?
3. odrebna wiasnoé¢ cztonkow — 3.395,12 m?

4. Gospodarka Finansowa Zasobami Mieszkaniowymi

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r Prawo Spétdzielcze oraz Statut spotdzielni
zaktadajg dziatalno$¢ bez wynikowag w zakresie eksploataciji i utrzymania
nieruchomoéci. Zgodnie z art.6 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach
mieszkaniowych réznica miedzy kosztami eksploataciji i utrzymania nieruchomosci, a
przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

Szczegdlowe informacje finansowe zawiera sprawozdanie finansowe, z kidrego
wynika, ze w Spdldzielni nie wystepujg zagrozenia dla dalszej dziatalno$ci w roku
nastepnym.

Sprawozdanie finansowe za 2024 rok zawiera:
» Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
» Informacje dodatkows,
» Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024t, ktéry po stronie pasywow i aktywow
wykazuje sume 16.117.336,51 zi,
¢ Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2024r do 31 grudnia
2024r z wynikiem netto w kwocie: 81.516,84 zi.

Przychody Spéldzielni ogdtem za 2024 rok wyniosty: 3.599.595,69 z,

a koszty: 3.412.261,21 zt.

Nadwyzka przychoddw nad kosztami na dziatalnosci eksploatacji i utrzymania
nieruchomoséci wynosi:100.057,64 zt oraz nadwyzka przychodéw nad kosztami z
pozostalej dziatalnos$ci gospodarczej wynosi: netto 81.516,84 zi.

Na kwote 81.516,84 zt sktadaja sie kwoty:
- 20.038,12 zl — dotyczy wyniku utrzymania nieruchomosci,
- 61.478,72 zt — dotyczy wyniku pozytkow catej Spoétdzielni,

Kwota ( 100.057,64+20.038,12 zt )= 120.095,76 zi zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spdtdzielniach mieszkaniowych zostata przekazana na konto
rozliczen migdzyokresowych ,647".

Natomiast nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozytkéw catej Spoéidzielni w kwocie:
61.478,72 2zt pozostaje do decyzji Walnego Zgromadzenia Spoéidzielni.

Zarzad Spotdzielni wystapi z wnioskiem do Walnego Zgromadzenia cztonkow
S.M."Agrodom” o podjeciu uchwaly i przekazaniu kwoty 61.478,72 z} na zasilenie
funduszu remontowego czionkdw Spéidzielni dla poszczegdlnych nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni.

Zarzad Spotdzielni informuje, ze ogromne znaczenie dla wiadciwej gospodarki
finansowej Spéidzielni ma terminowe regulowanie nalezno$ci czynszowych przez
mieszkancdw i uzytkownikéw lokali. Kalkulacja zaliczek na w/w zobowigzania oparta



jest na przewidywanych kosztach ustalanych przez podmioty $wiadczace ustugi i
dostarczajgce media.

Nieoplacone koszty eksploatacyjne oraz optaty z tytutu rozliczen mediow na dzien
31.12.2024 r i byly nizsze w stosunku do roku 2023 i wynosity: 174.911,49 zt w tym:
- z tytutu optat za lokale mieszkalne — 166.046,65 zt

- z tytutu optat za lokale uzytkowe —2.804,76 zt
- z tytutu optat za garaze —2.315,26 zt
- Z tytutu optat za miejsca parkingowe —3.244,14 zi
- Z tytutu optat za reklamy i banery — 500,68 zt

W tym samym czasie nadpiaty z tytulu optat eksploatacyjnych wynosity:72.672,72 zi.

W Spotdzielni wystepuje 1 dtuznik, ktory nie reguluje zobowigzan wobec Spétdzielni
od grudnia 2015 r. Kwota zadiuzenia na dzien 31.12.2024r wynosi:90.701,58 zt bez
odsetek i kosztow procesow.

Ocene sytuacji finansowej i majatkowej Spétdzielni za rok sprawozdawczy 2024
pokazujg wskazniki:
- wskaznik zdolnosci ptatniczej : 59,53%
— wskaznik biezacej ptynnosci wynosi: 120,20%
- stopa zadtuzenia : 11,59%

5. Wykorzystanie funduszu remontoweqo

Zarzad Spétdzielni w ramach posiadanych srodkéw i mozliwoséci finansowych w trosce o
zapewnienie wtasciwych warunkoéw bytowych mieszkarncom osiedla przeprowadza
naprawy, modernizacje i remonty.

W 2024 r z funduszu remontowego przeprowadzono nastgpujgce roboty budowlane:

Ip. nieruchomos¢ warto$é robot rodzaj robét
] I Nieruchomos¢ przy 6.884,49 zk wymiana zZaworow
ul. Niemcewicza 13-13B podpionowych
1L. Nieruchomo$¢ przy 13.984,17 zi wymiana pionu zw,cw
ul. Niemcewicza 13-13B ,cyrkulacji w klatce 13A
Razem nieruchomosé — ul. Niemcewicza 13-13B 20.868,60 zi
I1L Nieruchomos¢ przy 35.776,29 zt wymiana pionu zw,cw
ul. Niemcewicza 14-14i ,cyrkulacji w klatce 14F
V. Nieruchomos¢ przy 3.195,32 28|  zabudowa pionu zw,cw
ul. Niemcewicza 14-14i ,cyrkulacji w klatce 14F
Razem nieruchomosé — ul. Niemcewicza 13-13B 38.971,61 74
V. Nieruchomos¢ przy 13.500,00 zt| wymiana pasa nadrynnowego
ul. Niemcewicza 16-16b wkl 16
Razem nieruchomos$é — ul. Niemcewicza 16-168 13.500,00 1
V1. Nieruchomos$¢ przy 17.852,40 z}| wymiana pasa nadrynnowego
ul, Niemcewicza 16C-16E w kl. 16C
Razem nieruchomosé — ul. Niemcewicza 16C-16E 17.852,40 71




VIL J Nieruchomos$¢ przy 57.229,80 7z naprawa izolacji w
| ul. Niemcewicza 13 — garaze podziemne wielu miejscach
Razem nieruchomos¢ — ul, Niemcewicza 13 garaie podziemne 37.229,80 71
Razem S.M.”Agrodom | 148.422,47 zd

Zarzad Spotdzielni podaje stan wykorzystania funduszu remontowego ha dzien
31.12.2024r na poszczegdinych nieruchomosciach:

ip. J nieruchomos$é wplywy w 2024r Stan
f. remontowego na
dzienh 31.12.2024r
I |Budynki przy ul. Niemcewicza 13-13e , 158.242,95 74 427.528,23 zt
garaze 13, parkingi 13
II. | Budynki przy ul. Niemcewicza 14-15i, 219.791,30 zt 699.276,16 zt
I lokale ustugowe
III. | Budynki przy ul. Niemcewicza 16-16e, 133.094,25 zt 57.861,62 z
B garaze 16
| WIV. |Budynek przy ul. Niemcewicza 16f-16h 61.445,91 zt -78.885,16 7
| V. |Garaze wolnostojgce 1.857,20 zt 12.217,51 z
VL. |Miejsca parkingowe 16 — dziatka 40/8 3.634,88 z1 21.145,07 z
VIL. |Miejsca parkingowe tymczasowe 781,24 zi 4.871,85 #
3 Razem S.M.” Agrodom” 578.847,73 zi 1.144.015,28 z1

Ponadto Zarzad Spoétdzielni przeprowadzit wiele innych napraw finansowanych z
funduszu napraw i konserwagiji.

6. Ustanowienie odrebnej wlasnosci

W 20241, Zarzad nie ustanowit Zadnej

wniosek

od cztonkdw spdtdzielni.

Do dnia 31.12.2024r wyodrebniono:
¢ 0606 szt lokali mieszkalnych
e 7 sztlokali ustugowych
¢ 32 szt garazy podziemnych

7. Zmiany statutowe

W 2024r nie dokonano zmian w Statucie S.M."Agrodom”.

8. Sprawy sadowe

odrgbnej wlasnosci lokali gdyz nie wplynat taki

Spotdzieinia prowadzi 9 spraw sgdowych wobec najwigkszego diuznika, w tym:



o 4 sprawy o zaptatg optat eksploatacyjnych za okres 01.2016 + 12.2019r na
laczng kwote: 30.720,88 zt. Sprawy sg u komornika w celu wyegzekwowania
dtugu.

o 5 spraw o zaplate optat eksploatacyjnych za okres 01.2020 + 06.2024r na faczng
kwote: 49.159,28 zt. Sprawy sg w toku.

Ponadto wobec Spoétdzielni toczg sie przed sadami nastepujgce sprawy:

o W dniu 14 sierpnia 2023r wniesiono do Sadu Okrggowego w Szczecinie pozew
o uniewaznienie uchwat Walnego Zgromadzenia S.M.Agrodom z dnia
28.06.2023r — sprawa w toku,

o w dniu 5 sierpnia 2024r wniesiono do Sadu Okregowego w Szczecinie pozew
o stwierdzenie niewazno$ci uchwat Walnego Zgromadzenia S.M.Agrodom
z dnia 29.06.2024r- sprawa w toku,

o w dniu 9 wrzesénia 2024r wniesiono do Sadu Okrggowego w Szczecinie pozew 0
uniewaznienie uchwaty 1/08/2024 Zarzadu S.M.Agrodom — sprawa w toku.

9. Whioski z Walnego Zgromadzenia z dnia 29.06.2024r

Na Walnym Zgromadzeniu Cztonkoéw S.M.Agrodom wniesiono wnioski ( zatgcznik nr. 1;
2a+e oraz 3a i b do protokotu z WZC ). Zarzad Spoétdzielni po przeanalizowaniu ww.
wnioskéw wspolnie z Radg Nadzorczg stwierdzit, ze whnioski te zostaty wniesione
niezgodnie z § 104 ust. 6 i 7 Statutu Spotdzielni i w zwiazku z tym nie beda
rozpatrywane.

9. Plany na 2025r

Od 2019r nastepuje staly wzrost kosztow niezaleznych od Spétdzielni dlatego Zarzad
planuje podjecie dziatan zmierzajacych do ograniczenie kosztéw zuzycia energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i wytworzenia cieptej wody, ktére stanowig
najwiekszy koszt optat za lokale mieszkalne poprzez ograniczenie strat ciepta w
czesciach wspodlnych budynkow oraz ograniczenia kosztow cyrkulacji cieptej wody.

W 2025r planujemy przyspieszenie wymiany pionéw instalacji wody zimnej i cieptej w
catych zasobach Spoétdzielni oraz dalsze remonty dachow.

ZARZAD
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UWAGA:
Powyzsze sprawozdanie, Zarzad udostepni na stronie internetowej www.smagrodom.pl. W razie
pytan jeste$my do Pafistwa dyspozycji po uprzednim uméwieniu wizyty w siedzibie Spoétdzielni.




