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POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Nazwa Spéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa Agrodom w Szczecinie i bedzie ona dalej zwana

Spotdzielnia
§2
1. Spoldzielnia dziala na obszarze Polski, a jej siedziba jest miasto Szczecin,
2. Czas trwania Spékdzielni nie jest ograniczony.
§3
1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nicograniczonej liczby 0s6b, o zmiennym skiadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi
dziatalno$é gospodarcza.
2. Spotdzielnia moze zrzeszaé sig¢ w zwigzkach spOldzielezych i organizacjach gospodarczych, tworzy¢
lub przystepowaé do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.
3. Majatek Spétdzielni jest prywatng wlasnoseia jej czlonkow.
4, Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych

organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsel udzialéw /akeji/ tych organizacii.

DZIAL 1. ,
CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§4

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu,

§5

1. Przedmiotem dziatalnodci Spétdzielni jest:

)
2)
3)
4)
5)

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,
sprzedaz i kupno nieruchomosci na wlasny rachunek,

wynajem nieruchomogci na whasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomogciami mieszkalnymi,

zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi.

2. Przedmiot dzialalnosci Spoldzielnia moze realizowac:
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1) budujge lub nabywajac budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielezych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budujae budynki mieszkalne zgodnie z postanowieniami ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, w celu ustanowienia na rzecz
czionkéw spdldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, bez mozliwosci ustanawiania na rzecz czionkdw odrgbnej wiasnodci tych lokali;

3) budujac lub nabywajac budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw odrebnej whasnosei
znajdujgeych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w tym
lokali uzytkowych, a takze utamkowego udzialu we wspolwlasnogei w garazach
wielostanowiskowych,

4)  budujgc lub nabywajge domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw wiasnogei
tych domdw,

5) budujge lub nabywajac budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) nabywajge i sprzedajac grunty i inne nieruchomosci,

7)  wynajmujge czlonkom i innym osobom grunty i inne nieruchomodei stanowigce jej wlasnosé lub
bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

8) zarzadzajgc nieruchomogciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej mienie lub
mienie jej czionkéw,

9) zarzadzaé nieruchomosciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi nie stanowigcymi mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomosei,

§6

Spéidzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dzialalnod¢ gospodarcza i inwestycyjng lub zarzadzaé
nieruchomosciami, jezeli dziatalnogé ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa

w § 4. Podjgcie przez Spéldzielnie takiej dziatalnodci wymaga jednak uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Uchwata powinna okreslaé forme organizacyjng, w ramach ktdrej bedzie dziatalnos¢ taka prowadzona;
czy np. w ramach spétki, czy we wlasnym zakresie.

DZIAL, II.
CZE.ONKOWIE SPOY.DZIELNI

ROZDZIAL 1. POWSTANIE CZE.ONKOSTWA

§7

1. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miala ograniczona zdolno$é do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktérej przysluguje spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu,
c¢) ktérej przystuguje roszezenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
d) kidrej przysluguje roszezenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu, zwane dalej
wekspektatyws wlasnogei”,
2, Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo

jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.
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3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktbrej przystuguje spoldzieleze whasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4, Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabylta prawo odrebnej wlasnodei
lokalu.

5. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie O przyjegeie w poczet
czionkdw spotdzielni

§8

Jezeli spdldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych
rozstizyga sad w postgpowaniu nieprocesowyn, Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spoldzielnig, osoby,
ktérym przystuguje spoldzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu

albo ekspektatywa wlasnosci mogg wyznaczyc spoérod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawniet wynikajacych z czionkostwa w spéldzielni.

§9

1. Cztonkostwo w spéidzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesnigj,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust. 213 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art.15 ust2 lub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt.o,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust.4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust, 213 usm, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba.

2. Zarzad po powzigciu informacji o okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje uchwate w
sprawie stwierdzenia powstania czlonkostwa, ktéra stanowi podstawe wpisu do rejestru czionlkdw.

§ 10

1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkow Spotdzielni whadeiciela lokalu, o ktérym mowa § 7 ust. 4
jest zlozenie deklaracji, ktora pod rygotem niewaznoscl powinna by¢ zlozona w formie pisemne;j.

Podpisana przez przystgpujgcego do spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imig, nazwisko,
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miejsce zamieszkania, a jezeli przysigpujacy jest osoba prawng — jej nazwe, siedzibe, REGON,
numer rejestru, w ktérym osoba prawna jest zarejestrowana - oraz dane dotyczace prawa do
lokalu przyshugujacego osobie sktadajagcego deklaracje.

2. W formie pisemnej deklaruje sie takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

3. Cztonkostwo osoby, o ktérej mowa w ust.1 powstaje z chwilg podjecia uchwaty Zarzadu o jej
przyjeciu w poczet czlonkéw,

4. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkow powinna by¢ podjeta w ciggu miesiaca od dnia
zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdw oraz o uchwale odmawiajacej
przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem
lub przez pocztg listem poleconym w ciggu dwdch tygodni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie o
odmowie przyjgcia powinno zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia
odwolania do Rady Nadzorczej.

h

. Od uchwaty odmawiajacej przyj ¢cia w poczet czfonkdw, zainteresowaneniu przystuguje prawo
odwolania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale,

6. Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Radg¢ Nadzorezg najpéZniej w ciagu 3 miesi¢ey od dnia
whniesienia, O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnic
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczig listem poleconym w ciagu 14 dni od daty podjecia
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem., Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrz-spoldzielezym. W przypadku uwzglednienia odwolania i postanowienie o przyjeciu w
poczet czlonkéw, cztonkostwo powstaje z chwilg podjecia tej uchwaty.

§ 11

W sprawach ze stosunku cztonkostwa w Spoldzielni, wszystkie czynnodei podejmuje Zarzad.
W przypadku Zarzadu Jjednoosobowego, czynnosci takie sa dokonywane przez Rade Nadzorceza,

ROZDZIAL 2. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW
§12

[. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:
1) brania czynnego udziatu w zyciu spdtdzielni i pracach jej organéw samorzgdowych gléwnie przez:
a) czynne i bierne prawo wyboreze do organdw samorzadowych Spéldzielni,
b) zglaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Sp6tdzielni i uzyskiwanie
informacji o sposobie ich zalatwienia,

2) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

3) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i
uwlamkowego udzialu we wspolwlasnosei garazu wiclostanowiskowego,

4) zadania zawarcia umowy przeniesienia whasnodci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu,

5) 2gdanie zawarcia umowy przeniesienia ulamkowego udziatu we wspdtwlasnosei garazu
wielostanowiskowego,
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6) uzywania przydzielonych lokali na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu oraz ustanowionych w drodze
umowy: spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego
wlasnodciowego prawa do lokalu i prawa odrgbnej whasnosci lokalu i ufamkowego udzialu we
wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

7) otrzymania, w sposob wskazany w statucie, informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Iub jego czgsci,

8) udzialu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania zwolania takiego
Zgromadzenia w trybie przewidzianym w Statucie,

9) zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w
Statucie,

10} otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie, a
takze kopii uchwal organow Spotdzielni, protokotow obrad organéw Spoldzielni, protokotéw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z
osobami trzecimi, koszty sporzadzania odpiséw i kopi tych dokumentdw, z wyjatkiem Statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek spoéldzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie.

Zasady wydawania odpisow i zadwiadczen okresla Zarzad Spétdzielni.

Spéldzielnia moze odmowic czlonkowi wegladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem sp6ldzielni i przez to wyrzgdzi spotdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmdwiono
wgladu do uméw zawieranych przez spoldzielnie z osobami trzecimi, moze zZtozy¢ wniosek do
sadu rejesirowego o zobowiazanie spoldzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy
zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi odmowy na pismie. W przypadku
odmowy doreczonej 7 wykorzystaniem ustugi rejestrowanego dorgezenia elektronicznego do
ustalenia dnia doreczenia stosuje si¢ przepis ait. 42 ustawy z dnia 18 listopada 2020 1. 0
doreczeniach elektronicznych.

11) przegladania rejestru czionkéw Spotdzielni,

12) zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia,

13) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrz-spétdzielezym od uchwat w sprawach migdzy
czlonkiem i Spoldzielnia,

14) korzystania wraz z osobami wspblnie zamieszkatymi ze wsp6lnych pomieszezen i urzgdzen
Spotdzielni oraz z jej ustug,

15) zadania przedstawienia kalkulacji oplat zwigzanych z: eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czgéciach przypadajacych na ich lokale, cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych
mienie Spéldzielni oraz z pokrywaniem zobowiazan Spotdzielni z innych tytutow,

16) wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzytkowanie catego lokalu Iub czesei lokalu, do ktorego

przyshuguje czlonkowi spéidzielcze prawo do lokalu,
17) udziatu w nadwyzce bilansowe;j
18) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie,

2 Czlonek zobowiazany jest:

1) przestizegaé postanowief Statuty, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoldzielni,

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wiktad budowlany,

3) uiszczad terminowo optaty za uzywanie lokali zgodnie z art. 4 ustawy 2 dnia 15.12.2000 r. 0
spétdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej takze usm i odpowiednimi przepisami Statutu
Spotdzielni,
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4) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz o
zmianie ilosei 0sob zamieszkatych z czionkiem,

5) korzysta¢ wraz z osobami wspélnie zamieszkujgeymi z pomieszezen i urzadzen wspolnych w
spos6b nie utrudniajgcy korzystania z nich innym czlonkom,

0) na zadanie Spo6ldzielni zezwolié bez zbgdnej zwloki na wejécie do lokalu, ilekrog jest to niezbedne
do odezytu urzgdzen pomiarowych i podzielnikow kosztéw, przeprowadzenia konserwacji,
modernizacji, remontu, usuniecia awarii a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
poszezegolnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dla dokonania koniecznych
przegladéw i wykonania operatu szacunkowego wartosci lokalu przez 1zeczoznawceg majatkowego,

7) dbac o dobro i rozwoj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

8) utrzymywaé swéj lokal w nalezytym stanie technicznym,

9) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu,

10) zawiadomi¢ Spéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okteslone w umowie o ustanowieniu
prawa do lokalu.

ROZDZIAL 3. USTANIE CZEONKOSTWA

§13

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:
l.wystgpienia cztonka bedacego whascicielem lokaly,
2.skreslenia z rejestru w zwigzku ze smiercig cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej-
wobec jej ustania,
3. wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
4. zbycia spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
5. zbycia prawa odrebnej wlasnosei lokalu lub udziatu w tym prawie,
6. zbycia ekspektatywy whasnoéei lub udzialy w tym prawie,
7. wygasnigcla roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
8. rozwigzania umowy o budowe lokalu, :

§ 14

1. Wiadciciel lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Spoldzielni, ktére pod rygorem niewaznogei powinno by¢ dokonane na pigmie,

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesige 1 rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za date wystapienia cztonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia,

§ 15

Czlonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez whadcicieli lokali uchwaly, na podstawie
art. 24" usm, Zze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nietuchomogcia wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali zwanej dalej uwl,
Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaly.
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§16

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu, jezeli w
ciagu 3 miesiccy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjgta uchwata przez wiekszos¢
whadcicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomogeia wspélng stosuje si¢
odpowiednio art. 27 usm,. Czlonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesigcy.

§17

1. Zarzad spétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw sktadajacy sie z dwoch czedel:

1). w pierwszej czgsci wpisuje sig imie i nazwisko, oraz miejsce zamieszkania — w odniesieniu do
cztonkdw bedacych osobami prawnymi: ich nazwe i siedzibg, REGON, numer rejestru, w ktorym
osoba prawna jest zarejestrowana — wysoko$¢ wniesionych udziatow, wysokoé¢ wniesionych
wkladow, ich rodzaj, jezeli sa to wkiady niepienigzne, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet
cztonkéw, date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania,

2). w drugiej czgdel wpisuje si¢ informacje o zaleglogciach czionka wobeo Spoldzielni z tytulu

uzytkowania lokal: mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych oraz zobowigzania z tytutu wldadéw mieszkaniowych i budowlanych.

2, Czlonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonek lub Spotdzielni ma prawo przegladac
rejestr cztonkow.

§18
1. Czlonka zmartego skregla si¢ z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita smieré.

2. Osobe prawng skrela si¢ z tejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia ustania.

ROZDZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§19

1. Postepowaniem wewnatrz spotdzielezym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku czionkostwa oraz
zwiazane ze zmiang wysokosci oplat za lokale, o ktorych mowa w art. 4 usm. Odwolanie przysfuguje
" tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.

2 Odwolanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpozniej w ciagu 3 miesigey od dnia
jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz Z jej uzasadnieniem Spéidzielnia zobowigzana
jest doreczy¢ cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczie listem poleconym w
terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawezym jest w
postepowaniu wewnatrz-spoldzielczym ostateczna.

3. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjctej w pierwsze] instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia jej dorgczenia 2 uzasadnieniem. Odwolanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni
przed jego zwolaniem.

4. O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy sic powinien by¢ zawiadomiony pisemnie pod
wskazanym przez niego adresen, na co najmniej 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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Jezeli zainteresowany, prawidtowo powiadomiony o terminie nie przybedzie, to Walne
Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie bez jego udziatu.
5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrz-spotdzielczym ostateczna, Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgeza sig odwolujacemu cztonkowi bezposrednio za
pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

§20

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny byé
rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesiaca a Jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesiecy
od dnia jej zlozenia. O sposobie zatatwiania wnioskéw Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka
na pismie.

2. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie Wraz z pouczeniem o prawie zlozenia odwolania
w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.

§ 21

1. Uchwaly organéw Spotdzielni, ktérych doreczenie cztonkom przewiduje Statut, powinny byé
dorgczone pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym,

2. Spotdzielnia dorgeza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany, Cztonek obowigzany jest
zawiadomi¢ Spoldzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrécone na skutek nie podjecia listu

w terminie lub niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sig za dorgczone prawidtowo,

3. Zasady doreczania korespondencii okrela Regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§22

Organ odwolawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu, Jezeli op6znienie nie
przekracza 6 miesigey, a odwoluj acy usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami

§ 23

W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postepowaniu wewnatrz-spotdzielezym i sgdowym,
postepowanie wewnatrz-spéldzieleze ulega umorzeniu.

ROZDZIAL 5. WPISOWE i UDZIALY

§ 24

W razie ustania czlonkostwa Spoldzielnia zwraca udzialy bylemu cztonkowi lub osobie przez niego
wskazanej. Zwrot wptaconych na udziaty kwot powinien by¢ dokonany w terminie 30 dni od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym nastgpilo ustanie czionkostwa w Spétdzielni.
Udzialy wyplacane sa w kwotach nominalnych.
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DZIAL 1L
PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 25

Dla zaspokajania pofrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spoldzielnia moze w budynkach stanowigcych
wlasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni:

1} ustanawia¢ na rzecz czionkow spbidzieleze lokatorskie prawo do Jokalu mieszkalnego,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrebnej wilasnosei lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspoOtwiasnodci w garazu wielostanowiskowym,

3) wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym.

§26

Spoldzielnia moze wynajmowad lokale mieszkalne, 0 kt6érych mowa w § 25 pkt 3 réwniez osobom, ktdre
nie sa cztonkami Spoldzielni.

§27

Do doméw jednorodzinnych stosuje sig przepisy dotyczgce lokali mieszkalnych.

§ 28

1. Cztonek Spéldzielni ubiegajacy sig ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnodci obowiazany jest objaé¢ postawiony przez Spoldzielnig do
jego dyspozycji lokal w terminie do 30 dni od otrzymania pisemnego powiadomienia.

2. Po bezskutecznym uplywie terminu na objecie lokalu przez czlonka, Spotdzielni stuzy prawo

rozwiazania umowy o budowe Jokalu z przyczyn lezacych po jego stronie.

ROZDZIAL 2. SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§29
1. S$potdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwily zawarcia umowy 0
ustanowienie spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢

zawarta pod rygorem niewaznosci W formie pisemne;.

2. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje sie oddac osobie na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
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do uzywania przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowiazuje sie wniedé wklad mieszkaniowy
oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i statucie spotdzielni.
Ponadto umowa powinna w szczegdlnodel zawierad:
1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnie,
2) wskazanie 0s6b, ktére majg wspdlnie z czlonkiem zamieszkad,
3) sposob przekazania lokalu do uzytkowania,
4) obowigzki obciazajgce cztonka,
5) obowigzki obcigzajace Spoldzielnie.

Umowa o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym
czlonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 30

- Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wlasnosé lub wspétwlasnosé Spotdzielni.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do Jednej osoby albo do
matzonkéw,

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Do ochrony spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie whasnodei.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
Spétdzielni — osoby prawne;.

- Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w

innych wypadkach okrelonych w Statucie. W wypadku gdy przystuguje ono malzonkom
wygasnigeie prawa nastgpuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga malzonkow.

W przypadku zalegloscei z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art.4 usm, za okres co najmniej 6
miesigey, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali [ub nieruchomogci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa Zadania orzeczenia o wygasnigein spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktorych mowa w art.4 usm, nie mozna orzec o
wygasnigeiu spéldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem
rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje ~ przed sadem drugiej instancji
czlonek spoldzielni uvisci wszystkie zalegle oplaty.

- W przypadku gdy spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje malzonkom

wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonk6w albo wobec obojga matzonkéw.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o kibrym mowa w ust.7 i 8, stanie si¢ prawomocne, spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust.8,
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spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdow albo
wobec obojga matzonkow.

§ 31

1. Wrynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego lub czgéei lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spoidzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub jego
czedci albo ze zmiang przeznaczenia lokalu lub jego czedel.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czgéci lokalu mieszkalnego miatoby
wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o te] czynnosei. Obowiazek powiadomicnia Spotdzielni o okolicznosciach
majacych wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, (op. 0 zwigkszeniu liczby 0s6b
mieszkajacych ponad jeden miesigc w danym lokalu) spoczywa rdwniez na czionku Spotdzielni
mieszkajacym w przystugujacym mu Jokalu. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wptyw na wysokoé¢ oplat na rzecz spétdzielni, czlonek Spotdzielni obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci. W przypadku niepowiadomienia Spotdzielni o
powyzszym a stwierdzeniu tego faktu przez administracj¢ Spotdzielni, Zarzad dokona obcigzenia
cztonka Spéldzielni powstatymi kosztami, za okres nawet do trzech lat wstecz — liczge od daty
stwierdzenia tego faktu wraz z odsetkami ustawowymi.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci wygasajg
najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

§32

7. osoba ubiegajaca sig 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia zawiera umowsg o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) o$wiadezenie Spotdzielni, jaki posiada tytul prawny do gruntu,
2) okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry cztonek si¢ ubiega, w tym jego rodzaj, polozenie 1
powierzchnig,
3) wskazanie osob, ktore maja wspolnie z cztonkiem zamieszkac,
4) zobowiazanie czionka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesel przypadaj geej na
jego lokal przez whiesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
5) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
6) wstepng wysokos§é wkladu mieszkaniowego, termin i sposéb jego wplaty, . jednorazowo badz
ratalnie,
7) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,
8) okredlenie terminu zakoficzenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosci, w jakich moze
nastapié przesunigcie terminu ukoficzenia budowy,
9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,
10) termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i ustalenia wysokosci wkladu
mieszkaniowego,
11) okreslenie warunkow, jakie czlonek obowigzany jest spetni¢ w zwigzku z ubieganiem sig o
Jokatorskie prawo do lokalu budowanego przy udziale $rodkéw przy udziale Srodkow pochodzacych
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z finansowania zwrotnego w ramach rzgdowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego,

12) okredlenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu,

2.

§ 33

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jel wypowiedzenia przez cztonka Spéldzielni
lub Spétdzielnie,

Spéldzielnia moze rozwigzaé umowe o budowe lokalu bez zachowania terminu wypowiedzenia, gdy
czionek Spotdzielni lub jego nastepea prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy okreslonych w § 32 pkt. 4 i 6, lub nie objat lokalu w wyznaczonym terminie.

Czionek moze rozwigzaé umows o budowe lokalu za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia.
Skuteczno$¢ wypowiedzenia umowy przez cztonka uzalezniona jest od réwnoczesnego
wypowiedzenia cztonkostwa w Spotdzielni chyba, ze cztonek ten posiada tytut prawny do innego
lokalu w Sp6tdzielni.

§34

Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypada spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéremu przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwéd lub
uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§ 35

Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

Przepis ust. I nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
§ 36

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art.11 usm roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim,

W wypadku ustania czlonkostwa { $émierci ) w okresie oczekiwania na zawarcie UMoOwYy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim, ktére mialy wspolnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przyshuguja
roszezenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.

Do zachowania roszezei, o ktérych mowa w ust. 1 — 2, konieczne Jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowoéci do zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozsirzyga sad w
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postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnig

terminu

wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni, o tym,
komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty,
o ktorych mowa w § 87.

Osoba o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, kidrej
czlonkostwo ustalo.

W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszezenia o przyjecie do spoldzielni i zawarcie
umowy o budowe lokalu,

W wypadku wygagnigeia roszezen lub braku uprawnionych 0sob, o ktorych mowa w ust. 2,
Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkows tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust.
2'12% usm.

W przypadku wygasnigcia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoidzielnia z
zastrzezeniem art, 15 usm, oglasza nie pdzZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrgbne; wlasnoéci tego lokalu zawiadamiajgc o przetargu poprzez
ogloszenia na tablicach ogloszen Spéldzielni oraz poprzez publikacjg o gloszenia w prasie lokalne;.
Pierwszefistwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktdrzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zgtoszg gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odregbnej
whasnosci tego lokalu, W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszefistwo ma najdiuzej
oczekujgey. Warunkiem przeniesienia odrgbne; wiasnosci lokalu na takiego czionka jest wplata
wartodei rynkowej lokalu,

§37

. Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, czlonek oraz

zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzane do
opréznienia lokalu 1 wydania go Spoldzielni najpozniej w terminie 3 miesi¢ey od dnia wygasniecia
tytutu prawnego do lokalu. Na Spotdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Osobie, ktérej przystugiwato spotdzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto z powodu nie uiszezania oplat zwiazanych 7 eksploatacjg 1 utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacjg i utrzymaniem nietuchomosei stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje roszezenie
do spéldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci spoldzielni cate zadtuzenie wynikajace z nie uiszczonych tych oplat wraz z odsetkami.

Roszezenie, o ktorym mowa w ust. 2, przystuguje tylko wiedy, jezeli wezeéniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoldzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobg,
ktorej spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

Osobie, kt6ra przed dniem wejdcia w zycie ustawy z dnia 15 lipca 2017+ o zmianie usm, utracita
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spéldzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz
eksploatacja i i utrzymaniem nieruchomosei stanowiacych mienie spéldzielni, przystuguje do
spoldzielni roszezenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki utracila, jezeli po dniu
wejécia w zycie ustawy splaci spdtdzielni cale zadhizenie wynikajgce z nieuiszezania tych oplat wraz
z odsetkami albo splacita je wezedniej.
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5. Roszczenie, o ktérym mowa ust. 4, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem splaty catego
zadluzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spoldzieleze prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu wygaslo.

ROZDZIAL. 3. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 38

L. Spotdzieleze whasnosciowe prawo do lokaly, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym zwanych dalej lokalem moze nalezeé do kilku 086b, z tym, ze cztonkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna znich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie Wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje Spétdzielnia

2. W dalszej czesed statuty uzycie w stosunku do mieszkania lub lokalu oraz garazu stowa wklad bedzie
oznaczalo wktad budowlany.

§ 39

Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem Spéldzielni z
zastrzezeniem § 8. Dotyczy to réwnies, spadkobiercy, zapisobiorcy licytanta.

§ 40

Spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji. Jest ono o graniczonym prawem rZeczowyni.

§ 41

1. Zbycie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopéki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

2. Umowa zbycia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego, Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwiocznie Spétdzielni.

§ 42

Przedmiotem zbycia moze byé ntamkowa czgs¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
Pozostatym wspoluprawnionym z tytuty wlasno$ciowego prawa do lokaly przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnodciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomogci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia, jest niewazna.
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§ 43

Spoldzielnia prowadri rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielezego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 44

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, W
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wiasnosel lokalw. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercoéw lub Spotdzielni, sad w postepowaniu Dieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 45

W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktorym spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis § 44 stosuje sig odpowiednio.

§ 46

W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 87, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomodéci wspélnych ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnogci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w {ym przepisie, wystgpuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

§ 47

i. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

7 Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéidzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy.

§ 48

Do egzekucji ze spoltdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§ 49

1. Wynajmowanie Jub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesei lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bad? jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby
wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia spéidzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawatte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z
chwila wygaénigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.
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§ 50

Po wygasnigciv spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokaly mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczania innego lokalu.

§ 51

L. Przepisy § 38-49 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym i
garazu oraz lokali uzytkowych.
2. Celonek zobowigzany jest do korzystania z garazu zgodnie z jego przeznaczeniem.

ROZDZIAY. 4. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 52

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odregbnej whasnosei lokaly Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé obie
strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, a w szezegélnogei powinna
zawieral:

1} o$wiadczenie Spétdzielni, jaki posiada tytul prawny do gruntu,

2) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

3) zobowigzanie osoby ubiegajacej o ustanowienie odrgbnej wlasnosci do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, kiore bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokogdei kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

6) wstepng wysokosci wkladu budowlanego, termin i sposob jego wplaty tj. jednorazowo badz ratalnie,

7) okredlenie terminu zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznogci, w jakich moze
nastapi¢ przesuniecie terminu ukofczenia budowy,

8) okreslenie terminu objecia lokalu,

9) termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i ustalenia wysokoséei wkiadu budowlanego,

10) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

11) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu,

§53

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 52 powstaje roszezenie o ustanowienie odr¢bnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej ~ekspektatyws wlasnogci”, Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna,
wraz z wktadem budowlanym albo Jjego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji.

2, Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosei lokaly obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany,
albo jego czgs¢. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnogei lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego.
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§54

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spodzielni
lub Spoéidzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzied umowg o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sig 0 ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu lub jej nastgpea prawny, z przyczyh Jezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkow umowy okreglonych w § 52 pkt. 3,618, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwie albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapié¢ na 3 miesigee naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowia W umowle inaczej.

3. Czlonek moze rozwigza¢ umowe o budowe Jokalu za trzymiesigeznym okresem wypowiedzenia.

§ 55

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 52 albo na rzecz nabywcy ekspektatywy
wiasnosci, odrebng wlasno$é lokalu naj p&zniej w terminie 2 miesigey po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie ha uzytkowanie — najpozniej w
terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoéldzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu,

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0s6b wskazanych
przez cztonka Spotdzielni, kiore wspblnie z nim ubiegajg sig 0 ustanowienie takiego prawa.

3. Ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu na rzecz 0s6b, 0 ktorych mowa w ust. 2 nie wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosei.

§ 56

Spoétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkow nie bedacego jej czlonkiem wladciciela
lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§57

Wiasdciciel lokalu niebedacy czionkiem Spoldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosei lokalu,
Przepis § 107 Statutu stosuje sig odpowiednio.

§58

Jezeli wiadciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplaty naleznych od niego oplat lub wykracza w sposob
razgey lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosei wspdlne]j ucigzliwym,
Zarzad Spoldzielni na wniosek wiekszoéci whadcicieli lokall w budynku lub w budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosei moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Wiadcicielowi, kiorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego. Przepis att.
16 uwl stosuje sie odpowiednio.
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§ 59

Przepisy § 52 do 58 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosei garazu
wiclostanowiskowego.

§ 60

1. Zarzad nieruchomosciami wspSlnymi stanowiacymi wspotwlasnosé spotdzielni jest wykonywany
przez Spotdzielnig jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust.1 uwl. przepiséw uwl, O

zarzadzie nieruchomoscia wsp6lna nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art.29 ust. 1 i la, ktére
stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przepiséw uwl o wspélnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wilascicieli nie stosuje si¢ z zastrzezeniem
ust. 1,3 1 5. Do podjecia uchwaly, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 uwl stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy

3. Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielkoéci udzialéw w nieruchomosei wsp6lnej, moze podjaé uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomogcig wsp6lng beda miaty zastosowanie
przepisy uwl. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.,

4. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 3, nie narusza przystuguj geych cztonkom spétdzielni spotdzielezych
praw do lokali.

5. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomodci zostala

wyodrgbniona wlasno$é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy o wlasnosei lokali.

6. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnodci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomoscei zawiadamia o tym na pi$mie
whadcicieli lokali w tej nieruchomoscei.

7. W terminie 3 miesigey od dnia wyodrgbnienia whasnosci ostatniego lokalu wiekszosé whascicieli lokali
w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci
udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkow
oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 usm. Do podjecia uchwaly
stosuje si¢ odpowiednio przepisy art.30 ustla, art.31 i art. 32 uwl.

8, W przypadku, o ktérym mowa w ust3, stosuje si¢ przepisy art.24' ust. 31 4 usm.

9. W przypadku podjgcia uchwaly, o ktorej mowa w ust.1 lub w przypadku niepodjecia uchwaly, o ktérej
mowa w ust,7 :

[}. ustaje czlonkostwo wlascicieli lokali,
2). Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza z whadcicielami lokali tej nieruchomogci zaewidencjonowane

wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci
wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

10. Przez pojgeie ,,Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spotdzielnia w ciggu miesigca od
dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaly
okolicznodci o ktérych mowa w ust. 9, rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wplywoéw i
wydatkéw i dokona:

1). zwrotu whascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu remontowego,
2). obcigzenia wiadcicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wplywami funduszu remontowego,
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11, Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowe] wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w

wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomogcei stanowigcych mienie
spoldzielni, ktére s przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.

ROZDZIAL 5. NAJEM LOKALIL

1.

3I

§ 61

Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w
lokalach garazowych wielostanowiskowych czlonkom — osobom fizycznym i osobom prawnym oraz
osobom fizyeznym i osobom prawnym nie bgdacym czionkami Spoéldzielni.

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie moze
ustanowié spoldzielezego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej whasnosei lokalu ze wzgledu na jego

cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

Pierwszefstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spoldzielnie, przystuguje cztonkowi
Spétdzielni.

Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemcow okredla Rada Nadzoreza
w regulaminie.

§ 62

Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokosé czynszu i innych optat, wysoko$¢ kaucji, ezas trwania
najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta przez Spoétdzielnie z najemeq. Umowa najmu
wymaga formy pisemnej. Rada Nadzorcza okresla lokale do wynajmu i kryteria wyboru najemcow,

ROZDZIAEL 6. ZAMIANA MIESZKAN I KOLEJNOSC

§ 63

. Spoldzielnia w granicach istnigjacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkan typu

lokatorskiego na mieszkania typu lokatorskiego odpowiadajgce potrzebom czlonkéw i ich rodzin.

Zamiany mieszkan moze dokonaé Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.
§ 64

Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do innego lokalu

mieszkalnego w zamian za zrzeczenie sig spoldzielezego lokatorskiego prawa do dotychczas

zajmowanego lokalu mieszkalnego i postawienia go do dyspozycji Spotdzielni.

Realizacja zamiany nastepuje przez.

1) zawarcie umowy miedzy cztonkiem a Spétdzielnig o spoldzielcze lokatorskie prawo do innego
lokalu mieszkalnego w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego i
postawienie go do dyspozycji Spéldzielni,
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2) umozliwienie czlonkom Spotdzielni badz cztonkowi Spéldzielni i osobie zajmujgcej lokal
mieszkalny w budynku nie stanowigcym whasnoscei Spéldzielni zamiany migdzy sobg
dotychezas uzytkowanych lokali mieszkalnych z uwzglednieniem §29,§32pkt 111§ 70 ust. 2
Statutu, oraz przepisdow, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 2.

§ 65

Zamiana migdzy czlonkami Spéldzielni i najemecami lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji
innych dysponentéw wymaga zgody tych dysponentéw.

§ 66

1. Wniosek w sprawie zamiany mieszkar Zarzad realizuje przez:

1) podpisanie z zainteresowanymi cztonkami uméw o spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, o ile czlonkowie ubiegali si¢ zgodnie o zamiane mieszkan migdzy soba,

2) zaproponowanie zamiany mieszkaf migdzy sobg tym cztonkom, ktérzy zlozyli wnioski o
zamiang lokali mieszkalnych, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany,

3) podpisanie z zainteresowanym cztonkiem umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do kidrego wygasto spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu przyslugujace innej
osobie,

4) podpisanie umowy o budowe lokalu mieszkalnego w zwiazku z ubieganiem si¢ o sp6idzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu,

2. Realizacja wnioskOw o zamiane mieszkan cztonkéw, o ktdrych mowa w ust, 1 pkt. 3 i 4 nastepuje
w kolejnosci numeru rejestry, o ktérym mowa w § 67,

§ 67

1. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresieniu zobowigzan
finansowych z tego tytutu stosuje sig odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie
wkiadéw mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia prowadzi rejestr wnioskéw o zamiang lokali mieszkalnych typu lokatorskiego i
udostegpnia go zainteresowanym cztonkom,

3. Rejestr zawiera niezbedne dane takie jak: numer kolejny i date wplywu whniosku, imie i nazwisko
czlonka, numer rejestru czlonkowskiego, adres zamieszkania, okreélenie wielkodei i potozenia lokalu
zgtoszonego do zamiany oraz wielkogei i potoZenia lokalu wnioskowanego do uzyskania w drodze
zamiany 1 data zalatwienia wniosku. Rejestr moze ponadto zawieraé inne informacje dotyczace
zamiany,

§ 68

[un—y

. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez

Spéldzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spéldzielni:

1) na warunkach spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jesli mieszkanie bylo dotychczas

zajmowane na warunkach lokatorskich, '

2) na warunkach prawa odrebnej wlasnosei lokalu.
2. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych przez cztonkéw, Spoidzielnia moze do lokalu, o ktérym mowa w
ust. 1 ustanowi¢ tytut prawny w drodze przetargu. Szezegdlowy tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo
ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okregla tegulamin uchwalony przez Radeg Nadzorczg.
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3, Szezegblowy tryb przyjmowania w poczet cztonéw, ustanowienia praw do lokali i zamiany
mieszkafi okreéla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

ROZDZIAL 7. SPRZEDAZ LOKALI
§ 69

podejmuje budowe budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w nim

W przypadku, gdy Spotdzielnia
finansowe realizacji inwestycji ustala Rada Nadzorcza na wniosek

lokali, warunki organizacyjno —
Zarzadu .

DZIALIV
PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

ROZDZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE
§ 70

zlonka Jub osoby nie bedacej czlonkiem spéldzielni w trybie

Przeniesienie wiasnosci lokalu narzecz ¢
gromadzenia przyzwalajgcej na

przewidzianym w niniejsze] rozdziale nie wymaga uchwaty Walnego Z
zbycie nieruchomosci.

ROZDZIAL 2. SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 71

ktéremu przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu

Na pisemne zadanie cztonka,
bowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia wlasnosci

mieszkalnego, Spoldzielnia jest o
lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czgde
ktérych mowa w § 32, wtym w szczegod

spOldzielni wraz z odsetkami,
dytu lub dotacji w czesei przypadajacej na jego lokal, o ile

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kre
Spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu pafistwa uzyskanej ze

srodkéw publicznych lub innych srodkdw,
3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 87.

i zobowigzan Spoldzielni zwigzanych 2 budows, o
Inoci odpowiedniej czgdel zadhuzenia kredytowego
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ROZDZIAL. 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, W TYM DO GARAZU

§ 72

Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby niebgdgcej czlonkiem Spéldzielni, ktérym przystuguje
spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego lub garazu, Spoldzielnia jest
zobowiazana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia whasnosei lokalu po dokonaniu przez niego:
1} splaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, , w tym
w szezegGinosel odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytuhu oplat, o ktérych mowa w § 87.

ROZDZIAL 4. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO MIEJSCA POSTOJOWEGO W LOKALU
GARAZOWYM WIELOSTANOWISKOWYM

§73

1. Na pisemne zgdanie cztonka Spéhdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
miejsca postojowego w lokalu garazowym wielostanowiskowym, Spéldzielnia jest zobowigzana
przeniesé na tego cztonka wlamkowy udziat we wspotwlasnosei tego Iokalu garazowego, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe odpowiadaja stosunkowi
powierzchni uzytkowej tego miejsca do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich miegjsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym, po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na dany lokal czgscl zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szezegolnosei odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 87.

2, Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu, lokalu uzytkowego
stanowigcego wspdtwlasnosé czlonkow oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiggi wieczystej pokrywaja w odpowiednich ulamkowych czgsciach ci czlonkowie, na 1zecz ktérych
spotdzielnia przenosi wlamkowy udzial we wspbtwlasnodei tego garazu lub lokalu uzytkowego.

DZIAY. V.
WKLADY BUDOWLANE

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§74

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktdrzy oczekujg na vstanowienic na ich rzecz, spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej whasnogei lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wiktadow mieszkaniowych lub budowlanych oraz w
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innych zobowiazaniach Spétdzielni zwiazanych z budowa zgodnie z postanowieniami niniejszego
Statutu.
2. Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sig czeé¢ kosztow zadania inwestycyjnego
w ramach ktérego budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych i przypadaj gcych na
jego lokal.

3 Ustalania kosztow budowy lokatu i wysokosci wkladéw dokonuje sie w dwoch etapach:
1) wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowe]j danego zadania
inwestycyjnego,
2) ostatecznie — po zakoniczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnie, w terminie 6 miesiecy od
oddania budynku do uzytkowania,

4, Wartodé pracy czlonka i jego rodziny oraz wartodé wniesionych przez niego matetialow
budowlanych moze by¢ zaliczona na wkiad mieszkaniowy lub budowlany, ktérej wyceny dokonuje
Zarzad na podstawie kosztorysu przedstawionego przez cztonka i zatwierdzonego przez Zarzad.

5.Wstepne ustalenie kosztow budowy poszezego6lnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa,
stanowi podstawe do okre$lenia przez Spéldzielnie w umowie zawarte] z czlonkiem o budowe lokalu
wstepnej wysokosel wymaganego wktadu oraz wysokosei 1 terminéw wnoszenia przez czlonka
zaliczek na poczet wsigpnie wymaganego wkiadu.

6. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartodci poczatkowey (kosztu budowy) poszcezegdlnych
lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorczg zawierajacego:.

1) okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktérego odpowiada Spoldzielnia,

2} okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycii,

3) okredlenie, kiore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sa ewidencjonowane wsp6lnie dla dwoch lub wigeej budynkow 1 rozliczenie
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich).

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czedei mieszkalnej oraz lokali handlowo-
uslugowych, jesli takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okre§lenie, ktore sktadniki kosztoéw budowy czeéci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzehni uzytkowej, a ktére sa kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i fazienki, podiogi),

6) dopuszczalno$é réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakeyjnosc).

7. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartoécei poczatkowej lokali nowo oddawanych do
vzytku zatwierdza Zarzad w formie uchwaly.

§ 75

1. Przy ustalaniu kosztéw budowy lokalu i warunkéw realizacji poszezegélnych zadan inwestycyinych
Spéhdzielnia zobowigzana jest w szezegolnosel uwzglednic nastepujace zasady:
1) zakres 1zeczowy realizowanego zadania inwestycyjnego,
2) podziat kosztow zaliczanych do realizowanego zadania inwestycyjnego:

a) na koszly ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku lub jego czesdel
(klatka), jesli zgodnie z umowg czgsc ta stanowi odrebny przedmiot odbioru oraz na koszty
ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkow i rozliczane metodami
posrednimi np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich,

b) metodg rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych
i garazy, jedli takie sa wbudowane w domu mieszkalnym, ‘
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¢) skladniki kosztéw budowy czedei mieszkalnej, ktére sg rozliczane na poszezeg6lne
mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej oraz ktére sy kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania np. wyposazenie kuchni, tazienki, podtogi,
d) ewentualne dopuszczenie réznicowania obeigzen poszczegdlnych mieszkan
z tytulu ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakeyjnos¢) oraz okreslenie kryteriéw, wedlug
ktérych to réznicowanie ma byé stosowane,
3) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladéw na podstawie
rzeczywiscie poniesionych przez Spétdzielnie kosztow budowy,
4) warunki wynikajace z umow kredytowych, jesli realizacja zadania inwestycyjnego finansowana
jest kredytem zaciagnigtym przez Spétdzielnie.
. Jedli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wplat na wkiad Spéldzielnia
zaciagnela kredyt, czlonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obsluga zadluzenia
Spotdzielni z tytulu niewnoszenia przez niego wptat na wkiad.
. Czlonek ubiegajgcy si¢ o prawo odrebnej whasnosci lokalu, do ktorego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzieleze wlasnogciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wilad budowlany w wysokoéci odpowiadaj geej rynkowej wartosei
lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

ROZDZIAL 2. WKEADY MIESZKANIOWE

§ 76

Widad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy sig o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

- Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajgcym na lokal czlonka a uzyskana przez Spbldzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych lub z
innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu, Jezeli czesé whiadu
mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciggnigtego przez Spétdzielnig kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, czionek obowiazany jest uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czgéci przypadajacej na jego lokal.

Czlonek, z ktérym Spoldzielnia zawiera umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace wezesniej innej osobie, wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokoscl wartosei rynkowej lokalu wyplaconej osobie uprawnionej zgodnie
z§77.

. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego cztonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego
lokalu, obowigzany jest wniesé wklad mieszkaniowy, albo jego cze$é w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania poptzedniej umowy oraz do pokrywania pozostalej czesci kredytu
zadania inwestycyjnego w wysokodci przypadajgcej na jego lokal.

ROZDZIAL. 3. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU

MIESZKANIOWEGO

§ 77

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia

zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu.
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2, Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie
zgodnie z postanowieniami statutu.

3, Z wartodci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 74, w tym w szczegblnosel niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesel
przypadajacej na ten lokal oraz kwote zalegtych optat, o ktérych mowa w § 87, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego nastgpuje na dzieh wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostalo ustanowione — na dzien ustania
cztonkostwa.

. Roszczenie o wyplate wartosci rynkowej lokalu staje sig wymagalne z chwilg opréznienia lokalu
mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujgee w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego

wywodza,

. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest
ustalona w trybie przetargu, wyplata naleznodci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

_Roszezenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucii.

§78

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zwraca uprawnione] osobie
whiesiong cze$é wkladu mieszkaniowego w wartoéei nominalnej bez waloryzacji.

. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny widad zwracany jest w terminie 14 dni od daty rozwiazania umowy.

3. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa u ust. 1 nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie cztonka,
nalezny wkiad zwracany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia przez Spéldzielnig nowej umowy o
budowe danego lokalu.

§ 79

1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetarguy, spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej whicsiony
wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu,
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dhugu obeigzajacego cztonka spoldzielni z tytutu
przypadajace] na niego czgsci zaciggnigtego przez spéldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art, 10 ust.2 usm.

Warunkiem zwrotu wartodei wkladu mieszkaniowego albo jego czesel jest:
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1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka $poldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgodg na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust.2 pkt.1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych
oplat, o ktérych mowa w § 87, a takze koszty okrelenia wartodci rynkowej lokalu.

4. Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w
wysokodci, o kiérej mowa w ust.1 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego te osobg z
tytutu przypadajacej na nig czeéci zaciagnietego przez spdldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz 7z odsetkami.

5. Przez pojgcie zwaloryzowany wedlug wartosei rynkowej nalezy rozumieé wklad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokaly, o ktérej mowa w art.2 ust.4 usm.

ROZDZIAL 4. WKEADY BUDOWLANE

§ 80
1. Wkifad budowlany wnosi czlonek ubiegaj gey si¢ 0 ustanowienie odrebnej wtasnodei lokalu.

2. Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztéw budowy przypadajaca na lokal
cztonka. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci pizypadajacej na jego lokal.

§ 81

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnogci lokalu wnosi wkiad budowlany w wysokosci
w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedlug zasad okreslonych w niniejszym Statucie.

§ 82

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wiasnodci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej
osobie, wnosi wklad budowlany w wysokogci odpowiadajacej rynkowej wartosei lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci,

§ 83

W wypadku wygasniecia spétdzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia obowigzana jest
uiscic uprawnionenu warto$é rynkowa tego lokalu, Przystugujgca uprawnionemu wartoé rynkowa
lokalu , nie moze by¢ wyzsza od kwoty Jjaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spodldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.
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§ 84

Warunkiem wyptaty wartodci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosc jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznodci z tytutu wygaslego prawa nasigpuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

ROZDZIAL 5. RQZLICZENIE Z TYTULU WKLADU BUDOWLANEGO
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU

§ 85
7, warto$ci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do Jokalu potrgea sie niewniesiong przez osobe, ktére]
przyshugiwalo spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu czgsé wkladu budowlanego, a w wypadku

gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielnig na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca sie kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 86

Roszezenie o zwrot wkiadu budowlanego jest zbywalne i podlega egzekucjl.

DZIAE V1.
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 87

1. Czionkowie Spokdzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w lokalach garazowych wielostanowiskowych, maja
obowiazek uczestniczy¢ — poprzez uiszezanie stosownych optat — w wydatkach zwigzanych:

1) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

2) z eksploatacja i utrzymaniem njeruchomoéci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) z dziatalnoseig spoteczna, o$wiatowa, kulturalng i sportowo — rekreacyjng prowadzong przez
Spétdzielnie, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

4) ze splatg wszelkich naleznosci zwiazanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek od kredytu
zaciagnigtego przez Spoldzielnig na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
zajmowany lokal,

5) wplata na fundusz remontowy.

2. Crionkowie Spéldzielni bedacy whadcicielami lokali majg obowiazek uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosei wspolnych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) dziatalnodcia spoleczng, oSwiatows, kulturalna i sportowo — rekreacyjng prowadzong przez

Spoldzielnie, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

5) wplatg na fundusz remontowy
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3. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielni majg obowigzek uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z:

1) eksploatacig i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosgci wspolnych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sa
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkuj gce w okre$lonych budynkach
hub osiedlu.

4) wplata na fundusz remontowy.

oplaty te uiszczajg na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni,

Natomiast z dzialalnosci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo — rekreacyjnej prowadzonej

przez Spéldzielni¢ mogg oni korzystaé odptatnie na podstawie umow zawieranych ze Spéldzielnia.

4, Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, solidarnie z cztonkami Spoldzielni lub wiascicielami lokali lub
osobami, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu a nie bedacymi czlonkami
Spoldzielni, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgeych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokali, Osoby nie bgdace cztonkami Spoldzielni,

5. Odpowiedzialnosé oséb, o ktérych mowa w ust, 4 ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za
okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa wyze] obejmujg w szezegodlnosei koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, Wywozu nieczystosci, eksploatacji
dZzwigdw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Sp6idzielni.

7. Osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia lokalu uisei oplate w
terminie 7 dni od daty wezwania do zaplaty. Oplata, ta odpowiada wysokosei czynszu, jaki wiadciciel
mogtby otrzymac z tytutu najmu lokalu o podobnym standardzie, w szezeg6lnosei biorae pod uwage
wielkos¢, wyposazenie oraz polozenie tego lokalu. Jezeli oplata nie pokrywa poniesionych strat,
wiasciciel moze zgdac od lokatora optaty uzupelniajgce;.

§ 88

L. Pozytki i inne przychody z nieruchomodci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjq i utrzymaniem, a w czedei przekraczajgcej te wydatki przypadajg wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspOine;.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnogci gospodarczej Spéldzielnia moze przeznaczyé w
szczegblnosei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosei spoleczuej, oswiatowej i
kulturalnej.

3. Obowiazki Spéldzielni i cztonkéw Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczefi Spotdzielni z czlonkami zwalniajgcymi te lokale okredla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorceza.
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§ 89

Cztonkowie Spoldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej whasnodci lokalu sg obowiazani uiszezac oplaty, o
ktorych mowa w § 87 od chwili postawienia im przez Spdidzielnig lokali do dyspozyci.

1.

2.

§ 90

Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w § 87 ustala Zarzad Spotdzielni na podstawie zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza rocznego planu przychodéw i kosztow gospodarki zasobami

Spétdzielni, z uwzglednieniem poszczegblnych nieruchomodci, a w tym m.in. jednostek
rozliczeniowyeh, takich jak : 1 m’ p.u. mieszkania/lokalu, ilodci 0s6b korzystajacych z lokalu,
wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych dla danego mieszkania oraz ilosci mieszkan.
Szezegblowe zasady rozliczenia kosztow zwigzanych z eksploatacia i utizymaniem
nieruchomodci okredla Regulamin uchwalony przez Radg Nadzorczg.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i gospodarki cieplnej powinien
zawieraé w szezegdlnodei:
a. okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszezegdlnych rodzajow kosztow w skali
nieruchomodci, zespotu nieruchomodci, osiedla, calych zasobow,
b. rdznicowanie obcigzen poszezegblnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ze wzgledu na sposob wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, garaze
w budynkach, garaze wolnostojace, lokale uzytkowe w budynkach czy wolnostojace,
micjsca postojowe w garazach wielostanowiskowych, itp.) ,
o. okreslenie okresdw, w ktdrych wnoszone sg oplaty za okresy grzewcze inie grzewcze
oraz terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego.

3, Wysoko$é optat jest ustalana takze na podstawie:
a. planu kosztéw zarzadzania nieruchomodciami,
b. regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
¢. regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i dostaw cieptej wody.

Szezegotowe zasady oraz regulaminy rozliczania kosztéw i ustalania wysokodei oplat za lokale uchwala
Rada Nadzorcza.

1.

§ 91

Oplaty, o ktorych mowa w § 87 wnosi sie co miesige z gory do 15— go dnia miesigca. Za datg
uregulowania naleznosci uwaza sig dzien wplywu érodkéw pienigznych na konto bankowe
Spéldzielni lub dzien wptaty do kasy Spoldzielni.

O zmianie wysokosei optat Spéldzielnia obowiazana jest zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 87
ust. 1-3 Statutu co najmniej na3 miesiace naprzod na koniec miesigca. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie.

. O zmianie wysokoéci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spéldzielni, w szczegoblnosel

energii, gazu, wody, oraz odbioru $ciekow, odpadéw i nieczystosei ciektych, spotdzielnia jest
zobowiazana powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 87 ust. 1-3 co najmniej 14 dni przed uplywem
{erminu wnoszenia. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

Crztonkowie Spotdzielni, osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wlasnodciowe prawa do lokali oraz whadciciele lokali nie bedgey cztonkami Spotdzielni moga
kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;. Wystgpienie na
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drogg sadowa nie zwalnia wymienionych 0s6b z obowigzku wnoszenia oplat w zmienionej
wysokosci.

Spétdzielnia jest obowigzana na zadanie czionka lub wiadciciela lokalu niebedgcego cztonkiem
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

- Od niewptaconych w terminie naleznosei, o ktérych mowa w ust. 1 Spéldzielnia moze naliczad

odsetki ustawowe za opéznienie. W przypadku gdy zaleglosci w optatach przekroczy okres 3 —ch
miesi¢ey, Zarzad Spoldzielni moze naliczyé odsetki w podwajnej wysokosci odsetek ustawowych za
kazdy dzief zwtoki w zaplacie naleznosci.

W przypadku zawarcia ugody o zaplate biezgcych i zalegtych naleznosci z tytutu oplat, o ktérych
mowa w ust.1, Spéldzielnia moze umorzyé naliczone do dnia zawarcia umowy odsetki od zaleglych
naleznoéci.

W przypadku opéZnienia w platnosei naleznodci na rzecz Spotdzielni, kazda kolejng wplate
Spotdzielnia ma prawo zaliczyé w pierwsze] kolejnosci na poczet najdawniej wymagalnych
naleznosei, w szczegolnosci na odsetki liczone od tych zaleglosei.

DZIAL. VIL
ROZILICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU

§92

Dodatkowym wyposazeniem lokalu jest wyposazenie poczynione przez czlonka Spéldzielni z jego
srodkow wihasnych i we wlasnym zakresie, o charakterze trwatym, podnoszace wartosé funkcjonalna,
uzytkows 1 estetyczng lokalu, a nie stanowigce pierwotnego wyposazenia lokaly okreslonego w protokole
zdawezo — odbiorezym lub niezaliczone do kosztéw inwestycji,

§ 93

W przypadku zbycia spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub zamiany spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia =z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonywane moga byé
wylacznie pomigdzy zainteresowanymi stronami bez udziatu Spotdzielni,

W przypadku wygasnigceia tytutu prawnego do spbldzielczego lokalu mieszkaniowego lub
uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spéidzielni w stanie wolnym, rozliczenie z
tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze Spotdzielnia wyrazila zgode
na dokenanie dodatkowego wyposazenia lub uznata poniesione nakiady za przydatne pod wzgledem
uzytkowym 1 estetycznym. Wartosé naldadéw wyceniona zostanie przez Spétdzielnie na dzien
przekazania jej lokalu,

Dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni,
wymaga zgody Spéldzielni wéwezas, gdy polgezone Jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-
uzytkowym lokalu, zmianami konstrukeyjnymi lub dotyczacymi pionéw instalacyjnych.

Dodatkowe wyposazenie nie jest zapisywane na widady mieszkaniowe i budowlane cztonkéw. W

przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartogé dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosei Jokalu,
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5. W przypadku przeksztatcania tytuiu prawnego do lokalu platnosci wymagane od uzytkownika lokalu z
tytutu tego przeksztatcenia nie moga obejmowa¢ wartosci dodatkowego wyposazenia | wykoficzenia
sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

DZIAL VIIL
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 94

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zachowaniu korzyéci czlonkom Spdidzielni.

2. Réznica pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni, z
zastizezeniem ust, 6 zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym,

3. Wartoé srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkiladow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych
srodkéw obeigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

4. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi
mienie Spoldzielni.

5. Zaciggniecie przez Spoldzielnig kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki
moze nastapi¢ wytgeznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bgda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszosci czlonkow Spoéldzielni oraz osob nie
bedacych cztonkami, ktérych prawa do lokali zwiazane sg z tg nieruchomoscig.

6. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu optat za ¢.0. i podgrzanie
wody (nadplata badZ niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniv migdzy Spotdzielnia a
poszezegblnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 95

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie rocznych planéw gospodarczo — finansowych.,
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

3. Sprawozdania roczne z dziafalnosei Spotdzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniv, wyklada sie w lokalu Spéldzielni co najmniej
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja by¢ rozpatrywane, w celu
umozliwienia cztonkom Spéldzielni zapoznania sig z nimi.

§ 96
1. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze wlasne:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,
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3) fundusz remontowy,

2. W spoldzielni istnieje fundusz udziatowy gromadzony do dnia 8 wrzednia 2017r.
3. Spoidzielnia moze réwniez tworzyé inne fundusze, w szezegdlnodei:

1) inwestycyjny,

2) na dziatalno$¢ spoleczng, oswiatows, kulturalng i sportowo — rekreacyjna,
3) swiadczen socjalnych,

4) fundusz zaliczkowych wkladow mieszkaniowych i budowlanych,

. Szezegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.

. Szezegolowe zasady gospodarki finansowej Spéldzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Zarzad spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3 usm.; ewidencja i rozliczenie wplywow 1
wydatkéw funduszu remontowego na poszezegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomogci.

§ 97
- Spéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
. Rada Nadzorcza okresla w regulaminach Spétdzielni zasady gospodarki finansowej Spétdzielni.

. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po uchwaleniu
kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne
Zgromadzenie.

. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw mwestycji
1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

. Zalozenia organizacyjno-finansowe, ktérych mowa w ust, 1 powinny zawieraé w szezegdlnoscei:
a) krag 0sdb (nabyweéw) na rzecz ktorych ustanawiane beds tytuly prawne do lokali w ramach krag
realizowanej inwestycji,
b) standardy techniczne i funkcjonalno-uzytkowe budynkéw i lokal,
¢) zrédla finansowania inwestycji ( $rodki wlasne przyszlych uzytkownikéw, kredyt bankowy, inne
zrodia),
d) organizacja obstugi procesu inwestycyjnego.

§ 98

1. Nadwyzke bilansows, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, przeznacza si¢ na cele okreslone w

uchwale Walnego Zgromadzenia w szezegélnodci na:

1) Dofinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacija i utrzymaniem nieruchomoscei w zakresie
obcigzen ezlonkéw proporcjonalnie do powierzehni zajmowanych przez nich lokali wg stanu na
dzien 31 grudnia danego roku.

2) na zasilenie funduszu remontowego poszezeg6lnych nieruchomosei wedlug powierzchni
uzytkowej lokali nalezgeych do cztonkéw na dzied 31 grudnia danego roku.



36

§ 99

1. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa sig w plerwszej kolejnosei z funduszu udzialowego a nastgpnie 2
funduszu remontowego.

2. Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza si¢ na fundusz zasobowy Spotdzielni

3. W przypadku likwidacji Spétdzielni, podziat funduszu zasobowego i innego majatku spéldzielni
dokonywany jest micdzy cztonkéw proporcjonalnie do diugoscei okresu przynaleznosei danej osoby do
spotdzielni.

DZIAEL IX.
ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 100
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
spodréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.

3. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych, sktadajg o§wiadczenia, ze nie naruszajg zakazu konkurenciji, o ktorym mowa w § 128
Statutu oraz czy zalegajg w stosunku do Spoldzielni z optatami, o ktérych mowa w ait, 4 ustawy z
dnia 15.12.2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych.

4. Do organdw Spoldzielni wehodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwickszg liczbg glosow.
W przypadku gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatéw wskutek otrzymania przez
dwoch lub wiecej kandydatéw réwnej ilosci glosow, przeprowadza sie nastepna turg glosowania z
udziatem tych kandydatéw. Je§li Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, nastgpnej tury
glosowania sig nie przeprowadza, a wyb6r na nieobsadzone mandaty nastgpuje w drodze losowania
spodrod kandydatow, ktédrzy otrzymali réwna liczbe glosow. Losowanie przeprowadza Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

5. Przy obliczaniu wymagane]j wigkszosci gloséw, przy wyborach do organdw Spéldzielni i przy
podejmowaniu innych uchwal przez organy Spoldzielni, uwzglednia sig tylko gtosy oddane za i
przeciw uchwale (kandydatowi).

6. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilod¢ posiadanych udziatéw.

7. Cztonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

8. Cztonek — osoba fizyczna nieposiadajaca pelnej zdolnosci do czynnodei prawnych nie moze by¢
czlonkiem organéw Spétdzielni, W Walnym Zgromadzeniu lub jego czgdci bierze udzial przez
swojego przedstawiciela ustawowego.
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9. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 -3 oraz
sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut Spétdzielni oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

10. Czlonkowie Rady Nadzorczej Spéldzielni za udzial w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie
wyplacane w formie miesigeznego ryczaltu bez wzgledu na ilosé posiedzen. Ryczatt ten WYNOsi:
- przewodniczacy Rady 500 zi. netio
- zastgpca przewodniczgcego i sekretarz Rady 350 zt, netto
- czlonkowie Rady 300 zi netto.

11. Ryczalt miesigezny cztonka Rady Nadzorczej jest obnizany za kazda nieobecnogé w posiedzeniu
Rady Nadzorczej w danym miesigeu, wedlug nastepujacego wzoru: kwota wynagrodzenia razy ilos¢
nicobecnosei, podzielone przez ilosé posiedzen w danym miesiacu.

12, Przy wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni uwzglednia si¢ posiadane przez nich
kwalifikacje zawodowe, a takze ich doswiadczenie zawodowe zwigzane z kierowaniem lub nadzorem
na stanowiskach zwigzanych z dziatalnoscia gospodareza, finansami oraz prawem gospodarczym,

ROZDZIAL. 2. WALNE ZGROMADZENIFE,

§ 101

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni i moze zostaé podziclone na czescei jezeli
liczba z1zeszonych cztonkéw Spéldzielni przekroczy liczbe 500 oséb.

§ 102

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czionkéw do poszezeglnych czedei Walnego Zgromadzenia, z
tym, Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesei Walnego Zgromadzenia.

§ 103

Do wylgeznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosei gospodarczej oraz dzialalnosci spolecznej, kulturalnej,
oSwiatowej i sportowo — rekreacyjnej,

2) rozpatrywanie sprawozdafi Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan

finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokohu po lustracyjnego z dziatalnodei
Spéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzat jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé,
8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podzialu Spétdzielni lub jej likwidacji,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielezym odwotan od uchwat podjetych przez Rade
Nadzorczg jako organ pierwszej instanciji,
10)  uchwalanie zmian Statutu,
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11)  podejmowanie uchwatl w sprawic przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwiazku oraz
upowaznianie Zarzadu do dzialaf w tym zakresie,
12)  wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
13)  wybodr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14)  uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,

15)  podejmowanie uchwat w sprawach wyodrebniania osiedli pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym oraz okreslania zasad gospodarki finansowej tych osiedli.

§ 104

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmnie] raz w roku, w ciggu 6 miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego.

2. Zarzad moze zwotaé nadzwyczajne Walne 7Zgromadzenie z wazaych powodéw w kazdym czasie.

3. Zarzad zwohluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1} Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow Spotdzielni,

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
Zzwolania.

5. ‘W przypadkach wskazanych w ust.3, Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie, aby moglo
ono odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezell to nie nastapi zwoluje je
Rada Nadzoreza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoldzieleza na koszt Spoldzielni.

6. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
czionkowie. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

7. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust. 6, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsei. Projekt uchwaly
zglaszanej przez cztonkéw Spéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkow.

8. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nic pbzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Iub jego pierwszej czgsel,

9, Zarzad jest zobowigzany pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod glosowania na Walnym
Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zglaszanych przez cztonkéw Spotdzielni.

10. Cztonek spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobidcie albo przez
pelnomocnika, Pelnomocnik nie moze zastgpowacd wigeej niz jednego czlonka, Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokohu Walnego
Zeromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.,

§ 105

1. O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spéldzielni zawiadamia:
cztonkéw, co najmniej 21 dni przed terminem obrad Walnego 7Zgromadzenia lub jego pierwszej
czedel.
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Zawiadomienie w formie pisemnej powinno byé wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie
spéldzielni, tablicach ogloszen w budynkach spotdzielni oraz na stronie internetowej
Spoéidzielni. Zawiadomienie winno zawieraé okreslenie terminu, czasu miejsca obrad oraz
informacje o miejscu wylozeniu wszystkich sprawozdaf i projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad i informacje o prawie do zapoznania sie z dokumentami.

2. O czasie miejscu 1 porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia zawiadamia pisemnie
réwniez Zwigzek Rewizyjny, w kiérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Radg Spétdzielcza
na pi$mie co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czedci.

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw
uzupelniony porzadek obrad winien by¢ podany do wiadomosei cztonkéw Spdtdzielni, oséb i
organizacji wymienionych w ust.1 i ust, 2 niniejszego paragrafu na 7 dni przed terminem obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci w sposob okreslony w ust.1.

§ 106

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad,
podanym do wiadomosci w terminach i w sposéb okreslony w paragrafach poprzedzajacych.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszezegdlne sprawy lub odroczyé ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia a takze zmienié kolejnosé rozpatrywania spraw
objgtych porzadkiem obrad. Jesli Walne Zgromadzenic jest podzielone na czgsci skreélenie z porzadku
obrad lub odroczenie sprawy jest niedopuszczalne.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal w obecnosei:
a) w pierwszym terminie co najmniej 30% uprawnionych czionkéw.
b) w drugim terminie bez wzgledu na liczbe obecnych uprawnionych czlonkéw,

4. Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszodcia glosow oddanych za i przeciw, chyba, ze ustawa lub
Statut wymagajg kwalifikowanej wigkszodci gloséw,

5. Uchwaty w przedmiocie zbycia nieruchomosci podejmowane sg zwykla wickszogcig gloséw
przedstawicieli obecnych na Walnym Zgromadzeniu z zachowaniem warunkow, o ktérych
mowa w ust.3

6. Kwalifikowana wigkszos¢ gloséw wymagana jest dla podjecia uchwat:
a) zmianie Statutu, polaczeniu Spétdzielni z inng Spoldzielnig, odwolania cztonka
Rady Nadzorczej - 2/3 glosdw,
b) o likwidacji Spotdzielni, o przywréceniu dziatalnogei Spéldzielni w przypadku postawienia jej w
stan likwidacji na podstawie art. 113 pkt 3 ustawy ,,Prawo spoldzielcze”, o odwolaniu
czfonkéw Zarzgdu — ¥ gloséw.
7. Glosowanie na Walnym odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do organéw Spéldzielni i
odwolania czlonka Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/3 liczby przedstawicieli obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objgtych porzadkiem obrad.

8. Uchwalg uwaza sig za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za
uchwaty opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby czlonkdw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, Jednakze w sprawach likwidacji Spétdzielni,
przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanejSpétdzielni, zbycia

zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwala byla poddana pod glosowanie, uczestniczyto
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co najmniej 20% ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.Za cztonkow uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu uwaza sie tych cztonkéw, ktérzy biorg udziat w glosowaniu.

§ 107

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkéw Spoldzielni oraz wszystkie jej
organy.

Uchwala sprzeczna z ustaws jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu bad? dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
Spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona do sadu.

Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka przyshuguje wylgcznie
czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Radg
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spoéidzielni.

Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi czionek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w clagu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust, 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznosé uchwaty Walnego Zgromadzenia badz

uchylajgce uchwalg ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§ 108
Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego czescl otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorezej lub inny
upowazniony czionek Rady Nadzorczej. W sytuacji braku przedstawicieli Rady Nadzorczej, obrady

Walnego Zgromadzenia albo jego czgsei, moze otworzyé Prezes Zarzadu lub czlonek Zarzadu.

Szezegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 109

7 obrad Walnego Zgromadzenia albo jego czgéci sporzadza sie protokol, ktéry podpisujg
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia i sekretarz.
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2. Protokoty Walnego Zgromadzenia sg jawne.

3. Protokot przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat

ROZDZIAL 3. RADA NADZORCZA
§ 110

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 111

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd czlonkéw
Spoldzielni.

2. Jezeli czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spéldzielni, wskazana przez osobg prawng

3. Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

4. W skiad Rady Nadzorczej Spoldzielni nie mogg wehodzié osoby:
I} bedace pracownikami Spotdzietni. Z chwilg nawiazania stosunku pracy przez cztonka
Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie,
2) pozostajace z czionkami Zarzadu w zwiazku matzeniskim albo pozostajace z nim we
wspolnym pozyciu, albo osoby pozostajace w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej,

5. Czlonek Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z cztonkami Rady Nadzorezej w zwigzku
maizenskim albo w stosunku pokrewiefistwa nie mogg zajmowac sig interesami konkurencyjnymi
wobec Spéldzielni, a w szezegdlnosei uczestniczyé jako wspélnik lub cztonek wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dzialalnosé konkurencyjng wobec Spoldzielni. Ponadto, osoby te nie
mogg by¢ whascicielami, wspdlnikami czy cztonkami organ6w w tych podmiotach, z ktérymi
Spotdzielnig wiazg umowy dostawy, roboty lub ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji oraz
postanowien Statutu stanowi podstawe do odwotania czionka Rady Nadzorczej.

6. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji i postanowieni Statutu, o ktérych mowa w ust,1 Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnoscei.

7. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga
najblizsze Walne Zgromadzenie, nie pozniej jednak niz do 30 czerwea danego roku,

§ 112

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata,
§113

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Wygasnigcie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
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1) odwolania wiekszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) pisemnego ztrzeczenia sig mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
4) odwolania pelnomocnika przez osobg prawna,
5) nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady ze Spoéldzielnia

§114

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru — do kofica kadencji Rady Nadzorezej — innego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 115

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dzialalnodci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej i
sportowo — rekreacyjnej,

2} zatwierdzanie planoéw organizacyjnych i finansowych inwestycji podejmowanych przez
Spoldzielnig,

3) nadzér i kontrola dziatalnodei Spéldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan gospodarczych ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnie praw jej cztonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskOw organow
Spoldzieini i jej czlonkow,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaldadu fub
innej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktérych przeznaczone bgda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wigkszoscei czionkéw Spoldzielni, ktorych prawa do lokalu zwigzane
s z ta nieruchomoscig

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnosei wyniki kontroli i
ocene sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomigdzy Spoldzielnig a czlonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnig w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowania
Spéldzielni przy takich czynnoéciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkow Rady Nadzorezej przez nig upowaznionych,

8) wybor i odwolanie oraz zawieranie i rozwiazywanie uméw o pracg z cztonkami Zarzadu, w tym
prezesa i jego zastgpcow,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) ustalanie zasad zaliczania czionkéw do poszezegdlnych czesei Walnego Zgromadzenia,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w postepowaniu wewnatrz-spotdzielezym, o ktorych
mowa w § 191 § 20 Statutu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosé,

12} zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okre§lonych w Statucie,

13) podejmowanic uchwal w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie z
rejestru cztonkéw Spoldzieln,

14) uczestniczenie w lustracji Spéldzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu,

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

16) podejmowanie uchwat w zwigzku ze zleceniem badania sprawozdania finansowego pod
wzgledem 1zetelnodei i prawidiowosci oraz wyboru biegtego rewidenta,

17) uchwalanie szczegolowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi Spotdzielni,
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18) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokogéci wktadéw na lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w lokalach garazowych
wielostanowiskowych i domy jednorodzinne, regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z
tytutu wkladow mieszkaniowych i budowlanych,

19) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno - finansowych zadan inwestycyjnych
realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

20) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spotdzielczych oraz porzadku domowego i
wspolzycia mieszkancow,

21) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,

22) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej do
lokali oraz ustalania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

23) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéldzielni z czfonkami zwalniajacymi lokale,

24) uchwalanie regulaminu organizowania wszelkich przetargow przeprowadzanych przez
Spoéldzielnie,

25) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolnego uzytku na
cele mieszkaniowe lub handlowo-ushugowe,

26) uchwalanie regulaminu wzywania lokali w domach spoldzielezych oraz porzadku domowego,

27) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanowienia praw do lokali § zamiany
mieszkan,

28) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno finansowych inwestycji
realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

29} uchwalanie innych regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

30) okreslanie lokali do wynajmu i okreglanie kryteriow wyboru najemcéw,

31) podejmowanie uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzenia wiascicieli lokali uzytkowych z tytutu
utrzymania nieruchomosei wspdlnej,

32) w przypadku Zarzadu jednoosobowego, reprezentowanie Spotdzielni w sprawach ze stosunku
cztonkostwa — art. 49 § 5 ustawy prawo spéidzielcze.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw
Spéldzielni wszystkich sprawozdar i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majgtku Spétdzielni,

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 116

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nicobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz w miesigcu,

2, Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu

ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane réwniez na wniosek 1/3 czionkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku,
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§ 117

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorcze] i Komisji mogg uczestniczy¢ z glosern
doradezym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz zaproszeni przez Rade Nadzorcza goscie.

§118

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego wehodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 119

Rada Nadzorcza w razie potrzeby powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjna oraz inne komisje state
lub czasowe.

§ 120

1, Wewnetrzna strukturg Rady Nadzorczej, szezegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania 1
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

2. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spoldzielni.

ROZDZIAL 4. ZARZAD
§ 121

1.Zarzad jest jednoosobowy lub wieloosobowy. W skiad Zarzadu jednoosobowego wehodzi Prezes.
Zarzad jednoosobowy nie moze dokonywaé czynnodci w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa. Czynnosei takie sa dokonywane przez Rade Nadzorcza.

2.SKlad ilogciowy Zarzadu, ze wskazaniem 0séb funkeyjnych (prezes, wiceprezes, cztonek zarzadu),

ustala Rada Nadzorcza:

1) W przypadku Zarzadu wieloosobowego ilo$¢ cztonkéw Zarzgdu nie moze przekraczaé 3 (trzech)
0sob.

2) Zarzad jest wybierany i odwolywany, przez Rade Nadzorcza, w glosowaniu tajnym, wickszodcig ¥4
glosow, przy obecnosci, co najmniej, 4/5 statutowego skladu Rady.

3. Odwolanie czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Cztonkowie Zarzadu powinni posiadaé niezbedne dla pelnienia tej funkeji kwalifikacje, tj.
odpowiednie wyksztalcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotéw
gospodarezych oraz wykazac sie znajomoscig problematyki spoldzielezogel mieszkaniowe.

5. Cztonek Zarzadu oraz osoby pozostajace Z czlonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim albo
pozostajace z nim we wspdlnym pozyciu albo pozostajace W stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej nie mogg zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni. Ponadto osoby te nie moga by¢ cztonkami Rady Nadzorezej,
whascicielami, wsp6lnikami czy czlonkami organdw w tych podmiotach, z ktorymi Spoldzielnig wigza

umowy o dostawy, roboty lub ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania
czlonka Zarzadu i powoduje skutki przewidziane w przepisach prawa.

6. Czlonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

7. Walne Zgromadzenie moze odwolac tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielilo absolutorium,



45

Nadzoreza, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga % oddanych gloséw i pisemnego

uzasadnienia,

8. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie powolania albo umowy o prace.

9. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawniefl wynikajgcych ze stosunku pracy.

10. W razie odwotania czionka Zarzadu zatrudnionego w Spéldzielni na podstawie powolania, prawo
odwolania go ze stanowiska pracy przyshiguje Zarzadowi.

11. Czlonek Zarzadu moze zrzec si¢ pelnienia funkcji w Zarzgdzie. Zrzeczenie wymaga formy pisemne;.
Rada Nadzorcza nie moze odméwié przyjecia zrzeczenia. Odwotanie czlonka Zarzadu z powodu jego
zrzeczenia z funkeji cztonka Zarzadu, wymaga uchwaly Rady Nadzorezej.

§ 122

1. Zarzad kieruje dziatalnogcig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz,

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w sprawach nie
zastrzezonych w ustawie ,,Prawo spoldzielcze”, ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych lub w
Statucie, innym organom Spéldzielni, a w szezegélnosei:

1} podejmowanie czynnosei w sprawach cztonkowskich — w przypadku Zarzadu jednoosobowego

kompetencja ta zastrzezona jest dla Rady Nadzorezej,

2) podejmowanie czynnosci zwiazanych z:

a) przenoszeniem wlasnosci doméw lub lokali,
b) zawieraniem umoéw o;
- ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,
- ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych w lokalach garazowych wielostanowiskowych,
- budowe lokali,
- przeniesienie whasnoscei lokalu.

3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spolecznej, kulturalnej,
o$wiatowej i sportowo — rekreacyjnej,

4) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majgtku Spotdzieln,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdar i sprawozdan {inansowych, przedkladanie ich Radzie
Nadzorezej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i przygotowywanie pod wzgledem formalnym i przedtozenie
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkdw Spotdzielni,

8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie pelnomocnictw, o ktérych mowa w art. 55 § 1 ustawy prawo spoldzieleze oraz innych
niezbednych dla prawidlowego funkejonowania Spoldzielni,

10) wspoldziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami spétdzielczymi,
spolecznymi i gospodarczymi, '

11} prowadzenie odrgbne;j dla kazdej nieruchomogci:

ewidencji i rozliczenia przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 87,
ewidencji i rozliczenia zgodnie z art. 6 ust.3 usm wplywoéw 1 wydatkow funduszu
remontowego. Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw na poszczegdlne nieruchomosei
powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki tych nieruchomosci.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnodci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

4. Zarzad Spéldzielni ma obowigzek wykonania zadania Rady Nadzorczej, o ktdrym mowa w § 115
ust.2.
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§123

1. Zarzad moze udzieli¢ — za zgodg Rady Nadzorczej — jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnodcia gospodarcza Spitdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

2. Osoba kierujaca biezacg dziatalnoécia Spétdzielni dziata w ramach uchwal Zarzadu.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczajg uprawnief Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie
- dotyczacej biezgcej dziatalnodci Spétdzielni.
4. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnodei prawnych okreslonego rodzaju lub
czynnoéei szczegonych.
5. Udzielenie petnomocnictwa, o ktorym mowa w ust. 4, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§ 124
1. Zarzad wieloosobowy pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy

posiedzeniami, Zatzad wykonuje swoje zadania w ramach podzialu czynnodci migdzy czionkami
Zarzadu.

2. W przypadku Zarzadu wieloosobowego, Rada Nadzorcza uchwala Regulamin Zarzadu, ktory m.in.
okregla podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do uchwat/decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne.

3. W przypadku Zarzadu dwuosobowego, przy podejmowanin uchwaty/decyzji, ustala si¢, ze w sytuacji
réwnej ilosci glosow za i przeciw uchwale/decyzji, glos decydujacy nalezy do Prezesa Zarzadu.

§ 125

1. Oéwiadczenia woli za Spoldzielnic sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i petnomocnik, W spéldzielniach o zarzadzie jednoosobowym o$wiadezenie woli
mogg sklada¢ réwniez dwaj pelnomocnicy.

2. Oéwiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada sig¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spétdzieini osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Ogéwiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkow
Zarzadu Jub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

ROZDZIAL 5. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY I ZARZADU
§ 126

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni, W razie koniecznosci
Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czlonkow do czasowego pelnienia funkeji czlonka
(cztonkéw) Zarzadu, w tym przypadku czlonkostwo w radzie ulega zawieszeniu.

2. Rada okresla datg, do ktérej czlonek Rady petni funkejg cztonka Zarzadu i w tym samym czasie nie
pehni funkcji cztonka Rady. Data ta nie moze wykraczaé poza termin kadencji tej Rady.

§ 127

Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.
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§ 128

1. Czionkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowad sig interesami konkurencyjnymi wobec Spéidzieln,
a w szezegdlnosel uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcéw prowadzacych
dziatalnodé konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg -
odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

2. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencii okreslonego w ust. 1 — Rada moze
podjgé uchwale o zawieszeniu czionka tego organu w pelnieniu czynnoéei do najblizszego Walnego
Zgromadzenia.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze ZWYCZajne
Walne Zgromadzenie.

4. Pod pojeciem dziatalnosei konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki, w kiérych
inny podmiot prowadzi dzialalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziafalnosei Spoldzielni, np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
negocjowanie warunkéw z tymi samymi podmiotami podmiotami §wiadczgeymi ushugi.

§ 129

W sklad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spoidzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dziatalnodci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzefskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 130

Czlonek Zarzadu i Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spotdzielnia poniosta szkodg,
odpowiada za nie osobiscie.

DZIAL X.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 131

1. W sprawach nieregulowanych niniejszym Statutem stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 16 wrzesdnia
1982 1. — ,.Prawo spoldzieleze” (Dz.U.2024.593 tj.), ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz.U,2024.558 tj.) oraz innych ustaw.

2. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Niniejszy Statut uchwalony dnia 25 czerwcea 2018. Uchwala 10/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkow
S.M.”Agrodom” uwzglegdnia zmiany dokonane uchwalg nr ........... Walnego Zgromadzenia Czlonkow
S.M. w dniu 30 czerwea 2025 roku.

Sekrefarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw S.M. ,,Agrodom” Cztonkéw S M. ,,Agrodom”






