Spotdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom”
71-520 SZCZECIN

UL. Niemcewicza 16b/10
NIP 851-10-21-065

I Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2024 r.

1. Firma:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Agrodom” w Szczecinie .

2. Siedziba:
Ulica Niemcewicza 16b/10 , 71-520 Szczecin.

3. Podstawowy przedmiot dziatalnosci :
PKD 6832Z Zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi.

4. Rejestr:
Sad Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie , Xl Wydziat Gospodarczego
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000164944,

5. Spétdzielnia prowadzi dziataino$é od 12 listopada 1988 roku.
6.Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 t.
7. Omowienie podstawowych przyjetych zasad ( polityki ) rachunkowoéci:

a. Sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej jednostki.
b. Na dziefi sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia,
ktore mogtyby zagrazaé kontynuowaniu przez jednostke dziatalnosci w okresie
najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym zakresie.
Sprawozdanie nie zawiera danych tacznych.
Rok bilansowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
e. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami
Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. z pbzniejszymi zmianami.

oo

Spétdzielnia sporzadzita rachunek zyskoéw i strat w wariancie porownawczym.

W sprawozdaniu finansowym jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnie z ich trescig ekonomiczna.



Stosowane metody wyceny:

0. Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia pomniejszone o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.

B. Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia,
pomniejszone o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce
ich wartos¢.

x. Sktadniki majatku jednostki o wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 10.000
zt. o przewidywanym okresie dtuzszym niz jeden rok, sg jednorazowo
umarzane w momencie przekazania do uzytkowania.

8. Zuzycie materiatow ewidencjonuje si¢ W cenie zakupu z pominigciem
magazynu.

¢. Naleznosci wycenia sie w kwotach wymagajacych zaptaty, z zachowaniem
zasady ostroznej wyceny.

¢. Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominainej.
y. Zobowigzania wykazuje si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty.

n. Spotdzielnia prowadzi ewidencje kosztow w ukfadzie rodzajowym oraz w
uktadzie kalkulacyjnym.

8. Wyniki z catoksztattu dziatalnoéci obejmuja:

- przychody i koszty operacyjne
- pozostate przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki
sasobami  mieszkaniowymi. Pozostata dziatalno$¢ poza gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi jest dziatalno$cig opodatkowana,

Wynik z dziatalnoéci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostat
przeniesiony na rozliczenia miedzyokresowe zgodnie z art. 6 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych do rozliczenia w roku nastepnym.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej opodatkowanej po potraceniu podatku
dochodowego od osdb prawnych jako zysk netto ( nadwyzka bilansowa ) pozostaje

do podziatu przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw.

9. Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory:
- bilans,
- rachunek zyskow i strat,
- informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania oraz
dodatkowe informacje i objasnienia,
- sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni.
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CZESC | - Dodatkowe informacie i objagnienia do bilansu

1. SzczegoOtowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartoéci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz
stan konicowy, a dla majgtku amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i
tytutébw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

Zmiany srodkoéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (wedtug grup
rodzajowych) przedstawia tabela ponizej

Zestawienie wartosciowe srodkéw trwalych brutto w podziale na grupy KST

Gr. KST Bilans Zwiegkszenia Zmniejszenia Stan koncowy
otwarcia
0 860.360,78 860.360,78
1 21.221.549,86 21.221 549,86
2 56 875,19 0,00 0,00 56.875,19
3 0,00 0,00 0,00 0,00
4 30.862,65 30.862,65
6 7.182,35 7.182,35
8 44.418,39 44.418,39
WNIP 34.042,01 1.614,72 0,00 39.656,73
Razem 22.255.291,23 1.614,72 22.256.905,95

KST

Umorzenie srodkéw trwalych i wart. niemat. i prawnych w podziale na grupy

Gr. KST Bilans Zwigkszenia Zmniejszenia Stan koncowy
otwarcia
0
1 8.027.160,94 337.095.37 8.364.256,31
2 46.132,69 46.132,69
3 0,00 0,00 0,00
4 20.477,29 1.711,58 0 22.188,87
6 L. 182.35 0,00 0,00 /182,85
8 43.523,39 4.346,51 0 47.869,90
WNIiP 34.042,01 1.614,72 0 35.656,73
|Razem | 8.178.518,67| 344.768,18 | |  8.523.286,85 |

Inwentaryzacja $rodkow trwatych z natury przeprowadzona byta w roku 2024

wedtug stanu na dzien 31-12-2024



2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosé
aktywéw trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywow finansowych

Odpisy aktualizujace wartosé aktywow trwalych w okresie sprawozdawczym nie
wystapify.

. Kwota kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a
takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33

ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych i wartos¢ firmy nie wystepuja

4. Warto$6 gruntow uzytkowanych wieczyscie
a) Warto$é gruntéw uzytkowanych wieczyscie
Spoidzielnia nie posiada gruntdw uzytkowanych wieczyscie
b) Wartos¢ i powierzchnia gruntow wtasnych wg inwentaryzacji przeprowadzonej

na 31-12-2024r.

Wyszczegoinienie f’éiz girg?c?\.ﬁtge: Zwiekszenia |Zmniejszenia rgéinog?o¥§v2590 S
Powierzchnia m?

Niemcewicza 13-13e 5 035,12 5 035,12
Niemcewicza 14-15¢g 2878,62 2878,62
Niemcewicza 16-16e 2444 76 2444 76
Niemcewicza 16fgh 754,32 754,32
Niemcewicza grunty

niezabudowane 4820,00 4820,00
Razem powierzchnia 15.932,82 15.932,82
Wartos$é gruntow

Niemcewicza 13-13e 271.858,51 271.858,51
Niemcewicza 14-15i 155.455,61 155.455 61
Niemcewicza 16-16e 131.976,71 131.976,71
Niemcewicza 16fgh 40,768,51 40.768,51
Grunty niezabudowane 260.301,44 260.301,44
Razem wartos¢ 860.360,78 860.360,78

5.Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwa
lych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu

umow leasingu

Spotdzielnia posiada podpisang umowe wspétpracy w zakresie najmu urzgdzenie
wielofunkeyjnego marki Ricoh IMC2000 od 10 czerwca 2020 roku na okres 60
miesiecy oraz umowe wspdipracy w zakresie najmu niszczarki HSM Securio B24 z
systemem do automatycznego oliwienia mechanizmu tngcego o numerze
fabrycznym B630100196 od 08-04-2022r.

Warto$¢ poczatkowa obeych srodkéw trwatych uzywanych na podstawie umowy
najmu, dzierzawy, leasingu operacyjnego lub uzyczenia w zt:

Stan na koniec
roku obrotowego

Stan na poczatek

Wyszczegolnienie roku obrotowego

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej | wodne]

Urzadzenia techniczne i maszyny - 6.192,78 2.220,12

Srodki transportu

RAZEM

6.Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym
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Swiadectw udziatowych, zamiennych diuznych papieréw wartosciowych, warrantow
i opcji, ze wskazaniem praw, jakieprzyznaja
W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spéidzielni nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na
koniec roku obrotowego;

Spdétdzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci, w mys! art. 35b ust. 1 ustawy, dokona
ta aktualizacji wartosci nalezno$ci uwzgledniajac stopieri prawdopodobienstwa ich
zaptaty.

Informacje o odpisach aktualizujgcych wartoéé naleznosei:

Stan na Stan na N;EL?thS%iCi
: Uznanie koniec -
Grupa naleznosci pggf;tcitéogu Zwiskszenia W;gxgrzigzt;me odpiséw za roku kgm?c roku
BO) g P zbedne | obrotoweg| OProlowego
( o (BZ)
1 2 3 4 5 6 7
Od diuznikow w zakresie 42.761,84 42.761,84
zalegtosci lokali mieszkalnych 42.761.84 2t
Od diuznikow w zakresie lokali
uzytkowych
gigao';“:irg wartos¢ wykazana w 42.761.84 21 42.761,84 42.761,84

8. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie | wartosci
nominalnej subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejowanych;

W spotdzielni nie wystepuje

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia | wykorzystanie oraz stan
koncowy kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z
aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) whasnym

1} Fundusz podstawowy i pozostate fundusze spétdzielni mieszkaniowej w zi:

Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na
poczatek — - koniec roku
Fundusz roku ekszen zmnleiiszema! obrotowego
obrotowego Zwigkszenia ; WYKUp nwentaryza {2+3-4-5-6)
Umorzenia || ali ca$T
1 2 3 4 5 5] 7

Udziatowy 48.576,65 48 576,65
Whkiadow
mieszkaniowy
ch 0,00
Whiadow
budowlanych [12.919.271,45 276.678,85 | 345.188,47 12.850.761,83
Razem
fundusz
podstawowy |12.967.848,10 | 276.678,85 |345.188,47 12.899.338,48
Zasobowy 1.651.796,91 36.648,27 759,222 83 929,222 35
Zasobowy-
wpisowe 47.203,04 47.203,04
Razem
fundusz
Zapasowy 1 698.999,95 36.648,27 759.222 .83 976.425,39
OGOLEM
FUNDUSZ 14.666.848,05 |313.327,12 |345.188,47 759.222,83 | 13.875.763,87
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a) zwiekszenia:
- wplaty
b) zmniejszenia:
- inwentaryzacja $rodkéw trwatych-wkiady budowlane zostaty pomniejszone o
umorzenia zgodnie z Uchwatg nr 7/2015 Komitetu Standardu Rachunkowoséci (DZ.U
Ministra Finanséw z dnia 20-10-2015r. Poz.81)
- umorzenia
10.Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wyszczegdinienie Kwota (z1) 2024r.

1. Wynik finansowy netto
2. Nierozliczony zysk/strata z lat ubiegtych
. Zysk z lat ubieglych przeznaczony do podziatu

81.516,84

81.516,84

3
4. Razem do podzialu
5

. Proponowany podziat:

a) dofinansowanie na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci dia czfonkéw
spoldzielni,

b) zwiekszenie funduszu zasobowego

¢) zwigkszenie funduszu zasobow mieszkaniowych

d) zwigkszenie funduszu remontowego 81.516,84

6. Wynik finansowy niepodzielony 81.516,84

Zarzad i Rada Nadzorcza proponuje Z zysku zasili¢ fundusz remontowy
nieruchomosci  proporcjonalnie do  powierzchni lokali czionkow spoéldzielni.
Ostatecznego podziatu wyniku finansowego dokonuje — zgodnie z obowigzujgcymi
jednostke przepisami — organ zatwierdzajacy —Walne Zgromadzenie (art. 53 ust. 4
uor).

11.Dane o stanie rezerw wediug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu | stanie koricowym

Spoétdzielnia nie tworzy rezerw

12. Podziat zobowiazan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od
dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie spiaty:

Wyjasnienia dotyczace zobowigzan, z wyszczegolnieniem ich tytutow, z podzialem
wedtug termindw splat, mogg zosta przedstawione w tabeli.

4

Okres splaty w roku
Wyszczegolnienie nastgpnym od2 | Ponad Razem
roku 51at
do 5
lat

Zobowiazania diugoterminowe: 0,00 0,00
Zobowiazania krétkoterminowe
- zaliczki na fundusz remontowy 1.431.000,87 1.431.000,87
- zobowigzania z tytutu dostaw i uslug 311.545,46 311.545,46
- zobowigzania z tytutu podatkdéw i ZUS 3.452,00 3.452,00
- inne zobowiazania (kaucje na piloty do bram 98.806,30 98.806,30
wjazdowych, zaliczki co i cw oraz media z
bylymi czlonkami_do rozliczenia w roku 2025)




| Razem zobowiazania krétkoterminowe | 1.844.804,63 | | | 1.844.804,63

Struktura czasowa zalegtosci okali mieszkalnych przedstawiona ponize;j:
Liczba m-cy liczba lokali kwota zalegtosci
<1 136 -40.082,17 zk.
21 -17.913,89 zt.
-9.171,06 zk.
-1.157,12 zt.
-4.084,04 zt.

0,00 zt.
-3.656,90 zt.
0.00.
0,00
-3.812,64 zi.
0,00
0,00 zt.
0,00
>12 -95.033,67 zi.
RAZEM 172 -174911,49 zi.
Naleznosci krotkoterminowe <+ 12 m-cy -79.877,82 zi.
Naleznosci diugoterminowe(>12 m-cy)  -95.033,67 zt.

-
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13. tgczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majgtku spéldzielni ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen
W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym
zabezpieczone na majatku.

nie wystgpily zobowigzania

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym
kwota czynnych rozliczery migdzyokresowych kosztéw stanowigcych rdznice miedzy
wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywoéw a zobowigzaniem zaptaty
za nie

W okresie sprawozdawczym w Spotdzielni wystgpity czynne i bierne krétkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe:
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu koniec okresu
czynne (B.IV.) biezgcego poprzedniego
a) | czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym:
- | niedobér z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci
- | rozliczenie funduszu remontowego - saldo W 262.222,47 107.072,28
- | ubezpieczenia majatkowe 16.229,26 15.421,98
- | Rozliczenie lustracji ustawowej 7.355,00 14.710,00
- | podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie
pozostale:
1-5r§zliczenie remontu drzwi wejsciwoych do klatki Niemcewicza 10.724.40
- woda i §cieki
- wynagrodzenie z tytulu udzielenia licengji
b) | poostate
Razem 296.531,13 137.204,26

b) bierne rozliczenia kosztdw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodow.

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE kaniec okresu koniec okresu
{B.IV - pasywa.} biezgcego poprzedniego

a | diugoterminowe (wg tytutéw)

b | krétkoterminowe {wg tytutéw)

- | nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosc 292.233,30 192.175,68




Rozliczenia dzierzawy 10 letniej parkingu odsetki naliczone nie
" | wplacone do spraw sgdwoych i inne 23.623,33 18.672,63
Razem 315.251,17 210.848,29
Spotdzielnia  dokonata  rozliczenia  nadwyzek przychoddéw nad  kosztami

nieruchomosci i w zwiazku z nadwyzka przychddw nad kosztami nie podwyzszata
stawki na eksploatacje uwzgledniajac inflacje w 2025 roku,
15. Powigzanie miedzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy skiadnik aktywow lub
pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie
miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci i zobowigzan

na czes¢ diugoterminows i krdtkoterminowg

Lp KR Pozycja w Pozycja w
' AKTYWA KRkonto | | Kwota N Kwota e
AKTYWA PASYWA
- | Fundusz remontowy 856 24.763,12 AV.3
- | Fundusz remontowy 856 262.222 47 AlV2 {1431.000,87| B.IH.3
Nadwyzka kosztéw nad przychodami
- | z eksploatacii i utrzymania 647 B.IV B.IV
nieruchomodci
a) Sktadniki aktywéw wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu (z1):
Lp. Aktywa taczna Dtugoter Krotkoter
kwota -minowe ~-minowe
1. Rozliczenia miedzyokresowe
-| saldo WN funduszu remontowego 286.985,59 24,763,12 262.222,47

b) Sktadniki pasywow wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu:

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity

¢) Fundusz remontowy na dzien 31.12.2024 roku wykazuje saldo w kwocie
1.144.015,28 .zt, ktére zostalo zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. A. V w kwocie
- aktywa poz. B.IV w kwocie

24.763,12z4,
262.222 47 zi,

- pasywa poz. B.111.4 w kwocie 1.431.000,87 zi.
Salda funduszu remontowego nieruchomosci przedstawione ponize;

Saldo funduszu remontowego
Nieruchomo$é Niemcewicza 13-13e
(lok.mieszkalne garaze i parkingi)
Nieruchomos$é Niemcewicza 14-15i

( lok.mieszkalne + lokale uzytkowe)
Nieruchomo$é Niemcewicza 16-16e

( lokale mieszkalne + garaze)
Nieruchomo$é¢é Niemcewicza 16fgh
{lokale mieszkaine )

Garaze wolnostojace Niemcewicza 13
Nieruchomo$é Niemcewicza 16 dz.40/8
( parkingi)

Parkingi najem Niemcewicza 16fgh
Razem

427.528,23 zk.

699.276,16 zi.

57.861,62 zt.

-78.885,16 zt.
12.217,51 zt.

21.145,07 z.
4.871,85 zt.

1.144.015,28 zl.

16.kaczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez
spdidzielnie gwarangji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze
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wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku spdtdzielni oraz charakteru i
formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace
zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych swiadczer oraz wobec
Jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpily zobowigzania warunkowe
lub

Stan na
Zobowigzania warunkowe {tytut) poczatek roku koniec roku
obrotowego obrotowego

- gwarancije i poreczenia

- kaucie | wadia

- indos weksli

- zawartych, lecz jeszcze niezrealizowanych umoéw

- ihnych tytutow

OGOLEM

17. W przypadku gdy sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedtug wartosci godziwe;:

a) istotne zatoZzenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartoéci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym —
warto$¢ godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione
na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na
poczgtek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia | zmniejszenia w
ciggu roku obrotowego;

W Spétdzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, bic

17 a) Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1

pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych — w
przypadku podatnikéw opodatkowanych ryczattem od dochodéw spotek;

Nie dotyczy Spoidzielni
18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896),

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2024 .
Saldo w SM Agrodom wynosifo 368 zt.

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach
oszczgdnosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639).
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W Spoidzielni na 31.12.2024 r. nie wystapify $rodki pieniezne na rachunkach VAT w
spoldzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych

19.  Liczba akcji abejmowanych przez akcjonariuszy w proste] spolce akcyjnej w
zamian za wktady niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne iub
swiadczenie pracy lub ustug.

Nie dotyczy spétdzielni

20.  Informacja,ze do jednostki ma zastosowanie art,37 ust.12, na mocy ktorego
jednostka nietworzy rezerw i nie ustala aktywéw 2z tytutu odroczonego podatku
dochodowego zwigzanych z globalnym podatkiem wyrownawczym krajowym
podatkiem wyrownawczym i podatkiem wyrownawczym od niedostatecznie
opodatkowanych zyskoé, oktdrych mowa w ustawie z dnia 6 listopada2024 r. o
opodatkowaniu wyréwnawczym jednostek skiadowych grup miedzynarodowych i
krajowych.

W Spoétdzielni nie wystepujg w/w zdarzenia.

CZESC li Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytoriaina (rynki geograficzne)
przychoddw netto ze sprzedazy towardw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje |
rynki istotnie réznia si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy
produktow i $wiadczenia ustug; |

Informacje o wynikach na dziatalno$ci przedstawiaja:
zataczniki 1- tabela nr 1
zatgcznik 2 ~tabela nr 2

Spoltdzielnia prowadzi dziataino$¢ bezwynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci. Réznica miedzy kosztami, a przychodami tych nieruchomosci w
danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody te] gospodarki w roku
nastepnym poprzez yozliczenia migdzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku
poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2024 rok,
pozostaje do rozliczenia na koncie 647 (rozliczenia miedzyokresowe) nadwyzka
przychoddéw nad kosztami w kwocie 312.271,42 zt, ktéra dotyczy spoétdzielczych
praw do lokali i odrebne] wiasnosci. Kwota zostaia uwzgledniona w kalkulacji optat na
2025 rok, a czesciowe pokrycie kosztéw eksploatacji nastapi z wyniku finansowego
Spoldzieini uzyskanego z pozostatej dziatalnosci gospodarczej - zgodnie z ustawg o
Spotdzielniach mieszkaniowych art. 5 ust. 2, statutem Spétdzielni oraz z zatoZzeniami
planu, w ktérym uwzgledniono pozytki z dziatalnosci Spétdzielni przy ustalaniu optat.

Wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni wykazywany jest jako zysk
lub strata netto. Zysk z pozostatej dziatalnodci gospodarczej Spétdzielni po
pomniejszeniu o podatek dochodowy od os6b prawnych i inne obcigzenia wynikajace
z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowg. W roku 2024
wynik netto z pozostalej dziatalnosci Spéidzielni wynosi 81.516,84 zi. Kwota
20.038,12 zt.dotyczy wyniku z dziatalnosci gospodarczej danych nieruchomoéci oraz
kwota 61,478,72 zhzysk dziatalnosci gospodarczej pozytkoéwspotdzielni Zarzad
proponuje przeznaczenie zysku na zasilenie w kwocie 61.478,72 zt. funduszu
remontowego  c¢ztonkdw poszczegdinych nieruchomoséci  proporcjonainie  do
powierzchni tytutéw prawnych.



2. Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym
3. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisdw aktualizujgcych érodki trwate.

W okresie sprawozdawczym spotdzielnia nie dokonywata Zadnych odpiséw
aktualizujgcych $rodkow trwatych.

4. Wysokos¢ odpisdéw aktualizujgcych wartosé zapasow.

W okresie sprawozdawczym spdidzielnia nie dokonywata zadnych odpisow
aktualizujgcych zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatainosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

6. Rozliczenie gtownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Rozliczenie réznic miedzy wynikiem finansowym brufto, a podstawa
opodatkowania podatkiem dochodowym od osdb prawnych przedstawia nota
podatkowa zalacznik nr 1- TABELA nr 1

7. Koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz roznice
kursowe, ktére powigkszyly koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie w
roku obrotowym

Warto$¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy $rodkéw trwatych w
okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyty cene nabycia towardw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na niefinansowe
aktywa trwate, odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na
ochrone $rodowiska;

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.
Nie planuje sige naktadéw na ochrone $rodowiska.

10. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystagpity incydentalnie;

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami

rozwojowymi, ktore nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do
wartosci niematerialnych i prawnych.



W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

12. Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem
na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z
2020 r. poz. 1645), lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, ktorej mowa w art. 5
tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym hie wystgpity.

13.Informacje o kwotach z tytulu opodatkowania jednostki w biezagcym okresie
sprawozdawczym giobalnym podatkiem wyrdownaczym, krajowym podatkiem
wyrdwnawczym i podatkiem wyréwnawczym od niedostatecznie opodatkowanych
zyskow, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 listopoda 2024r. o opodatkowaniu
wyréwnawczym jednostek sktadowych grup miedzynarodowych i krajowych.

Nie dotyczy Spoétdzielni.

CzZESC Il — Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy
przyjete do ich wyceny.

W roku 2024 w Spéldzielni nie wystapity
CZESC IV — objasnienia do rachunku przeplywow pienigznych

Objasnienie struktury $rodkéw pienigznych przyjetych do rachunku- przeptywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow pienieznych sporzadzony jest
metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawic uzgodnienie przeplywow
pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metodg poérednia; w
przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywoéw pienigznych,
nalezy wyjasnié¢ ich przyczyny.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.
CZESC Il — Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy
przyjete do ich wyceny.

W roku 2024 w Spotdzielni nie wystapity
CZESC IV — objasnienia do rachunku przeplywow pienigznych

Objaénienie struktury érodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeptywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow pienieznych sporzadzony jest
metoda bezposérednia, dodatkowo nalezy przedstawié uzgodnienie przepltywow
pienieznych netto z dziatalno$ci operacyjne;, sporzadzone metoda poérednig; w
przypadku réznic pomigdzy zmianami stanu niektdérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pienigznych,
nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.
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zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowosci Spotdzielnia nie sporzadza rachunku
przeptywow pienieznych

CZESC V - Objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakeji i
zagadnien osobowych

Informacje o:

1. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoétdzielnie umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy spoidzielni;

W roku 2024 w Spotdzielni nie wystagpity

2. transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spodidzielnie na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktére rozumie sie
podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowoséci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
migdzynarodowych  standardéw  rachunkowosci, wraz z informacjami
okreslajagcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczgcymi transakgji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na
sytuacje majatkowg, finansowa i wynik finansowy spotdzielni. Informacje
dotyczgce poszczegolnych transakcji moga byé zgrupowane wedtug ich rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sa
niezbgdne dla oceny ich wptywu na sytuacje majatkowsg, finansows i wynik
finansowy spotdzielni;

W roku 2024 w Spoétdzielni nie wystapity
3. przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;

Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na grupy
zawodowe przedstawia sie nastepujgco:

Przecietne zatrudnienie w roku

P, W Inieni
yszczegolnienie biezacym poprzednim

1, Pracownicy umyslowi 2 2

Pracownicy umyslowi - zarzad 2 2

Pracownicy umyslowi - eksploatacja

Pracownicy umystowi - .0, ............

Pracownicy umystowi — inwestycje

2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych

Sprzataczka biurowa

Sprzatacze osiediowi

Konserwatorzy wod — kan

Konserwatorzy budowlani

Kenserwatorzy €.0. ..................

Eksploatacja

Konserwatorzy c.o. .....................

3. Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju
4. Uczniowie
5. Pracownicy na uriopach wychowawczych lub bezptatnych

Razem 4 4
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Na dzien 31.12.2024 r. Spoéidzielnia zatrudniata 2 pracownikéw na podstawie
umowy o prace, i 2 na mocy powotania -Zarzad Spotdzieini.

4,

wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajgcych, nadzorujacych albo
administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
oraz wszelkich zobowiazaniach wynikajgcych z emerytur i $wiadczen o podobnym
charakterze dla bylych cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnietych
w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategori
organu;

Nie dotyczy Spotdzielni

. kwotach zaliczek, kredytdw, pozyczek i $wiadcze o podobnym charakterze

udzielonych osobom wchodzagcym w sktad organow zarzadzajacych,
nadzorujacych i administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gtownych
warunkdw, wysokoéci oprocentowania oraz wszelkich  kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnigtych w ich imieniu
tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdtem
dla kazdego z tych organow;,

W Spéidzielni - nie wystepuje.

6.

wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy
odrebnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegfych rewidentach,
b} inne ustugi atestacyjne,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Spéldzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w Swietle
art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

CZESC Vi Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

1.

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu btedow popeinionych w latach
ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wilasny z podaniem
ich kwot i rodzaju

Dokonano rozliczenia korekty optatay za gospodarowanie odpadami komunalnymi
za 2023 rok zwiekszajgc wyniki nieruchomosci.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.
Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na

sytuacie majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny |
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
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(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalnosé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok
obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2024 wystepuje poréwnywalno$é danych ze
sprawozdania za rok 2023.

CZESC Vil Objasnienie powiazan kapitatowych

1. Informacje o wspélnych przedsiewzigciach, ktore nie podlegajg konsolidacii,

Caty punkt 7 p. pkt 1 nie dotyczy spoidzielni

2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

Caly punkt 7 p. pkt 2 nie dotyczy spétdzielni

3. Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale lub 20% w ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spétki; wykaz
ten powinien zawiera¢ takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania
w kapitale oraz o kwocie kapitatu wiasnego i zysku lub stracie netto tych spdlek za
ostatni rok obrotowy

Nie dotyczy Spétdzielni

4-5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych

Nie dotyczy spotdzielni

6. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma
prawna kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym
nieograniczong odpowiedzialno$¢ majgtkowsy

Nie dotyczy spétdzielni

CZESC VIII - Informacje dotyczace pofaczenia spolek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego
nastgpito potgczenie

Caly punkt 8 nie dotyczy spétdzielni

CZESC IX - Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystepowania niepewnos$ci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnoscé

wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
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zwigzane; informacja powinna zawierac rowniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatar majacych na celu eliminacje niepewnosci

CZES$G X - Inne informacije istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposoéb wptynaé na
ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spotdzielni

Nie wystapity inne zdarzenia majgce wplyw na oceng sytuacji majatkowej i
finansowej oraz wynik finansowy Spoétdzielni.

Szczecin 17.03.2025r. 17.03.2025 r.
Sporzadzita ' \GRC Zatwierdzit:
Gtéwna Ksiegowa Prezes Zarzadu ..... %%

Spatdzie
71-520 §
Sk

Czlonek Zarzadu ......soa w8 an DU
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