Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Agrodom” 71-520 Szczecin ul. Niemcewicza 16b/10

Sprawozdanie Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” w Szczecinie
z dziatalnosci w 2025 r

Szanowni Spotdzielcy

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Agrodom” w Szczecinie realizujgc
obowigzek wynikajacy z ( §122 pkt.2,ppkt.6) Statutu Spétdzielni przedstawia Cztonkom
doroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za 2025 rok oraz informacije o sytuacji
ekonomicznej finansowej Spotdzielni.

Na przestrzeni 2025 roku Spéidzielnia prowadzita prace zwigzane z realizacjg
planéw rocznych, w tym utrzymaniem wlagciwych relacji i wskaznikow ekonomicznych
oraz stabilnej sytuacji finansowej. Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Spotdzielni w
poszczegdinych elementach skifadowych sprawozdania przedstawiajg sig nastepujgco:

1. Struktura S.M.Agrodom

W 20251 Spéidzielnia dziatata w nastepujace] strukturze:
- Zarzad spotdzielni: Prezes | Czionek Zarzadu,

- Gtoéwna Ksiegowa,

- Specjalista Ksiegowo-Finansowy,.

Zarzad Spotdzielni odbyt w 2025r 24 protokétowane posiedzenia, na ktorych
omawiano i podejmowano uchwaty w sprawach:
- cztonkowskich,
- utrzymania stabilnej sytuacji finansowej Spoldzielni,
- utrzymania w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,

2. Majatek trwaly

Warto$¢ ksiegowa majatku trwatego netto Spéidzielni wedltug stanu na dzief
31.12.2025r wyniosta: 13.345.453,24 zt z czego na:

1. budynkiigaraze ~— 12.475.393,54 z/

2. grunty wlasne ~ 860.133,02 zf

3. pozoslate $rodki trwafe — 9.926,68 zt

Przewage w strukturze majatku trwatego stanowity budynki mieszkalno-ustugowe
wielorodzinne i garaze podziemne.

3. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe
Po zmianach ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia zrzeszata na dzien
31.12.2025r ogotem 417 cztonkow.

Struktura lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, garazy oraz miejsc parkingowych na
dzien 31 grudnia 2025 r. przedstawia sig nastgpujgco:

1. lokale mieszkalne z prawem spotdzielczej wiasnosci — 216

2. lokale mieszkalne z prawem odrebnej wtasnosci - 68

3. lokale ustugowe z prawem spdidzielczej wiasnosci — 15

4. lokale ustugowe z prawem odrebnej wiasnosci — 7



5. garaze z prawem spotdzielczej wiasnosci — 83
6. garaze z prawem odrebnej wiasnosci — 32.
7. miejsca parkingowe — 73

Struktura gruntéw bedacych wiasnoscig lub wspbhwlasnoscig Spétdzielni pofozonych na
dziatkach o numerach ewidencyjnych od 40/2+10 obreb 3009 Nad QOdre przedstawia sie
na dzien 31 grudnia 20251 nastepujgco:
1. fgczna wiasnosé i wspolwlasnose gruntéw w zasobach Spdidzielni Wynosi:
19.327,00 m?
w tym:
2. wlasno&é Spotdzielni — 15.873,62 m?
3. wspbiwlasnos¢ Spdtdzielni — 3.453,38 m?

4. Gospodarka Finansowa Zasobami Mieszkaniowymi

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r Prawo Spétdzielcze oraz Statut spotdzielni
zaktadajg dziatalno$¢ bez wynikowg w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci. Zgodnie z art.6 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spotdzielniach
mieszkaniowych réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a
przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatadji
utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym.

Szczegdtowe informacje finansowe zawiera sprawozdanie finansowe, z ktérego
wynika, ze w Spoldzielni nie wystepujg zagrozenia dla dalszej dziatalnosci w roku
nastepnym.

Sprawozdanie finansowe za 2025 rok Zawiera:
o Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
« Informacje dodatkows,
 Bilans sporzadzony na dzief 31.12.2025r, ktory po stronie pasywow i aktywow
wykazuje sume 16.360.173,46 zi.
« Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2025r do 31 grudnia
2024r z wynikiem netto w kwocie: 199.332,37 zi.

Przychody Spotdzielni ogotem za 2025 rok wyniosty 4.036.900,69z1,

a koszty: 3.759.731,38 zi.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami na dziatalnoéci eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wynosi:72.140,94 zt oraz nadwyzka przychodéw nad kosztami z
pozostatej dziatalnosci gospodarczej wynosi: netto 199.332,37 zt.

Na kwote 199.332,37 zt skladajg sig kwoty:
- 19.084,29 zt — dotyczy wyniku utrzymania nieruchomosci,
- 180.248,09 zt — dotyczy wyniku pozytkow caltej Spdidzielni,

Kwota ( 72.140,94+19.084,29 zt )= 91.225,23 2zt zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spofdzielniach mieszkaniowych zostata przekazana na konto
rozliczen migdzyokresowych 647",

Natomiast nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozytkow cate] Spoétdzielni w kwocie:
180.248,09 z} pozostaje do decyzji Walnego Zgromadzenia Spéidzielni.

Zarzad Spotdzielni wystapi z wnioskiem do Walnego Zgromadzenia cztonkéw
S.M.”Agrodom” o podjeciu uchwaly i przekazaniu kwoty 180.248,09 zI na pokrycie
kosztow zakupu i wymiany wodomierzy, i cieptomierzy dia Czionkow Spéidzieini w
zwigzku z obowiazkiem wymiany tych urzadzen.

Zarzgd Spdtdzielni informuje, ze ogromne znaczenie dla wlasciwej gospodarki
finansowej Spotdzielni ma terminowe regulowanie nalezno$ci czynszowych przez
mieszkancow i uzytkownikow lokali. Kalkulacja zaliczek na wiw zobowigzania oparta



jest na przewidywanych kosztach ustalanych przez podmioty $wiadczace usiugi i
dostarczajace media.

Nieoptacone koszty eksploatacyjne oraz optaty z tytutu rozliczen mediéw na dzien
31.12.2025 r i byly nizsze w stosunku do roku 2024 i wynosity: 156.651,27 zt w tym:
- z tytutu optat za lokale mieszkalne — 138.947,25 zt

- z tytutu optat za lokale uzytkowe - 5.680,67 zt
- z tytutu optat za garaze —6.555,69 zt
- 7 tytutu optat za miejsca parkingowe - 3.942,46 zt
-  tytutu opfat za reklamy i banery - 1.525,20 zt

W tym samym czasie nadptaty z tytutu opiat eksploatacyjnych wynosily:109.468,68 zi.

W 2025 roku Spotdzielnia wyegzekowata poprzez komornika od jednego z diuznikow
naleznosci w wysokosci 42.761,84 zt diugu podstawowego + 51 .969,58 zt odsetek +
27.984,09 optat sadowych i komorniczych. Nadal jednak pozostaje na dzien
31.12.2025r diug w wysokosci 61.131,50 zt bez odsetek i kosztow sadowych.

Wobec diuznika toczg sig procesy sgdowe.

Ocene sytuacji finansowej i majatkowej Spotdzieini za rok sprawozdawczy 2025
pokazujg wskazniki:
- wskaznik zdolnosci ptatniczej: 99,40%
— wskaznik biezacej plynnosci wynosi: 113,17%
— stopa zadluzenia: 19,53%

5. Wykorzystanie funduszu remontowego

Zarzad Spoidzielni w ramach posiadanych $rodkow | mozliwosci finansowych w trosce o
zapewnienie wiasciwych warunkéw bytowych mieszkancom osiedla przeprowadza
naprawy, modernizacje i remonty.

W 2025 r z funduszu remontowego przeprowadzono nastepujgce roboty budowlane:

p. nieruchomos¢ warto§c robot “ rodzaj robét
L. Nieruchomos¢ przy | 27.000,00 zt! wymiana pionow zw,cw i
B ul. Niemcewicza 13-13B cyrkulacji
L Nieruchomos$¢ przy 9.717,00 zt| Wymiana kabla
ul. Niemcewicza 13-13B f zasilajgcymi lampy
Razem nieruchomosé — ul. Niemcewicza 13-13B 36.717,00 zi
L Nieruchomos¢ przy 17.820,00 zt' Naprawa podbitki okapu
| ul. Niemcewicza 13C-13E | 13¢/14 _
IV. Nieruchomo$¢ przy 5.724.00 zi | Docieplenie posadzki 13e/3
ul. Niemcewicza 13C-13E
V. Nieruchomo$¢ przy 14796,00 zt| Naprawa podbitki okapi
ul. Niemecewicza 13C-13E 13e/14
- VL Nieruchomos$¢ przy 9.774,00 ztl  Wymiany kolektordw co
ul. Niemcewicza 13C-13E o
Razen nieruchomosé — ul. Niemcewicza 13C-13E 48.114, 00z!
VIL Nieruchomos¢ przy 8.094,80 z{; Wymiana czapy kominowej




ul. Niemcewicza 14-141

Razem nieruchomosé — ul. Niemcewicza 14-14 i

8.094,80 zi

ul. Niemcewicza 16¢c-16e

: VIIL Nieruchomosé przy 13.831,55 z Naprawa dachu 15i
L _ ul, Nigmcewicza 15C-15i | |
;- Razem nieruchomosé — ul. Niemcewicza 1 5C-15i _ 13.831,55
IX. Nieruchomos¢ przy | 5.886,00 zl Wymiana kolektoréw co
| ul. Niemcewicza 16-1616B : 3
Razem nieruchomosé — ul. Niemcewicza 16-] 6B _5.886,90 zl -
X, | Nieruchomos$¢ przy 86.400,00 zt Naprawa dachu 16d
} ul. Niemcewicza 16¢c-16¢ )
XL Nieruchomo$¢ przy 54.000,00 zt| Wymiana piondw zw,cw 1 |
] ul. Niemcewicza 16¢c-16e cyrkulacji _
| XIL ‘ Nieruchomo$¢ przy 1.944,00 zt| Wymiana kolektoréw co

XL |

Nieruchomo$¢ przy
ul. Niemcewicza 16f-16h

Razem nieruchomosé — ul. Niemcewicza 1 6C-16FE

142.344,00 21

129.600,00 zt

Naprawa dachu 16f

]

Nieruchomos¢ przy
ul. Niemcewicza 16f-16h

1.890,00 zt

Wymiana kolektoréw co

Razem nieruchomosé — ul. Niemcewicza 16F-1 774

131.490,00 zt

: XV. Nieruchomosc¢ przy 26.500,00 A Wymiana bramy garazowej
‘ul. Niemcewicza 16 - garaze podziemne ?
Razem nieruchomos¢ — ul. Niemcewicza 16 garaie podziemne 26.500,00 z
Razem S.M.” Agrodom 412.377,35 zi

Zarzad Spotdzielni podaje stan wykorzystania funduszu remontowego na dzien
31.12.2025r na poszczegoinych nieruchomosciach:

| Stan

Ip. nieruchomosé wplywy w 2025r | f. remontowego na
: dzien 31.12.2025r
I |Budynki przy ul. Niemcewicza 13-13¢ 63272634 5059697671
-garaze 13, parkingi 13
[I. |Budynki przy ul. Niemcewicza 14-15i, 230.385,42 7t 907.735,20 7t
lokale ustugowe
111, {Budynki przy ul. Niemcewicza 16-16e, 139.123,80 zt 22.255,42 z%
garaze 10 |
WIV. | Budynek przy ul. Niemecewicza 16f-16h 64.403,09 zt -145.972,07 Z!;Z
V. [Garaze wolnostojgce 1.946,02 7t 71_4.163,53 28
V1. |Miejsca parkingowe 16 — dziatka 40/8 3.830,27 zi 24.975,34 zt
Vil j_MEejsga parkingowe tymezasowe 3.183,91 = - 8.055,76 zl




~ Razem S.M.”Agrodom” . 606.14503 71  1.337.182,94 21

Ponadto Zarzad Spotdzielni przeprowadzit wiele innych napraw finansowanych z
funduszu napraw i konserwacji.

6. Ustanowienie odrebnej wlasnosci

W 2025r, Zarzad ustanowit 1 odrebng wiasnos¢ na wniosek cztonka spétdzielni.
Do dnia 31.12.2025r wyodrebniono:

o Lokali mieszkalnych 68 szt

e Lokali ustugowych 7 szt

o Garaze podziemne 32 szt

7. Zmiany statutowe

W 2025r nie dokonano zmian w Statucie S.M. "Agrodom”.

8. Sprawy sadowe

Spotdzielnia prowadzi nastgpujace sprawy sgdowe wobec najwiekszego dtuznika, w
tym:
o 4 sprawy o zaptate opfat eksploatacyjnych z na taczng kwote 52.644,41zt i
obejmujg okres 05.2021-07.2025r
Ponadto wobec Spoétdzielni tocza sie przed sagdami sprawy:
e 0 uniewaznienie uchwat WZ za 2023 i 2024r oraz uchwaty Zarzgdu z 2024r.

9. Plany na 2026r

W 20261 Zarzad Spoétdzielni planuje wymiang wodomierzy i cieptomierzy w catych
zasobach Spotdzielni. Ponadto planujemy wymieni¢ piony zw, cw i cyrkulacji w
budynkach przy ul. Niemcewicza 13+15 , dokonczenie naprawy dachu na budynku przy
ul. Niemcewicza 16f-16h oraz naprawy balkonéw po wykonaniu wiosennego przegladu
technicznego.

ZARZAD
S.M.” AGRODOM'

Spdidzielnia Miggzkanio
71-520 Szczecin, ul, INray /
CZEONEK ZAR

UWAGA:
Powyzsze sprawozdanie, Zarzad udostgpni na stronie internetowej www.smagrodom.pl. W razie
pytan jestesmy do Panstwa dyspozycji po uprzednim umoéwieniu wizyty w siedzibie Spoldzielni.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA




